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Zusammenfassende Erklarung

(S 10a Abs. 1 BauGB])

zum Bebauungsplan ~Am Kirchenfeld” - Miihldorf a. Inn

Stand 14.09.2021
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

L EINLEITUNG

Nach $ 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufugen. Diese muss folgende
Angaben enthalten:

die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-und Behtrdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden sowie

aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANS

Mit dem Bebauungsplan .Am Kirchenfeld” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
fiir die Stadt Muhldorf a. Inn neue Wohnbauflachen zu generieren. Ziel der Planung ist die ODeckung des
Wohnraumbedarfs. Des weiteren soll im Planungsgebiet zur Deckung des Bedarfs an Kinderkrippen- bzw.
Kindergartenplatzen ein Kinderzentrum arrichtet werden. Durch die Dezentralisierungskampagne der bayerischen
Staatsregierung [LEP 2018 - 1.2.3 .Standorte staatlicher Einrichtungen”), ist die Verlagerung des Amts fur Landliche
Entwicklung nach Mahidorf a. Inn geplant.

Das Gebiet wird zum GroBteil aktuell landwirtschaftlich genutzt. AuBerdem sind ein Hof westlich der Harthauser
straBe und drei Wohngebaude dstlich der gleichen StraBe im Planungsgehiet enthalten.

Das neue Wohngehiet wird durch Einzelhduser und Doppelhauser und einer gemeinsamen Mitte, dem offentlichen
Park, gepragt. Im Sudosten des Gebietes angrenzend an die Harthauser StraBe soll das Amt fur Landliche
Entwicklung angesiedelt werden. Das Planungsgebiet ,Am Kirchenfeld” bildet mit den sidlich und ostlich gelegenen
Baugebieten mit sozialem Waohnungsbau und Geschosswohnungshau eine stadtebauliche Einheit und schafft den
Ubergang zum bestehenden StraBendorf nordlich des Baugebietes.

In der Granordnung werden wichtige Gestaltungselemente wie eine groBzigige, dffentliche Grunflache,
Ortsrandeingronungen und Dachbegrinung festgelegt, die daruber hinaus auch wichtige gkologische Funktionen
erfillen werden. Der erforderliche Ausgleich wird auf externen Flachen innerhalb des Stadtgebietes umgesetzt,
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3. VERFAHRENSABLAUF

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.11.2018 gemaB § 2 Abs. 1 BauGR die Aufstellung des Bebauungsplans .Am
Kirchenfeld” mit integriertem Grunordnungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplans fur den
hetreffenden Bereich beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 02.03.2020 bis einschlieBlich
07.04.2020 statt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand im Zeitraum vom 28.02.2020 bis einschiieBlich 07.04.2020
statt. Die frohzeitige Beteiligung wurde mit den Unterlagen in der Fassung vom 14.01.2020 durchgefunrt.

1m Rahmen dieses Verfahrens gingen 7 Stellungnahmen von Burgern und 20 Stellungnahmen von Beharden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Die Stellungnahmen waren im Einzelnen von:

4 Stellungnahmen ohne Anregungen, Einwanden oder Hinweisen im Rahmen der Beteiligung:

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Toging a. Inn, 02.03.2020
- VERBUND Innkraftwerke GmbH, 04.03.2020

- Deutscher Wetterdienst, 18.03.2020

_ Landratsamt Mahidorf a. Inn - Offentlicher Personennahverkehr, 01.04.2020

18 Stellungnahmen mit Anregungen, Einwanden oder Hinweisen im Rahmen der Beteiligung:

- Kommunale Energienetze, Inn-Salzach, 02.03.2020

_ Immabilien Freistaat Bayern - Regionalvertretung Minchen, 11.03.2020

_ Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern, 20.03.2020

_ Amt for Digitalisierung Breitband und Vermessung Muhldorf a. Inn, 25.062020
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, 30.03.2020

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, 30.03.2020

- Deutsche Telekom Technik GmbH, 31.03.2020

- Landratsamt Mihidorf a. Inn - Ortsplanung, 01.04.2020

_ Landratsamt Mihldorf a. Inn - Immissionsschutz, 01.04.2020

_ Landratsamt Mahldorf a. Inn - Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft, 01.04.2020
- Landratsamt Mihldorf a. Inn - Abfallwirtschaft, 01.04.2020

- Landratsamt Mohidorf a. Inn - Naturschutz und Landschaftspflege, 01.04.2020
_ Landratsamt Mihidorf a. Inn - Kreistiefbauverwaltung, 01.04.2020

- Landratsamt Muhldorf a. Inn, 01.04.2020

- Regierung von Oberbayern, 02.04.2020

_ Bund Naturschutz - Ortsgruppe Mahldorf a. Inn, 06.04.2020
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7 Stellungnahme von Bargern:

- Schreihen vom 23.02.2020
- Schreiben vom 02.03.2020
- Schreiben vom 22.03.2020
- Schreiben vom 23.03.2020
- Schreiben vom 27,03.2020
- Schreiben vom 11.04.2020

- Schreiben vom 14.04.2020

7u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
affentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2021 bis 16.08.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vam 10.11.2020 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.05.2021 bis 16.06.2021 affentlich ausgelegt.

Im Rahmen dieses Verfahrens gingen 3 Stellungnahmen von Birgern und 17 Stellungnahmen von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Die Stellungnahmen waren im Einzelnen van:

g Stellungnahmen ohne Anregungen, Einwanden oder Hinweisen im Rahmen der Beteiligung:

- VERBUND Innkraftwerke 6mbH, 19.05.2021

_Landratsamt Mhldorf a. Inn - Gesundheitsamt, 08.06.2021

- Landratsamt Mihldorf a. Inn, 14.06.2021

- Landratsamt Mahldorf a. Inn - Ortsplanung

_ Landratsamt Mihidorf a. Inn - Immissionsschutz, 14.06.2021

- Landratsamt Muhldarf a. Inn - Offentlicher Personennahverkenr, 14.06.2021
- Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Taging a. Inn, 14.06.2021

- Deutscher Wetterdienst, 14.06.2021

9 Stellungnahmen mit Anregungen, Einwanden oder Hinweisen im Rahmen der Beteiligung:

- Kommunale Energienetze, 11.05.2021

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, 31.05.2021

_ Bund Naturschutz - Ortsgruppe Mihidorf a. Inn, 12.06.2021
- Regierung van Oberbayern, 14.06.2021

- Landratsamt Mhldorf a. Inn - Naturschutz und Landschaftspflege, 14.06.2021
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_ Landratsamt Muhidorf a. Inn - Abfallwirtschaft, 14.06.2021
_ Landratsamt Muhldorf a. Inn - Verkehrswesen, kommunale Jugendpflege, 14.06.2021
_ Landratsamt Mihldorf a. Inn - Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft, 14.06.2021

_ Landratsamt Mihldorf a. Inn - Kreistiefbauverwaltung, 14.06.2021

3 Stellungnahme von Burgern:

- Schreiben vom 12.05.2021
- Schreiben vom 01.06.2021
- Schreiben vom 12.05.2021

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 30.09.2021 Nr. 120 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 14.09.2021 als Satzung beschlossen.

3.1 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die einzelnen Umweltbelange sind maBgeblich im Zuge der Umweltprufung nach §2 Abs. 4 BauGB ermittelt warden.
Die Ergebnisse dieser Prifung werden im Umweltbericht dargelegt, welcher dem Bebauungsplan beiliegt.

Die Untersuchung der Umweltbelange im Zuge der Umweltprifung ergab folgende Ergebnisse: Das Planungsgebiet
hefindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand van Mahidorf a. Inn. Es wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und
dient aufgrund fehlender Feldwege nicht der Erholung. AuBerdem sind ein Hof westlich der Harthauser StraBe und
drei Wohngebaude astlich der gleichen StraBe im Planungsgebiet enthalten. Im Zuge der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung wurden in der Hofanlage 5-10 Brutpaare von Haus- und Feldsperlingen kartiert.
Weiterhin wurden drei Brutpaare von Feldlerchen in der landwirtschaftlichen Flache nachgewiesen. Aus diesem
Grund ist anzunehmen, dass infolge der Planung die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
erfullt werden. Daher wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde entsprechende MaBnahmen
umgesetzt.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des
Leitfadens .Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen
Staatsministeriums for Landesentwicklung und Umweltfragen, 1993/2008, ermittelt. Es werden MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt. Aus dem Eingriff in den Bestand ergeben sich 27.017 gm
zu erbringende Ausgleichsflache. Dafir ist der Ruckgriff auf Flachen auBerhalb des Planungsgebietes erforderlich,
wodurch eine vollstandige Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan erreicht werden kann. Alle Flachen
hefinden sich auf dem Stadtgebiet von Mahldorf a. Inn und sind dauerhaft gesichert:
e FIStNr. 990/2, Gemarkung Flossing, 837 qm: Teil des Okokontos, Entwicklungsziel extensives Grunland
e FIstNr. 990, Gemarkung Flossing, 4.884 gm: Teil des (kokontos, Entwicklungsziel artenreiche Feuchtwiese
e FISt.Nr. 993, Gemarkung Flossing, 8.056 gm: Teil des Okokontos, Entwicklungsziel artenreiche Feuchtwiese
o FISCNr. 982, Gemarkung MoBling, 3.566 gm: Entwicklungsziel artenreiches Extensivgrinland mit mesophiler
Hecke
e FIst.Nr. 1145, Gemarkung Mihidorf a. Inn, 4.127 gm: Entwicklungsziel artenreiches Extensivgriniand und
Waldsaum
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o FIStNr. 1144, Gemarkung Mahidorf a. Inn, 4.547 qm: Entwicklungsziel extensives Grinland und
Baumpflanzungen

Schutzout Mensch

Fir das Schutzgut Mensch sind infolge der Planung haubedingt mittlere Auswirkungen zu erwarten. Die Schaffung
von Wohnraum und eines Kinderzentrums tragt dem Bedarf der Kreisstadt Muhldorf a. Inn gendge und entspannt
den Wohnungsmarkt in der Kreisstadt. Die Ansiedlung des Amtes fur Landliche Entwickiung schafft neue
Arbeitsplatze und ist damit positiv zu bewerten. Die Auswirkungen hinsichtlich der Erholungsfunktionen werden
durch den hohen Anteil an Frei- und Aufenthaltsflachen im Planungsgebiet sowie den Aushau des Gen- und
Radwegenetzes ebenfalls als positiv eingestuft. Durch die Entwicklung des Gehietes erhoht sich das
Verkehrsaufkommen in einem vertraglichen MaB. In Bezug auf anlagen-, hetrigbs- und verkehrsbedingte
Larmimmissionen werden die Auswirkungen als mittel eingestuft. Durch LarmschutzmaBnahmen im Planungsgebiet
selbst werden die Auswirkungen geringer.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur dieses Schutzgut sind baubedingte Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Oie anlagen- und
hetriebsbedingten Auswirkungen sind ebenfalls als mittel einzustufen. Durch die Planung wird Flache dberbaut, die
nicht mehr als Lebensraum for Tiere und Pflanzen zur Verfugung steht. Durch mehrere PlanungsmaBnahmen, wie
die Eingranung des Baugebiets im (bergang zur freien Landschaft, die groBzugige Parkanlage, die Ansaat von
Blihwiesen und Rasen mit autochthonem, regionalem Saatgut und die Dachbegrinung wird gleichzeitig der
Lebensraum for Tiere und Pflanzen im Gegensatz zur vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung deutlich
aufgewertet. Durch die Vorgaben fur die Beleuchtung von Freiraumen, kannen deren Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen verringert werden, sodass nur mehr geringfugige Beeintrachtigungen bestehen bleiben. For die 3
Feldlerchenpaare und dig 5-10 Haus- und Feldsperlingspaare wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde bereits vorgezogene AusgleichsmaBnahmen hergestelit.

Schutzqut Flache

Fir dieses Schutzgut sind insgesamt hohe Auswirkungen zu erwarten. Die dauerhafte Versiegelung der Flache
durch die Planung wurde auf ein MindestmaB beschrankt. Dennoch bleiben Wechselwirkungen mit hohen
Auswirkungen auf die Schutzgater Tiere und Pflanzen, Boden und Klima/ Luft durch den Verlust an Lebensraum
sowie die Versiegelung eines GroBteils der Flache bestehen.

Schutzqut Boden

Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Durch die Versiegelung
kommt es zu dauerhaften Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Der Bau der Tiefgarage schadigt den Boden
zusitzlich durch den Eingriff in tiefe Bodenhorizonte. Wahrend der Bauphase konnen auch spater unversiegelte
Flachen in Anspruch genommen werden. Ebenso sind die Baden wahrend der Bauphase durch Schadstoffeintrage der
Fahrzeuge und des Maschineneinsatzes gefanrdet. In die Betrachtung zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
durch die Planung werden auch die externen Ausgleichsflachen einbezagen, von denen drei Flachen aktuell intensiv
landwirtschaflich genutzt werden. Die 6kologische Aufwertung dieser Flachen zum Ausgleich des Eingriffs durch den
Bebauungsplan hat positive Auswirkungen auf den Boden, da keine weiteren Pestizide und Dinger eingetragen
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werden. Insgesamt sind hohe Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten, die durch die AusgleichsmaBnahmen
teilweise kompensiert werden kannen.

Schutzgut Wasser

Fur dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten. Durch die Versickerung des
gesamten anfallenden Niederschlagswassers auf dem Planungsgebiet sind keine negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung zu erwarten. Beeintrchtigungen durch Bodenverdichtung und Schadstoffeintrage bei
Straden und privaten Flachen bleiben allerdings bestehen.

Schutzgut Klima/ Luft

For dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Es sind u.a. folgende
VermeidungsmaBnahmen vorgesefen: die Pflanzung von Baumen, Dachbegrinung, der Ausschluss van Steingarten
und eine Ortsrandeingrinung am sddlichen Rand des Planungsgebietes. Werden diese VermeidungsmaBnahmen
bericksichtigt, verbleiben dennoch mittlere erhebliche Beeintrachtigungen for das Schutzqut Klima. Dies begrindet
sich in der Erhahung der Lufttemperatur durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen und der damit
ginhergehende Verlust von Kaltluftentstehungshereichen. AuBerdem tragt der zusatzlich erzeugte Verkehr zu einer
erhohten Schadstoffbelastung der Luft bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Das bestehende, charakteristisch offene, monotone Landschaftsbild wird komplett verandert. Storungen des
Landschaftshildes sind in mittlerem MaBe gegeben, da die umlaufende Ortsrandeingrinung, bzw. Eingranung, einen
sanften Ubergang zwischen bestehenden landwirtschaftlichen Flachen und zukinftigen Siedlungsbereichen schafft.
AuBerdem wird das Planungsgebiet durch die Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze, Dachbegriinungen
sowie die Festsetzung zu verwendender gestalterischer Elemente optisch in die Umgebung integriert.

Schutzqut Kultur- und Sachglter

Im Umgriff des Planungsgebiets erstreckt sich das Bodendenkmal D-1-7741-0096 .Siedlung vorgeschichtlicher
Zeitstellung” nordastlich des Planungsgebietes von der Luxemburger StraBe (ber das Planungsgehiet selbst bis
kurz vor das Gewerbe- und Industriegebiet an der Nordtangente im Stden. Das Bodendenkmal wird in seinen
bekannten und maglicherweise groBeren Dimensionen durch die Uberplanung beeintrachtigt. Es ist Aufgabe der
Unteren Denkmalschutzbehorde das weitere Vorgehen festzulegen. Die Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut
werden im Verfahren der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis ermittelt.

3.2  GUTACHTEN

Folgende Fachgutachten mit umweltbezogenen Informationen liegen fir die Bewertung der umweltrelevanten
Auswirkungen vor:

e Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Landesentwicklungsprogramm
Bayern, 2020

e Regionalplanung Sudostbayern, 2020
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« Flachennutzungsplan der Kreisstadt Muhldorf a. Inn, 2016

e Brutvogelkartierung fur ein landwirtschaftliches Anwesen in Muhldorf a. Inn, Steil Landschaftsplanung,
2020

e Steger § Partner GmbH, Prognose und Beurteilung der auf das Planungsgebiet einwirkenden
Verkehrsgeschrauschimmissionen, 2018, Aktualisierung 2021

o Kampfmittelvorerkundung, Lufthilddatenbank Dr. Carls GmbH, 2018

e Stadt Land Verkehr PSLV Planungsgesellschaft, verkehrsuntersuchung zur geplanten Anderung des
Bebauungsplanes .Am Kirchenfeld” in Mihldorf a. Inn, 2020

o mahl gebhard konzepte, Pflege- und Entwicklungskonzept fur externe Ausgleichsflachen Gemarkung
Mihidorf am Inn FISCNr. 1145 und 1144 und Gemarkung MaBling Flst.Nr. 982, 2021

o Kapp! Landschaftsarchitekt, Projekt Nr. 0 701, Aktennatitz Nr. 02, Bebauungsplan .An der Eichkapelle”, 2013

o (Okokonto der Kreisstadt Mahldorf a. Inn, Flur-Nr. 880/2, 2014

« mahl gebahrd konzepte, Pflege- und Entwicklungskonzept fir CEF-MaBnahmen fur Feldlerchen, 2021

e Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (Hrsg.), BayernAtlas,

https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/, zuletzt aufgerufen am 21.08.2020

1], BERUCKSICHTIGUNG DER BETEILIGUNGSVERFAHREN UND DER ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind zahireiche Einwendungen und Anregungen eingegangen.

Bezogen auf die einzelnen Verfahrensschritte ist fpstzustellen. dass im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB Burger/-innen sowie Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben haben.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden in der Abwagung zur frahzeitigen Beteiligung behandelt.

Im farmlichen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB haben Burger/-innen sowie Behdrden
und sonstige Trager dffentlicher Belange Stellungnahmen eingereicht.

Die wichtigsten im Zuge der Beteiligungsverfahren in die Abwagung einbezogenen Aspekte werden in nachfolgenden
Unterlagen erlautert bzw. entsprechend behandelt:

Abwagung zur fruhzeitigen Beteiligung
Abwagungs- und Satzungsbeschluss
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9. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Ein wichtiger Grund fur die Entscheidung, den Bebauungsplan aufzustellen, ist die Ansiedlung des Amtes far
Landliche Entwicklung.

auBerdem ist im Bereich Mihidorf a. Inng, in den vergangenen Jahren ein wesentlicher Bevolkerungszuzug zu
verzeichnen. Ourch die Bevolkerungsprognose wird mit einem hohen Bevalkerungszuwachs auch zukunftig
gerechnet, weswegen der Druck auf den Wohnungsmarkt auch weiterhin zunehmen wird. Um den Bedarf decken zu
kannen ist die Entwicklung von Wohnraum erforderlich.

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme van Flachen fur hauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Im Rahmen des Forderprogramms .Erhebung der Innenentwicklungspotentiale” des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen. Bau und Verkehr, dessen Begenstand die systematische Erfassung
der innergrtlichen Baulicken, Brachen, minder genutzten Bauflachen und Leerstande ist, wurde fur die Kreisstadt
Mithldorf a. Inn das Stadtgebiet im Zeitraum von Marz bis September 2019 untersucht. Bei den Potentialen der
Bauliicken ist es, wie auch bei den Potentialen des Leerstandes, aktuell fur die akute Nachfrage nach Bauland und
Wohnungen fur die Stadt schwer dieses potential der Offentlichkeit zur Verfugung zu stellen, da sich dieses
graBtenteils in privater Hand hefinden und die Stadt auf diese Flachen keinen Zugriff hat. Nach dieser detaillierten
priffung kam man zu dem Ergebnis, dass neue Bauflachen an den Siedlungsrandern entstehen mussen, um der
hohen Nachfrage gerecht zu werden. Unter diesen Voraussetzungen wird das Baugebiet .Am Kirchenfeld”
entwickelt.

Das Plangebiet stellt gegenwartig vorwiegend eine landwirtschaftlich genutzte Flache dar. ES werden keine Baume
sulasten des Planvorhabens gefallt und die Anbindung an den Siedlungskorper von Mihldorf a. Inn und an
hestehende ErschlieBungen ist gegeben. Flachenalternativen, die vergleichbare Vorteile bieten, sind im Stadtgebiet
nicht gegeben.




