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1.1
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i. d. Fassung vom 07.10.2025

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungs- und des
Grunordnungsplanes

Im Zuge von Bauleitplanverfahren ist ein Umweltbericht geman Baugesetzbuch
(BauGB) zu erstellen. Aufgabe des Umweltberichts ist es Umweltauswirkungen
zu ermittelten, erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten.

Planungsanlass:

Im Zuge von Bauleitplanverfahren ist ein Umweltbericht geman Baugesetzbuch
(BauGB) zu erstellen. Aufgabe des Umweltberichts ist es, Umweltauswirkungen
zu ermitteln, erhebliche Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.
Die gesamte zu beplanende Flache befindet sich in Privatbesitz. Der
Grundeigentimer der Flache moéchte das Gelande zum Teil fur seinen
Gartenbaubetrieb, zum Teil aber auch als Pachtflachen fur die Anrainer, wie
Inn-Stahl (Lagerflache) und Deutsche Bahn (Parkplatze) und weitere kleinere
Firmen nutzen. Die derzeit beabsichtigten Nutzungen kdénnen sich andern, je
nachdem welche Pachter gefunden werden.

Bei den Flachen handelt es sich um ein brachliegendes, ehemaliges
Bahngelande, das inzwischen entwidmet und von der Deutschen Bahn AG
verkauft wurde.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans (BP) werden hierfiir die rechtlichen
Voraussetzungen geschaffen (8 9 Abs. 12 BauGB).

Planungsziele:
Durch die vorgesehene Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Schonender Umgang mit baulichen und natirlichen Ressourcen durch
Neuordnung von bereits vorhandenen Baustrukturen unter Erhaltung
wichtiger Grinstrukturen.

e Erweiterungsmoglichkeit von bereits bestehenden Gewerbebetrieben.
Parkflachen zur Nutzung durch die Deutsche Bahn AG.

e Nutzung zur regenerativen Energiegewinnung (Photovoltaik-Dacher).

¢ Verbesserung der ErschlieBung fir den Verkehr

e FErhaltung und Verbesserung der Grinstrukturen und potentieller
durchgangiger Wanderrouten fur Tierarten im sudlichen Bereich,
angrenzend an das bestehende Bahngelande.

e Erhaltung der Durchgéangigkeit fur die Feuerwehr.

e Offenhaltung von Flachen auf dem geplanten Containerstellplatz im

Westen.
e Versiegelung von kontaminierten Flachen. Bericksichtigung der
Altlastenflachen in der Bebauungsplanung, d.h. keine

Versickerungsanlagen auf bekannten Altlastenflachen sowie Begleitung
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eines Bodensachverstandigen bei Aushubarbeiten und entspr. Auflagen
bei kontaminiertem Bodenaushub.

Umgriff der Planung:

Die Flache ist ca. 13.460mz2 grol3.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende Flurstiicke:
Gemarkung Altmuhildorf FI.Nrn., 533/9, 533/4, 482/2, 533/2, 533/3
Gemarkung Muhldorf a. Inn FI.Nrn. 743/2, 741, 709/94, 743

Bestandssituation:
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Abb.: Lage im Raum, ohne Malistab

Aktuelle und frihere Nutzungen:

Aullerhalb angrenzend befinden sich im Siden Bahnanlagen, das Park- und
Ride Geb&aude im Osten, im Norden Gewerbegebiete und die Sportanlagen
des ESV, sowie die Adolf-Kolping-Strale mit den begleitenden Griunflachen
(Biotope) entlang des Innwerkkanals. Im Westen schlieBen Flachen fur die
Bahnanlagen und Gewerbeflachen fur die Fa. Inn-Stahl an.

Tats&chlich wird das Gelande derzeit bereits im Westen des Gebietes als
Baustofflager fur die Fa. Inn-Stahl genutzt. Mittig befinden sich Lagerflachen fur
den Garten- und Landschaftsbaubetrieb des Grunderwerbers und weitere
kleinere Firmen, die das Gelande als Lagerflachen verwenden.
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Abb.: Ausschnitt Luftbild mit Hohenlinien, ohne Malstab

Aktuelle Nutzung und Ausstattung Grun/ Lebensraum:

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch die frilhere Nutzung durch die
Bundesbahn mit den markanten Kohlebansen mit asphaltierter Zufabhrt,
ansonsten ist oberirdisch alles rickgebaut und stellt sich Uberwiegend als
versiegelte Flache (zum groRen Teil in Kies ausgebaut) dar. Auf dem Grundstick
liegt zudem eine Feuerwehranfahrtsflache fur die Gstlichen Bahngrundstiicke.
Der ehemalige Recyclinghof wird derzeit als Lagerflache fur den Garten- und
Landschaftsbaubetrieb des Grundstlickseigentimers genutzt. Der westliche
Bereich wird als Lagerflache fur die Fa. Inn-Stahl genutzt. Auf dem Gelande
befinden sich weitere kleinere Firmen.

Auf der Flache gedeiht eine lockere bis Uppige Ruderalvegetation auf den
Kiesflachen und in Randbereichen. Eine Nutzung durch Mahd erfolgt nicht.
Lokal werden offensichtlich Teilbereiche von den derzeitigen Nutzern
unregelmalig freigeschnitten. Andere Bereiche sind durch Fahrzeuge und
durch die Nutzung als Materiallager stark beansprucht. Es wurden keine
geschitzten Lebensraumtypen entsprechend dem Bestimmungsschltssel fr
Flachen nach 830 BNatSchG / Art.23 BayNatSchG bzw. nach der FFH-Richtlinie
festgestellt.

Zusatzlich wurden wiesentypische Krautarten (typisch fur nach 830 BNatSchG /
Art.23 BayNatSchG geschitzte Flachen des Arten- und strukturreichen
Dauergrunlandes) festgestellit.

Auf den zu erhaltenden festgesetzten Bestandsflachen befinden sich Higel, die
im Westen Uberwiegend von Brennnesseln und Brombeeren bewachsen ist.
Vereinzelt kommt junger Geholzaufwuchs aus Esche, Kornelkirsche, Weildorn
und Holunder vor.
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Nordlich vom Baufeld D befindet sich ein weiterer Hligel, der zum Teil aulierhalb
des Geltungsbereiches mit krautigem Unterwuchs aus Brennnessel bewachsen
ist. Zudem befinden sich angrenzend mittelalte Kirschen auf dem Higel.

Es befindet sich noch eine einzelne Birke, ca. 25 Jahre alt, im Baugebiet entlang
der Strale.

Der Geltungsbereich wird von folgenden Nutzungen begrenzt:

Im Norden: heterogenes Gebiet mit Tennisanlage, Sportplatze des ESV
Muhldorf, eine aufgegebene ehemalige Landwirtschaft und eine
groRere Schrottverwertung; weiter entfernt Innkanal mit
Begleitbiotopen (Ufervegetation) sowie Gewerbegebiet im
Nordosten

Im Osten: Parkhaus der Kreisstadt Muhldorf am Inn, weiter entfernt
Bahnhofgelande mit Gebauden usw.

Im Sden:  Bahngelande mit Gleisanlagen

Im Westen: Grinflache und daran anschlieBend Baustahllager der Fa.
Innstahl

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus allgemeinen
gesetzichen Grundlagen, Fachgesetzen, Verordnungen, Richtlinien,
technischen Regelwerken, Normen und Ubergeordneten Fachplanungen.
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, sind fir die Bauleitverfahren
insbesondere die Eingriffsregelung des Baugesetzbuches und des
Bundesnaturschutzgesetzes heranzuziehen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)ii

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)iii

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBosSchG)iv

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)v

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)vi
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)vii

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)viii
Vogelschutz-Richtlinieix

Fauna-Flora-Habitat-Richtliniex

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Regionalplan Planungsverband Stidostbayern (Region 18)
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Kreisstadt Muhldorf
am Inn

Arten- und Biotopschutzprogramm (ASBP) des Landkreises Muhldorf am Inn
Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK)

spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Artenschutz

Die Flache wurde am 03.06., 13.06., 18.06. und 04.09.2021 fir jeweils ein bis
zwei Stunden begangen. Ziel war es, Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Tiergruppen nachzuweisen bzw. die Eignung der Habitate zu
beurteilen. Weiterhin erfolgte eine Einsch&atzung der Vegetation hinsichtlich
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des Auftretens geschitzter Lebensraumtypen nach 830 BNatSchG / Art.23
BayNatSchG bzw. der FFH-Richtlinie. Eine komplette Vegetationsaufnahme
wurde nicht durchgefihrt.

Des Weiteren liegt dem Bebauungsplan eine Vermessung vom Ing.-Blro
Eisgruber und erganzende Begehungen zur Festlegung des Bestandes zu
Grunde.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt den Unterlagen bei mit dem
Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmallnahmen gem. Pkt
5.5ff und CEF-MalRnahmen gem. Pkt. 5.6 keine Verbotstatbestande gem. 844
BNatSchG zu erwarten sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur rechtssicheren Beriicksichtigung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
auf der Ebene des Bebauungs- und Grinordnungsplans stehen zur Bearbeitung
der Eingriffsregelung das vereinfachte Verfahren oder das Regelverfahren zur
Verfigung.

Da die festgesetzte GRZ groRer als 0,3 ist und es sich um ein Gewerbegebiet
handelt, kann die vereinfachte Vorgehensweise gemal der Checkliste nicht
angewendet werden.

Zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in  der
Bauleitplanung kommt daher das Regelverfahren zur Anwendung.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schritt 1 (Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und
Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf
Verbesserungen fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Schritt 2

Ermitteln des Umfangs erforderlicher

Schritt 3 Ausgleichsflachen

Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich
und
Schritt 4 naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmalRnahmen
als Grundlage fir die Abwagung

Abwagen mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen
(8 1 Abs. 6 BauGB)
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Baugesetzbuch (BauGB)

Das umweltrelevante Ziel des BauGB liegt in einer nachhaltigen und
umweltschutzenden stadtebaulichen Entwicklung, welche naturliche
Lebensgrundlagen schitzt und entwickelt. GemaR Baugesetzbuch ist mit
Boden und Grund sparsam umzugehen, der Innenentwicklung ist Vorrang zu
geben und die Versiegelung auf ein notwendiges Mal zu reduzieren. Aspekte
des Klimawandels sind zu berticksichtigen (81a Abs 5 BauGB). Vermeidung und
Ausgleich von Eingriffen sind mit 81a Abs. 3 BauGB i.V.m. mit Anlage 1 geregelt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel des BNatSchG ist der Schutz von Natur und Landschaft als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen in besiedelten und unbesiedelten
Bereichen. Gemanh Bundesnaturschutzgesetz hat die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir
Griunflachen vorgesehen sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRenbereich. Eingriffe in Natur und Landschatft sind durch die
Planung zu erwarten. Die Definition von Eingriffen findet sich in 814 Abs. 1 des
BNatSchG, Regelungen zum Eingriff in 8815 und 16 BNatSchG. Diese sind
anzuwenden.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Im Bayerischen Naturschutzgesetz werden ,Staat, Gemeinden, Landkreise,
Bezirke und sonstige juristische Personen des Offentlichen Rechts verpflichtet,
ihre Grundsticke im Sinn der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bewirtschaften. (Teil 1, Art 1). Eingriffe,
AusgleichsmalRnahmen und Kompensation werden in Teil 2 geregelt. Dies ist zu
beachtenl.

Die  Naturschutzgesetze  benennen nationale und internationale
Schutzgebietskategorien. Die Ziele unterscheiden sich je nach Kategorie.
Ubergeordnet sollen sie die natiirichen Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten
sowie die naturlichen Ressourcen bewahren.

Internationale Schutzgebiete
Es handelt sich um die Schutzgebietskategorien NATURA 2000 (FFH- und SPA-)
Gebiete, Biospharenreservate und Feuchtgebiete mit internationaler
Bedeutung (Ramsar-Gebiete). Das System ,,Natura 2000“ baut auf Grundlage
der Vogelschutz- und der FFH-Richtlinie auf.
Ziel der FFH-Richtlinie ist die Sicherung der Artenvielfalt durch den Erhalt
naturlicher Lebensraume, Ziel der Vogelschutzrichtlinie der dauerhafte Erhalt
wildlebender heimischer Vogelarten. Hierzu ist eine ausreichende
FlachengroRe der Lebensraume zu erhalten oder wiederherzustellen.
Unter Artikel 3 der Vogelschutzrichtlinie werden hierfur notwendige
Malnahmen aufgelistet:

e Einrichtung von Schutzgebieten

o Pflege und ©kologisch richtige Gestaltung der Lebensraume in und
aullerhalb von Schutzgebieten

1 Art. 8 KompensationsmaRnahmen (Art. 8 Abs. 1 Satz 2 abweichend von § 14 Abs. 3 BNatSchG;
Art. 8 Abs. 3 abweichend von § 15 Abs. 7 und 8 BNatSchG)
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¢ Wiederherstellung zerstorter Lebensstatten
¢ Neuschaffung von Lebensstatten

Nationale Schutzgebiete
¢ Naturschutzgebiete
e Nationalparke, Nationale Naturmonumente
¢ Naturparke
¢ Landschaftsschutzgebiete
e Naturdenkméler
e Geschiutzte Landschaftsbestandteile
o Gesetzlich geschutzte Biotope

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert, schadliche
Bodenveranderungen abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen soweit wie
maoglich vermieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Laut BImSchG bedirfen ,,Errichtung und der Betrieb von (...) von ortsfesten
Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von Abfallen (...)
einer Genehmigung.“ Genehmigungspflichtige Anlagen sind so zu errichten
und betreiben, dass erhebliche Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft
nicht hervorgerufen werden kénnen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
,.Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.” (81 WHG) Grundsatze Ausfuhrungen zur
Reinhaltung des Grundwassers und zur Abwasserbeseitigung sind zu beachten.
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert oder verrieselt werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Gemall Bundes-Bodenschutz- und  Altlastenverordnung sind vom
Eingriffsverursacher Vorkehrungen zu treffen, um Schadstoffeintrage zu
vermeiden oder wirksam zu vermindern.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 1. Juni 2023

Ziel des Landesentwicklungsprogrammes ist die Erhaltung und Schaffung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen. Hierunter
fallen auch die natirlichen Lebensbedingungen und das Landschaftsbild. Mit
der Teilfortschreibung 2022 wird ein deutlicher Schwerpunkt auf den Aspekt des
Klimawandels gelegt. Planungen und MafRnahmen sollen auf die
Kllmaneutralltat Bayerns hinwirken.
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Abb.: Ausschnitt Landesentwicklungsprogramm - Strukturkarte, ohne MafRstab

Die Kreisstadt Muhldorf am Inn liegt in der Region 18 Sudostoberbayern. Sie ist
als Oberzentrum eingestuft und liegt im allgemeinen landlichen Raum mit
Verdichtungsansatzen. Es besteht Handlungsbedarf fur die Kreisregion.

Auszug einiger Grundsétze und Ziele aus dem LEP und deren Bericksichtigung
im Bebauungsplan:

2.1.8 Oberzentren

(G) Die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer
raumlichen Lage, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale die
groRraumige, nachhaltige Entwicklung aller Teilraume langfristig beférdern.
(G) Die als Oberzentren eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und
die Regionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die
Bevolkerung in allen Teirdumen mit Gutern und Dienstleistungen des
spezialisierten hoheren Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur
die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
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=> Die Zentrumsnahe Versorgung der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen, Gitern
und Dienstleistungen ist im Bebauungsplan durch die Ausweisung der
vorgesehenen Gewerbegebiete gewabhrleistet.

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

=> Die Nutzung bereits vorbelasteter Flachen (Larm, Altlasten, usw.) als
Gewerbegebiet und die Verlagerung von Funktionen (Wasserrickhaltung,
Photovoltaik, Dachbegriinung, usw.) auf die Dacher tragen dazu bei, dass
Flachenverbrauch reduziert werden und die Flachenpotentiale effizient genutzt
werden kdnnen.

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Moglichkeiten der Speicherung erneuerbarer
Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrager Wasserstoff
sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

=> Der Bebauungsplan fordert die Nutzung der Dacher fur die Photovol-
taiknutzung durch Festsetzung.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und
insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wiederhergestellt werden.

=> Der Bebauungsplan fordert eine durchgéangige Herstellung von
Wanderkorridoren entlang der Bahnlinie in geschutzten Bereichen und an
geeigneten Standorten.
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Regionalplan Region Studostbayern (Region 18)

Der Regionalplan detallliert die Ziele des LEP firr die 18 Regionen Bayerns. Das
Planungsgebiet liegt in der Planungsregion Sudostbayern (Region 18) innerhalb
eines Hauptsiedlungsbereichs im Landschaftsraum 06 Sitdliche Minchner
Ebene.
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Abb.: Ausschnitt Regionalplan mit Kennzeichnung des Planungsortes, ohne MaRstab

Alle Vorrang- und Vorbehaltsgebiete liegen auBerhalb in weiterer Entfernung
zum Planungsort.

Der Regionalplan formuliert im Leitbild der Landschaftsentwicklung, dass ,,die
Funktion der natirlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser und Luft, sowie die
landschaftstypische natlrliche biologische Vielfalt nachhaltig gesichert*
werden soll. Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen, einer
Innenentwicklung ist Vorrang zu geben. Entwicklungen sollen vorzugsweise im
Zusammenhang mit bereits bebauten Bereichen und im Flachennutzungsplan
dargesteliter Flachen erfolgen.

Die geplante Uberdachung der Lager- und Parkplatzflachen durch ein
Solardach als Standort fir die Energiegewinnung entspricht den Festlegungen
des LEP-Ziels 6.2.1 und der Regionalplanziele (RP 18) BV 7.1 und BV 7.2, wonach
erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP), Stand vom
06.02.2024

Fur das Planungsgebiet liegt ein gultiger Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan vor:

4

Abb.: Ausschnitt gultiger FNP, ohne Mafstab

Das Planungsgebiet ist derzeit in der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan i. d. Fassung vom 06.02.2024 als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die FuB- und Radwegeverbindungen wurden bei der Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes herausgenommen. Diese geplanten Verbindungen
haben gemal Auskunft seitens der Stadt keine weitere Bedeutung mehr, da
bereits eine Verbindung nach Norden geschaffen wurde: Die Verbindung fir
FuBganger und Radfahrer besteht bereits Uber die Bischof-von-Ketteler-Stralie
Uber die Adolf-Kolping-StraBe Uber die neu gebaute Bricke in das Gebiet
nordlich des Innwerkkanals.

Ebenso entfallt das festgelegte Sanierungsgebiet gem. 8124 SG Altstadt/SG
Obere Stadt.

Der westliche Baumbestand sowie die zu erhaltende Griunflache im Westen und
nordostlich des Gebietes sind entsprechend dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Muhldorf am Inn (ABSP), Stand
Januar 1994

Beim ABSP handelt es sich um ein zentrales Fachkonzept des Naturschutzes auf
Ebene der Landkreise und kreisfreien Stadte. Es leitet aus den Ergebnissen der
Biotop- und Artenschutzkartierung Ziele und MaBhahmenvorschlage ab.

Naturrdumliche Gliederung

054: Hauptraum Unteres Inntal

Das Untere Inntal ist ein im Durchschnitt 10km breiter Niederterrassenstreifen aus
fluvioglazialen Schottern, in den sich der Inn eine spatglaziale
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Terrassenlandschaft gegraben hat. Das Untere Inntal wird im Landkreis von
mehreren Terrassenstufen gegliedert und im Norden von dem bis zu 100m
hohen Steilanstieg des Isar-Inn-Hugellandes begrenzt.

Weiterhin liegt das Planungsgebiet in der Terrassenlandschaft im Unteren Inntal
(054-C).

Der Naturraum ist stark nutzungsgepragt und sehr strukturarm. Der Anteil der
Schutzgebiete betragt nur 0,08% der Landkreisflache. (Stand 1994)

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Im
Suden von der Kreisstadt Mihldorf a. Inn liegt das Schwerpunktgebiet M:
Rezente Innaue mit dem Ziel zum Erhalt, Sicherung und Optimierung der Mager-
und Trockenstandorte entlang der Bahnlinie Muhldorf — Wasserburg, entlang
des Innkanals und des Inndammes.

Es gibt keine tbergeordneten Ziele und Mallnahmen fur den Naturraum 054-C,
die fur das Planungsgebiet von Bedeutung sind.

Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK)
Es liegt eine Artenschutzkartierung zum Planungsgebiet TK 7741 vor (siehe
Bestandsaufnahme Schutzgut Tiere und Pflanzen unter Punkt 2.2.2).

spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Bei der Zulassung und Ausfuhrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf
europarechtlich geschutzte und auf national gleichgestellte Arten zu prufen.
Dies erfolgt im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, die als
eigener Fachbeitrag dem Umweltbericht beiliegt.

Die Flache wurde am 03.06., 13.06., 18.06. und 04.09.2021 fir jeweils ein bis zwei
Stunden begangen. Ziel war es, Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Tiergruppen nachzuweisen bzw. die Eignung der Habitate zu beurteilen.
Weiterhin erfolgte eine Einschatzung der Vegetation hinsichtlich des Auftretens
geschutzter Lebensraumtypen nach 830 BNatSchG / Art.23 BayNatSchG bzw.
der FFH-Richtlinie. Eine komplette Vegetationsaufnahme wurde nicht
durchgefiihrt.

Quelle: Begehungen und Bericht zur Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten im
Bereich des Vorhabens O 843 MuBBP Adolf-Kolping-Strale, Buro Zahn und Meinl, Waldkraiburg, 26.11.2021

Auf Basis dieser Begehungen und eigenen Begehungen am 27.04.2022,
11.05.2022, und 01.09.2022 und einer Bestandsvermessung vom 28.07.2022 des
Ing.-Buros Eisgruber wurde die SaP vom Biro Kdppel, Landschaftsarchitektur
verfasst.

Waldfunktionskarte
Fur das Planungsgebiet oder die nahere Umgebung gibt es keine Bestande
oder Aussagen

Schutzgebiete

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach
dem BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sowie keine internationalen
Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-
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Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch werden weder
bestehende, noch geplante Wasserschutzgebiete oder
Ubers_chwemmungsgebiete berlhrt. _
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Abb.: Umweltatlas: Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine Biotope, in naherer Umgebung nur Biotope
ohne geschiitzte Anteile, siehe auch Darstellung im Bebauungsplan, ohne Mafstab

Leite ———

Schutzgebiete sowie geschutzte Pflanzengesellschaften sind im Plangebiet
ebenso nicht vorhanden wie Biotope nach der amtlichen Biotopkartierung
Bayern. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Lagerflache fiir Baustahl
und fiur einen Gartenbaubetrieb, Baucontainer fir Baumaterialien sowie
Parkflachen. Zur Eingrinung der Gewerbe- sowie zur Auflockerung der
Stellplatzflachen sind Grunflachen und Einzelbaume vorhanden.

Natura 2000 Gebiete sind in der Umgebung nicht vorhanden und daher nicht
von dem Bebauungsplan betroffen.

Die Prifung des speziellen Artenschutzes und daraus resultierende MaBnahmen
wurden in die Planung eingearbeitet und liegen in ausfuhrlicher Fassung als
Anhang bei. Die Malinahmen sind grundsatzlich die Voraussetzung fur die
naturschutzrechtliche Zulassung des Vorhabens und daher zwingend
einzuhalten.

Okokontoflachen

Es befinden sich keine Okokontoflachen innerhalb oder in naherer Umgebung
des Planungsgebietes.
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BESTANDSAUFNAHME  UND  BEWERTUNG DER  UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Grundlagen

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgt auf der
Grundlage der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des
gegenstandlichen Bebauungsplanes entstanden, eigener Erhebungen vor Ort
sowie der Literatur der ubergeordneten Planungsvorgaben.
Als Unterlagen wurden verwendet:
e Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr:
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Ein Leitfaden, der am 15.12.2021 eingefihrt wurde

e Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (2. Auflage, Januar 2007):
Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz:
FIN-WEB (Online Viewer), Biotopkartierung Bayern

e BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt):
GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern)

¢ Umweltatlas Bayern
e Artenschutzkartierung TK 7741

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des Weiteren Verfahrens wird der
Bericht parallel zur Konkretisierung der Planung und unter der Berucksichtigung
neuer Erkenntnisse (erganzende oder vertiefende Untersuchungen,
Stellungnahmen bzw. Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Fachbehérden) angepasst und konkretisiert.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiiter bezogen dargestellt.
Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario) abgegeben, einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung werden
insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase von potentiellen und geplanten Vorhaben in Bezug auf die
Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.2.1 Schutzgut Mensch

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien:
e die Erholungsqualitat in der Landschaft

e gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):
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Abb.: Umweltatlas: Umgebungslarmkartierung der Hauptverkehsstralen 2022

Al

Larm

Das Gebiet unterliegt derzeit bereits erheblichen Larmimmissionen, ausgehend
von der nordlich gelegenen Adolf-Kolping-Strae (Staatsstralle 2352), den
Sportanlagen, der sudlich gelegenen Bahnanlagen und den westlich und
ostlich anschlielenden Gewerbegebieten wie z.B. einer Schrottverwertung. Da
im Entwurf des Bebauungsplanes Wohnen in Form von Betriebsleiterwohnungen
oder &ahnliches ausgeschlossen ist, wird eine erhdhte Schutzbedurftigkeit
wahrend der Nachtzeit ausgeschlossen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "GE an der Adolf-Kolping-Stral3e*
der Kreisstadt Muhldorf am Inn wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -
immissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH,
Bericht Nr. 6076/B1/dm vom 16.06.2023 erstellt. Es kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Auf das Planungsgebiet wirken insbesondere die Verkehrsgerauschimmissionen
der nordlich gelegenen Staatstralle St 2352 sowie der im Suden verlaufenden
Bahnstrecken 5700 und 5600 ein. An den geplanten Baugrenzen werden die
Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete der 16. BImSchV tagsiber
eingehalten. Da Wohnnutzung im Gewerbegebiet ausgeschlossen wird, ist eine
Beurteilung auf Basis der niedrigeren Grenzwerte der Nachtzeit nicht relevant.
Von Norden wirken darUber hinaus die Gerausche der benachbarten
Sportanlagen mafRgeblich auf die Nordfassaden moglicher Gebaude im
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Planungsgebiet ein. Wahrend fir die nordwestlichen Tennisfelder der Betrieb
auf 6 Uhr bis 22 Uhr beschrankt ist, sind die FuRballfelder sowie
Beachvolleyballanlagen im Nord-, Nordosten im Betrieb nicht beschrankt. Die
Berechnungen zeigen, dass an den einzelnen Fassaden die
Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiete tagstiber der 18. BImSchV
unterschritten werden.

Theoretisch waren in der morgendlichen Ruhezeit Uberschreitungen des dann
um 5 dB(A) geringeren Immissionsrichtwertes denkbar. Im Zeitraum von
07:00 Uhr bis 09:00 Uhr werden jedoch in der Regel keine Punktspiele auf dem
FuBballplatz stattfinden, so dass realistischerweise ein solcher Konflikt nicht
auftritt.

Eine Betrachtung eines Punktspiels wahrend der sonntaglichen Ruhezeit von 13
Uhr bis 15 Uhr hat ergeben, dass hier ebenfalls die Immissionsrichtwerte fur
Gewerbegebiete an den maflgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Auf eine Beurteilung nachts mit erhdhter Schutzbedurftigkeit wurde verzichtet,
da Wohnnutzung im Bebauungsplan ausgeschlossen ist.

Um der Belastung durch Verkehrs- und Sportanlagengerausche sowie die im
Gebiet grundsatzlich zulassigen Gewerbegerausche Rechnung zu tragen,
wurden MalBnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die fur
schutzbedirftige Raume ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Erholungseignung

Das Baugebiet weist derzeit nur eine geringe bzw. keine Erholungseignung auf.
Es liegen im Bestand bereits Immissionen ausgehend von der Staatsstralle
(Adolf-Kolping-StraBe), den Bahnanlagen, dem Betrieb durch die Sportanlagen
und den umgebenden Gewerbebetrieben (z.B. Schrottverwertung) vor. Des
Weiteren ist das Gebiet kennzeichnet von Altlasten im Boden (siehe Bestand
Boden).

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):
Baubedingte Auswirkungen

Das Gebiet unterliegt einer hohen Vorbelastung durch Larmimmissionen.
Wahrend der Bauphase ist mit Larm, der durch die Baumaschinen und den
Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Der Bauverkehr verschlechtert die Bestandssituation temporar, aber da das
Gebiet ohnehin eine geringe Wertigkeit fur die Erholungseignung besitzt, eine
hohe Vorbelastung vorhanden ist und Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen
sind, wird die Auswirkung als gering bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Gebiet unterliegt einer hohen Vorbelastung durch Larmimmissionen. Eine
Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten nach DIN 45691 kommt
aufgrund der aktuellen Rechtsprechung fur das Planungsgebiet nicht in Frage.
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Dennoch wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung geprift,
welche Beurteilungspegel sich ausgehend von der geplanten
Grundstiicksnutzung im Planungsgebiet an den umliegenden maligeblichen
Immissionsorten ergeben.

Die Berechnungen zeigen, dass an allen mallgeblichen Immissionsorten fur den
geplanten Betrieb die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden.

Das Bauvorhaben ist somit auch ohne Berucksichtigung der
Gerauschvorbelastung aus anderen Anlagen nach TA Larm
genehmigungsfahig.

Naheres zur Zulassigkeit der Anlagen regelt das nachfolgende
Genehmigungsverfahren.

Die zusatzliche ErschlieBung und baulichen Anlagen verschlechtern die
Bestandssituation. Aber da das Gebiet ohnehin eine geringe Wertigkeit fur die
Erholungseignung besitzt und die Vorbelastungen durch Larm hoch sind wird
die Auswirkung als gering bewertet. Zudem bleibt der griine Higel im Norden
erhalten, der die Wirkung des Gebietes nach aulien abmildert.

Ergebnis:
Aufgrund der bestehenden hohen Vorbelastungen wird die Erheblichkeit des
Eingriffs fur das Schutzgutes Mensch als gering eingestuft.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten
und Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im
Geltungsbereich des Vorhabens und dessen raumlichen Zusammenhang. Ziel
ist der Schutz der wildlebenden Tiere wund Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt.

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Tatsachlicher Bestand und Fl&chenaufteilung:

Von der gesamten Flache 13.458m? sind lediglich 2.325m2? der in Kies
ausgebauten Flachen mit Bewuchs, die gemaf Festsetzungen von eventuellen
Eingriffen betroffen sein kbnnten. Alle anderen Flachen sind mehr oder weniger
versiegelt. Darunter befinden sich zudem noch gartnerisch angelegte
Griunflachen mit geringer Wertigkeit. Zum Teil werden dabei auch noch Teile
der Flachen in der Planung als Grunflache erhalten. Also entspricht dies einem
Anteil der Gesamtflache von max. 17%. Die Flache istim Bestand fast vollstandig
versiegelt bzw. befestigt (= in Kies ausgebaut).

Potentielle naturliche Vegetation
Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der naturlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der
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Mensch die derzeitige Nutzung beendet und die Vegetation die Zeit fande, sich
bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

In dem betroffenen Gebiet wirde sich ein Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Waldgersten-Buchenwald entwickeln2. Die Flache ist so stark von
menschlichen Eingriffen gepragt, dass der Bestand dieser pnV nicht entspricht.

Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK)
Arten gemaB Artenschutzkartierung K 7741

Abb.: Ausschnltt ASK ohne Maﬁstab

Gemall ASK kommen in der Nahe des Planungsgebietes folgende Bestande

vor:

757: Vorkommen Mauereidechse und Blaufligelige Odlandschrecke an
alten verwachsenen Gleisanlagen

498: Vorkommen Mauseschwanz-Federschwingel, entlang der Bahngleise

389: Vorkommen Feldgrile (Gryllus campestris) Magerrasen an den
B&schungen des Innkanals

132: Dohle am Bahnhofsgebaude und angrenzenden Gebauden

684: Zauneidechse und Schlingnatter am Bahnhof Mduhldorf auf einer
Ausgleichsflache

Landkreisbedeutsame Arten und vorkommende Arten aus eigenen / von
Fachkraften durchgefuhrte Bestandsaufnahmen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Muhldorf am Inn sind in
der Nahe der geplanten Malhahme gemal Bestandskarte Altgrasfluren und
magere Grasfluren verzeichnet. Bei den 2021 durchgefihrten
Bestandsaufnahmen durch die Fachkraft Herr Dr. Andreas Zahn wurde eine
Einschatzung abgegeben, ob geschitzte Lebensraumtypen nach 830
BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG bzw. der FFH Richtlinie vorkommen. Das
Gutachten vom 26.11.2021 hat ergeben, dass lockere bis Uppige
Ruderalvegetation zwar an den Randern vorhanden, aber diese durch
Nutzungen und Lagerflachen stark beansprucht sind. Es wurden deshalb keine
geschitzten Lebensraume entsprechend dem Bestimmungsschlissel for

2 FinWeb Bayern https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm
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Flachen nach 830 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG bzw. der FFH Richtlinie
festgestellt.

Folgende Arten wurden mit Angabe des Status der RLB festgestellt:

Achillea millefolium agg. Agrimonia eupatoria
Calamintha clinopodium Centaurea stoebe (RLB 3)
Coronilla varia Daucus carota

Gallium verum Gallium mollugo
Hypericum perforatum Lotus cornicullatus agg.
Lathyrus pratensis Malva moschata
Medicago lupolina Medicago falcata
Ononis spinosa Origanum vulgare
Potentilla verna agg. Plantago lanceolata
Potentilla verna Sanguisorba minor
Saxifraga tridactylites Sedum acre

Silene vulgaris Securigera varia
Trifolium campestre Tragopogon spp.
Trifolium pratense Veronica arvensis

Vicia cracca

Als Landkreisbedeutsame Arten wurden davon anhand des ABSP ermittelt:
Centaurea stoebe - Rispen-Flockenblume

Malva moschata — Moschus-Malve

Medicago falcata - Sichelklee

Ononis spinosa — Dorniger Hauhechel

Potentilla verna agg. - Frihlings-Fingerkraut

(Tragopogon spp. — Nicht naher bestimmt, Wiesenbocksbart ware
landkreisbedeutsam)

Uberregional oder landesweit bedeutsame Arten wurden nicht festgestellit.

In der Zielkarte wird fir die Trockenstandorte angegeben, dass Mager- und
Trockenstandorte entlang von Bahnlinien...zu erhalten, sichern und optimieren
sind.

Durch die Erhaltung der Bestande im Westen und Norden des Gebietes und die
vorgesehenen weiteren Malnahmen der SaP sind auch die Lebensr&ume von
weiteren Vogel- und Reptilienarten gesichert und verbessert.

Die Betroffenheit von Flederm&usen ist auszuschlielen, da es nur einen Baum
im Bestand gibt und dieser derzeit keine Baumhohlen aufweist. Vor Entfernung
des Baumes ist dieser noch einmal auf das Vorhandensein von Hohlen zu prifen
(im laubfreien Zustand). Ebenso waren Gebaude zu prifen, falls welche
abgerissen werden sollten.

Zahlreiche Festsetzungen sorgen weiterhin dafir, dass wildlebende Tiere und
Pflanzen in ihren Lebensgemeinschaften und ihrer biologischen Vielfalt
geschutzt werden. Um Kleintieren wie Igel Wanderungen zu ermdglichen ist fur
Zaune eine Bodenfreiheit von mind. 15cm festgesetzt.
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Die Festsetzungen fir die Grunflachen erfolgt mit autochthonen Gehoélzen und
Wiesenarten mit Auflagen zu einer extensiven Pflege, damit Insektenarten
maoglichst wenig gestort oder gar getotet werden.

Geman ABSP kommt die blaufliigelige Odlandschrecke im Landkreis vor, es sind
2 Fundorte im NW nur noch in Sekundarlebensraumen (Abbaustellen der
Schotterlandschaft zwischen Ampfing und der Kreisstadt Muhldorf a. Inn z.B.
Kiesgrube bei Lain) verzeichnet. Bei den 2021 durchgefuhrten
Bestandsaufnahmen durch die Fachkraft Herr Dr. Andreas Zahn kdnnen
spezielle Tierarten wie Reptilien, spez. Zauneidechsen und Schlingnatter nicht
ausgeschlossen werden. Ebenso sind besonders geschutzte Vogelarten (u. a.
Dorngrasmicke, Sumpfrohrsdnger) vorkommend. Die Hauptpopulation
befindet sich vermutlich im gesamten Bahnhofsgelande, weshalb ein Ausgleich
aus Sicht der biolog. Fachkraft nicht erforderlich ist.

Es wurden Reviere der Arten Dorngrasmiicke und Sumpfrohrsdnger festgestellt
(Abb. 1, 3). Eine Brut im Eingriffsbereich bzw. dem Wirkbereich des Eingriffs ist
wahrscheinlich. Weiterhin konnten ein singender Girlitz sowie ein
Feldsperlingspaar bei der Nahrungssuche beobachtet werden. Brutplatze
dieser Arten kdnnen sich im ndheren Umfeld des Eingriffsbereichs befinden.
Trotz guter Lebensraumeignung konnten weder Zaun- noch Mauereidechse im
Eingriffsbereich nachgewiesen werden. Allerdings wurden zwei Blindschleichen
gefunden (Fundorte Abb. 4 und 5). Das Fehlen von Eidechsen bei gleichzeitiger
Anwesenheit von Blindschleichen deutet auf das Vorkommen der Schlingnatter
hin, deren sicherer Nachweis mit erheblich hdherem Aufwand verbunden
gewesen ware.
Aufgrund ihrer versteckten Lebensweise - die Tiere bleiben bei Anndherung
meist ruhig an ihrem Platz und verlassen sich auf ihre Tarnung - ist die
Schlingnatter relativ unbekannt (bzw. wird von Ungelbten wegen ihrer
Ahnlichkeit oft mit der Kreuzotter verwechselt); auBerdem fliichtet sie meistens
gerauschlos.

Insofern ist bei Vorhandensein geeigneter Strukturen und
Gelandeuntersuchungen mit weniger als 10 gezielten (!) Begehungen in der
artenschutzrechtlichen Prifung immer das "worst-case-Szenario" anzuwenden,
d. h. von Vorkommen von Schlingnattern auszugehen.

Quelle:
https://www Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Coronella
+austriaca

An vielen Stellen entsprechen die Randbereiche des Areals typischen
Lebensraumen der Schlingnatter (vgl. Abb. 2-6).

Vergleichbare Situationen, also das Fehlen von Eidechsen in Schlingnatter-
Lebensraumen, gibt es im Landkreis Muhldorf an der Bahnlinie Muhldorf-
Rosenheim, etwa bei Waldkraiburg und Jettenbach.
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Es wurden drei Weibchen der Blaufligeligen Odlandschrecke beobachtet
(Abb. 2). Diese Einzelexemplare stehen sehr wahrscheinlich in Zusammenhang
mit der Hauptpopulation, die das gesamte Bahnhofsareal besiedelt.

Quelle: Begehungen und Bericht zur Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tier- und
Pflanzenarten im Bereich des Vorhabens O 843 MUBBP Adolf-Kolping-Stralle, Buro Zahn und Meinl,
Waldkraiburg, 26.11.2021

Abb. 1: Gelb: Zentrum des Reviers der Dorngrasmucke Blau: Zentrum des Reviers des Sumpfrohrsangers Rot
Nachweis Girlitz und Feldsperlingspaar

Abb. 3: Lagerplatz im Westen des Areals: Revier Dorngrasmiicke und potenzieller Lebensraum der Schlingnatter

Abb. 1-3 Kartierungsergebnisse
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Quelle: Begehungen und Bericht zur Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tier- und

Pflanzenarten im Bereich des Vorhabens O 843 MUBBP Adolf-Kolping-Strale, Biro Zahn und
Meinl, Waldkraiburg, 26.11.2021

¥

Abb. 4: Ruderalflur im Osen des Areals. Fundort von Odlandschrecke und Blindschleiche. Potenzieller
Lebensraum der Schlingnatter

Abb. 5: Lagerplatz und Ruderalflur im Norden des Areals. Fundort von Blindschleiche. Potenzieller Lebensraum
der Schlingnatter

Abb. 4-5 Kartierungsergebnisse
Quelle: Begehungen und Bericht zur Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tier- und

Pflanzenarten im Bereich des Vorhabens O 843 MUBBP Adolf-Kolping-Strale, Blro Zahn und
Meinl, Waldkraiburg, 26.11.2021
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/ : .
Abb. 6: Lagerplatz und Ruderalflur im Norden des Areals. Potenzieller Lebensraum der Schlingnatter.
Nahrungshabitat Feldsperling.

Abb. 6 Kartierungsergebnisse

Quelle: Begehungen und Bericht zur Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tier- und
Pflanzenarten im Bereich des Vorhabens O 843 MUBBP Adolf-Kolping-Strale, Blro Zahn und
Meinl, Waldkraiburg, 26.11.2021

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):
a) Baubedingte Auswirkungen:

Der Standort ist larmmaBig (Bahn, Staatstrale, Sportgelande,
Schrottverwertung) bereits stark vorbelastet. Wahrend der Bauphase
kann es durch Baularm zu temporaren Storungen der in diesem Bereich
lebenden Fauna kommen.
Durch festgesetzte Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen koénnen
baubedingte Auswirkungen vermieden werden (siehe Punkt 4.1.2).
Genaue MaRnahmen sind der SaP zu entnehmen, die dem
Umweltbericht anhangt.
Durch die vorgesehenen MaRnahmen wird der Eingriff so abgemildert,
dass dieser als gering zu bewerten ist.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Standort ist durch Larmeinwirkungen (Stralenlarm, Bahn,
Sportveranstaltungen, benachbarte Betriebe) stark vorbelastet. Eine
Totung durch Individuen durch in den Nachbarflachen ist ebenfalls
durch Uberfahren méglich. Ebenso besteht eine Vorbelastung durch
die Altlasten und die zum groRten Teil bereits versiegelten Flachen.
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Die westliche Flache wird durch Festsetzungen in der Bauweise (offene
Kiesflache) erhalten. Eine Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
ist ausgeschlossen.

Die geplante Uberbauung im mittleren und 6stlichen Teil betrifft
Uberwiegend bereits versiegelte Flachen bzw. Altlastenflachen. Des
Weiteren werden durch Festsetzungen die Bebauung von Grunflachen
durch evtl. Nebenanlagen freigehalten. Auch hier kbnnen durch die
vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-Malnahmen (siehe Punkt a)
groRere Beeintrachtigungen vermieden werden. Durch die Schaffung
eines durchgangigen sudlichen Streifens fur die Schlingnatter werden
zum einen evtl. Eingriffe im nordlichen Bereich ausgeglichen, zum
anderen wird ihr Lebensraum hinsichtlich der Durchgangigkeit,
Sicherheit und Lebensraumausstattung sogar verbessert. Die
Biotopflachen des Innkanals oder stdlich zwischen den Bahngleisen
liegen in ausreichend weiter Entfernung und sind durch mehrere Gleise
oder durch die Adolf-Kolping-Stralle abgetrennt.

Unter Einhaltung dieser vorbeugenden artenschutzrechtlichen
Malnahmen sind Tétungen oder Beeintrachtigungen von gesetzlich
geschutzten Tierarten minimiert.

Durch die vorgesehenen MaBnahmen wird der Eingriff als gering
bewertet.

Ergebnis:

Aufgrund der Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen und der
Verbesserung der Lebensraumausstattung fur die Schlingnatter ist der
Eingriff auf den ohnehin stark versiegelten Flachen mit Altlasten (=
geringe Wertigkeit des Bestandes) als gering zu werten.

2.2.3 Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Boden sind Retentionsvermogen, Rickhaltevermdgen, Filter-,
Puffer- und Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und
seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Ziele sind die
Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen, Vermeidung
nachteiliger Einwirkungen auf den Boden, Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen und ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden gemal § 1la Abs. 2 BauGB.

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist von der friheren Nutzung durch die Bahn baulich Giberpragt.
Die ErschlieBungsflache (Zufahrtsstrale) ist nur zum Teil asphaltiert, der Rest als
Kies oder Pflasterflache ausgebaut. Der Boden des westlichen Kohlebansens ist
betoniert.
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Die offenen Kiesflachen betragen ca. 57% der Gesamtflache. Der Ubrige
Bereich ist Uberwiegend in Asphalt/Beton ausgebaut.

Die Flachen werden grofitenteils als Lagerflache genutzt bzw. auch mit LKW
befahren.

Altlasten

Bei der derzeit vorhandenen Aktenlage liegen auf den Grundsticken 533/9 und
533/4 schadliche Bodenveranderungen vor. Fir das Grundstlick 709/94 ist von
einer schadlichen Bodenveranderung auszugehen.

Auf den Grundstucken 482/2, 533/2, 533/3, 741, 743/2 ist von einer schadlichen
Bodenveranderung aufgrund der Datenlage auszugehen, jedoch nicht konkret
belegbar. Lediglich fur das Flurstiick 743 kann davon ausgegangen werden,
dass keine schadliche Bodenveranderung vorliegt (siehe hierzu Punkt Altlasten
in der Begriindung).

Die fruheren Untersuchungsplane lassen sich aufgrund der Flurneuordnung
nicht direkt auf heutige Karten tibertragen. Darliber hinaus fand in den friiheren
Untersuchungen keine Abgrenzung der belasteten Bereiche statt, so dass die

Lage der Verdachtsflachen in der Karte nur als Anhaltspunkt zu sehen sind.

=
i e N\ \
. A
T < T ki

i 5 = {

Abb.: Ausschnitt aus dem Bestandsplan mit den rot dargestellten Altlasten-Verdachtsflachen

Es ist also von einem insgesamt stark veranderten Bodengefiige auszugehen,
dass keine oder nur eine geringe Wertigkeit als Retentions- und Rickhalteraum
besitzt. Eine Versickerung auf Altlastenflachen ist sogar ausgeschlossen. Als
Lebensraum ist daher der Boden stark beeintrachtigt.

Aussagen aus fachlichen Karten (Boden, Geologie)

Gemal der geologischen Karte 1:25.000 befindet sich das Plangebiet in der
Geologischen Einheit ~Schmelzwasserschotter, hochwirmzeitlich
(Niederterrasse). Als Gesteinsbeschreibung wird hauptsachlich  Kies
angegeben, wechselnd sandig, steinig z.B. schwach schluffig.

Geologisch ist das Plangebiet in das Quartar einzuordnen und ist Teil von den
wirmeiszeitich gepragten Niederterrassen, weshalb Kies, wechselnd sandig-
steinig zu erwarten ist.

Vorherrschende Bodentypen im Plangebiet sind Gleye und Braunerde-Gleye
sowie gering verbreitet Gley-Braunerden aus carbonatfreien, sandigen und
kiesig-sandigen Talablagerungen
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Gelandebeschaffenheit

Das Grundstiick ist sehr schmal und lang und relativ eben. Das Gelande fallt
von West nach Ost um ca. 90cm auf einer Lange von ca. 430m im Durchschnitt,
wobei der westliche Teil so gut wie kein West-Ost Gefalle aufweist. Daflir besteht
ein minimales Gefalle von Stiid nach Nord auf dem westlichen Gelande.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):
a) Baubedingte Auswirkungen:

Versiegelung
Aufgrund der aktuellen Nutzung als Betriebsgelande und Lagerflachen

ist bereits ein Grofteil versiegelt bzw. wirken die kiesigen Flachen
aufgrund der starken Nutzung bereits wie versiegelt.
Eine weitere Versiegelung der Flachen durch Bebauung erfolgt in
geringen bis mittleren Umfang und Gberwiegend auf bereits belasteten
Altlastenflachen. Die westliche Flache des Geltungsbereichs bleibt als
Lagerflache fir unbedenkliche Stoffe als offene Kiesflache erhalten.
Bodenveranderungen
Aufgrund Ebenflachigkeit sind keine oder nur geringfligige
Bodenmodellierungen notwendig. Eingriffe in den Boden fur z.B.
Unterkellerungen bzw. umfangreiche Verfullungen bzw. Aufschittungen
sind nicht geplant.
Bei jeglichen Bodenaushub ist ein Sachverstandiger nach 8§18 BBodSchG
hinzuzuziehen. Aullerdem ist vor Bebauung des Gebietes auf
Kampfmittel zu untersuchen.
Durch die vorgesehenen Malnahmen und nur kurze Einwirkungszeit
sowie den Vorbelastungen wird der Eingriff als gering bewertet.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Versiegelung
Aufgrund der aktuellen Nutzung als Betriebsgelande und Lagerflachen

ist bereits ein Grof3teil versiegelt bzw. wirken die kiesigen Flachen
aufgrund der Nutzung (LKW-Verkehr) bereits wie versiegelt.

Eine weitere Versiegelung der Flachen durch Bebauung erfolgt in
geringen bis mittleren Umfang. Die 6stliche Flache des Geltungsbereichs
bleibt als Lagerflache fur unbedenkliche Stoffe als offene Kiesflache im
Bestand erhalten. Grinflachen werden durch Festsetzung vor maglicher
Bebauung durch Nebenanlagen geschiitzt.

Eintrag von Schadstoffen, Versickerung

Aufgrund der Festsetzungen wird der Eintrag von Schadstoffen
vermieden. Zudem ist eine Versickerung auf Altlastenflachen unzul&ssig.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, wie Einsatz und
Verwendung wasserdurchlassiger Belage in unkritischen Bereichen ohne
Schadstoffbelastung sowie durch gezielte grunordnerische
Festsetzungen, wird versucht, den Eingriff in den Bodenhaushalt auf das
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Notwendigste zu beschranken sowie der Oberflachenversiegelung
auBlerhalb von Altlastenflachen entgegen zu wirken. Die geplanten
Grunflachen auf den Dachflachen tragen dazu bei, dass die
Versickerungsleistung in der Flache verringert wird. Zudem soll das
Dachflachenwasser flr Bewasserungszwecke verwendet werden.

Es ist als positiv zu werten, dass eine bestehende stark versiegelte
Altlastenflache im Umfeld von stark bebauten und benutzten Bereichen
in Zentrumsnahe weiterhin als Gewerbeflache ausgebaut wird. Dies
verringert den zusatzlichen Eingriff durch Versiegelungs- und
ErschlieBungsmallnahmen gegeniber einer ,,grinen Wiese* erheblich.
Durch die vorgesehenen MaRnahmen und die Vorbelastungen wird der
Eingriff als gering bewertet.

Ergebnis:

Aufgrund der hohen Vorbelastungen des Schutzgutes Boden und der
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Vermeidung und Verminderung des
Eingriffs wird die Erheblichkeit fiir das Schutzgut als gering eingestuft.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturndhe der Oberflachengewaéasser
(Gewasserstrukturgite und Gewassergute), der Hochwasserschutz, der
Umgang mit Niederschlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der
Grundwasser fuhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand
des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber dem Vorhaben. Ziele sind Erhalt und
Reinhaltung der Oberflachengewasser, Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer
naturlichen Selbstreinigungskraft, und die Sicherung der Qualitat und Quantitat
des Grundwassers.

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist von der friheren Nutzung durch die Bahn baulich Giberpragt.
Die Erschlieungsflache (Zufahrtsstralie) ist nur zum Teil asphaltiert. Der Boden
des westlichen Kohlebansens ist betoniert.

Die offenen Kiesflachen betragen ca. 57% der Gesamtflache. Der Ubrige
Bereich ist Uberwiegend in Asphalt/Beton ausgebaut.

Die Flachen werden grofitenteils als Lagerflache genutzt bzw. auch mit LKW
befahren.

Altlasten

Bei der derzeit vorhandenen Aktenlage liegen auf den Grundsticken 533/9 und
533/4 schadliche Bodenveranderungen vor. Fur das Grundstick 709/94 ist von
einer schadlichen Bodenveranderung auszugehen.
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Auf den Grundsticken 482/2, 533/2, 533/3, 741, 743/2 ist von einer schadlichen
Bodenveranderung aufgrund der Datenlage auszugehen, jedoch nicht konkret
belegbar. Lediglich fur das Flurstiick 743 kann davon ausgegangen werden,
dass keine schadliche Bodenveranderung vorliegt (siehe hierzu Punkt Altlasten
in der Begrindung).

Die fruheren Untersuchungspléane lassen sich aufgrund der Flurneuordnung
nicht direkt auf heutige Karten tGibertragen. Darliber hinaus fand in den friiheren
Untersuchungen keine Abgrenzung der belasteten Bereiche statt, so dass die
Lage der Verdachtsflachen in der Karte nur als Anhaltspunkt zu sehen sind.
(siehe vorherige Abb. ,,Ausschnitt aus dem Bestandsplan mit den rot
dargesteliten Altlasten-Verdachtsflachen®).

Es ist also von einem insgesamt stark veranderten Bodengefliige auszugehen,
welches keine oder nur eine geringe Wertigkeit als Retentions- und
Ruckhalteraum besitzt. Eine Versickerung auf Altlastenflachen ist sogar
ausgeschlossen.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht auf dem Planungsgebiet. Nordlich
der Adolf-Kolping-StralRe befindet sich der stark ausgebaute Inn-Kanal.
Aussagen aus fachlichen Karten (Hydrogelogie, Geologie)

Die digitale Hydrogeologische Karte 1:100.000 zeigt in der N&ahe des
Planungsgebietes einen Grundwasserstand von ca. 390m NHN an. Der
Grundwasserleiter ist Quartar, oberflachennah verbreitet. Siudlich schlief3t
quartér die Hohe 387,5m NHN an, tertiar 395m NHN (vermutet und/oder
Uberdeckt bzw. tiefer liegend).

Das Planungsgebiet liegt zwischen 411,70m NHN und 410,80m NHN, also besteht
ausreichend groRer Abstand zum Grundwasser.
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Das Plangebiet liegt laut dem »~informationsdienst
tiberschwemmungsgefahrdete  Gebiete“(IUG) auBerhalb  gefahrdeter
Hochwasserflachen. Dartiber hinaus werden weder Wasserschutzgebiete, noch
wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete im Zuge der Planung
berthrt. Auch befinden sich im Vorhabengebiet keine Gewasser.

Das Wasserriickhaltevermogen bei Starkregenereignissen wird fur den Boden
gemal geologischer Karte als hoch angegeben.
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Der vorliegende Boden wurde jedoch vom Menschen durch Ein- und
Umbauten stark verandert. Uberwiegend liegen verdichtete Kiesflachen oder
versiegelte Flachen vor. Daher wird die Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens
und seine Versickerungsleistung im Bestand als gering eingestuft.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):
a) Baubedingte Auswirkungen:

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Lager- bzw. Betriebsflache ist bereits
ein GrolBteil der Flache versiegelt.
Es ist vorgesehen einen Grofteil der Altlastenflachen zu Uberdachen
oder mit Gebauden bzw. fir die ErschlieBung zu bebauen.
Unterkellerungen sind nicht geplant. Die westliche Flache des
Geltungsbereichs bleibt als Lager fur unbedenkliche Lagerguter (in
Containern) als offene Kiesflache erhalten.
Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen zu einer
geringfligigen Erhdhung der Bodenbelastung hinsichtlich
Bodenverdichtung und ggf. Oberflachenwasserbildungen. Zudem
kdnnen unbeabsichtigte geringfugige Eintragungen von Schadstoffen
wahrend der Bauzeit nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Die zusatzlichen Verdichtungen vermindern das Ruckhaltevolumen des
Bodens. Dadurch kann es zu einer geringfugigen Reduktion der
Grundwasserneubildung kommen. Die Erh6hung der Verdichtung wird
gegeniber dem Bestand als gering bewertet.
Eine Veranderung des Gelandeniveaus ist nicht bzw. voraussichtlich nur
in sehr geringem Male vorgesehen. Bei jeglichen Bodenaushub ist ein
Sachverstandiger nach 818 BBodSchG hinzuzuziehen. AuRerdem ist vor
Bebauung des Gebietes auf Kampfmittel zu untersuchen. So kénnen
maogliche Kontaminierungen des Bodens und des Wassers verringert
werden.
Durch die vorgesehenen MaRnahmen und die Vorbelastungen wird der
Eingriff als gering bewertet.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Lager- bzw. Betriebsflache ist bereits
ein GrolRteil der Flache versiegelt.

Es ist vorgesehen einen Grofiteill der Altlastenflachen zu tUberdachen
oder mit Gebauden bzw. fur die Erschlielung zu bebauen.
Unterkellerungen sind nicht geplant. Die westliche Flache des
Geltungsbereichs bleibt als Lager fur unbedenkliche Lagerguter (in
Containern) als offene Kiesflache erhalten.

Die offenen Kiesflachen werden zum Teil vollversiegelt, der westliche
Bereich wird als zu erhaltende offene Kiesflache festgesetzt. Auf den
Uberdachten Flachen sind auBerdem groBere CEF-Malnahmen fir die
Schlingnatter vorgesehen. Dies fiuhrt auch zu einer Reduzierung von
Versickerungsflachen in der Ebene, da Dachflachenwasser auf den

Seite 33 von 59



Umweltbericht zum BP ,,GE an der Adolf-Kolping-Stralle* Pr. - Nr.: 0843
i. d. Fassung vom 07.10.2025

Dachern verzogert zum Abfluss kommt und in Zisternen gespeichert
werden soll fur die weitere Verwendung auf dem Gelande. Durch
entsprechende Festsetzungen wird sichergestellt, dass
Niederschlagswasser nur Uber nicht kontaminierten Bereichen wieder
dem Grundwasser zugefuhrt wird. Die Gefahr von Eintragen wird
gegenuber dem Bestand durch das Planvorhaben sogar verringert.
Durch die vorgesehenen MaRnahmen und die Vorbelastungen wird der
Eingriff als gering bewertet.

Ergebnis:

Aufgrund der hohen Vorbelastungen des Schutzgutes Boden und der
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Vermeidung und Verminderung des
Eingriffs wird die Erheblichkeit fur das Schutzgut als gering eingestuft.

2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima
und Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des
Uberplanten Gelandes sowie seine Nutzungsformen. Ziele Vermeidung von
Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas, Vermeidung von Emissionen und
nachteiliger Auswirkungen auf die lufthygienische Situation und Verbesserung
belasteter Situationen und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Das Plangebiet ist sehr eben und Uberwiegend von versiegelten Flachen
kleineren Griinbereichen sowie Gleisanlagen und Gebauden des Bahnhofs
Mihldorf umgeben. Durch die Umgebung kommt es bereits klimatisch zu einer
starkeren Aufheizung der Flachen. Der Planbereich selbst ist bereits mit Relikten
aus der friheren Nutzung (Kohlebansen) mit asphaltierten Erschliefungs- und
teilweise betonierten Betonflachen Uberbaut. Diese Relikte werden aber in
Planung integriert und mit einem aufgestanderten Solar- bzw. Grindach
Uberbaut um die Luftzirkulation nicht starker zu behindern.

Derzeit befindet sich nur ein Baum auf der Flache, sowie im Westen und Norden
Higel, die als Ruderalflachen mit zum Teil jungen bis mittelalten Gehdlzen
bewachsen sind.

Hauptwindrichtung ist Sid-West bis West.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):
a) Baubedingte Auswirkungen

Wahrend dem Bau werden sich die Emissionswerte aufgrund der
Baumaschinen geringfiigig erhéhen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch
temporar und stellt sich nach der Bauzeit wieder ein.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen und die kurze Zeit des Eingriffs wird
der Eingriff als gering bewertet.
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b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und Geriiche nicht zu beflurchten.

Das Verkehrsaufkommen und die damit einhergehenden Abgaswerte
werden sich gegenuber dem Bestand nur geringfugig erhdhen.

Die gegeniuber dem Bestand hodhere Aufheizung der Flachen in der
Ebene wird abgemildert durch zusatziche Baumpflanzungen, der
Anlage von Griunflachen (CEF-MaRnahme) in der Ebene und auf der
Dachflache im Bauraum C. Weiterhin werden die begriinten Erdhiigelim
Westen und Norden inkl. Bewuchs erhalten.

Das geplante Gewerbegebiet verandert trotz geringflugiger
Erweiterungen die Ortlichen Windverhaltnisse und somit die Durchliftung
nicht, da es sich groRtenteils um eine offene Uberdachung (Bauraum C)
auf vorhandenen Mauern handelt und die weitere Bebauung mit
Gebaude stark eingeschrankt wurde.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen und die Vorbelastungen wird der
Eingriff als gering bewertet.

Ergebnis:

Aufgrund der hohen Vorbelastungen des Schutzgutes Klima/Luft und der
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Vermeidung und Verminderung des
Eingriffs wird die Erheblichkeit fiir das Schutzgut als gering eingestuft.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Landschaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft. Ziele sind Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit der Landschaft, Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -
landschaftsteile, Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen
Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Das Plangebiet befindet sich in der Kreisstadt Muhldorf a. Inn stdlich des
Innwerkkanals und ist 6stlich von Gewerbebetrieben, einem Kino bzw. einem
Parkhaus und weiterer lockerer Bebauung umgeben. Sidliche befinden sich
die Bahnanlagen mit relativ offenen Flachen und vereinzelten Geb&uden.
Ostlich schlieRen vereinzelt kleinere Griinflachen und Gewerbeflachen mit
Einkaufsmoglichkeiten wie Globus und Mediamarkt an. Nordlich schliel3t der
Innkanal mit begleitenden Griinziigen (Biotopflachen) und daran anschliefend
dichte Bebauung mit Gewerbe und Wohnen an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ausgeraumte Stellplatz- und
Lagerflachen fast ohne jegliche Begrinung.
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Derzeit befindet sich nur ein Baum auf der Flache, sowie im Westen und Norden
Higel, die als Ruderalflachen mit zum Teil jungen bis mittelalten Gehdlzen
bewachsen sind.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):
a) Baubedingte Auswirkungen

Das Gebiet ist vorbelastet durch angrenzende Bereiche mit Gewerbe,
Bahn- und Sportanlagen, also typisch stadtischen Bereichen. Der
vorhandene Baum (mittleren Alters) wird entfernt, Die Ruderalflachen im
Norden und Westen bleiben erhalten gemal Festsetzung. Es werden
insgesamt 5 Baume neu gepflanzt.

Durch die vorgesehenen Malnahmen, die Vorbelastungen im und
aulerhalb des Planbereichs, die geringe Ausstattung des Gebietes mit
Grunbestand wird der Eingriff als gering bewertet.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Gebiet ist vorbelastet durch angrenzende Bereiche mit Gewerbe,
Bahn- und Sportanlagen, also typisch stadtischen Bereichen.

Der baubedingten Entfernung des Einzelbaumes stehen zahlreiche
MalRnahmen zur Eingriinung und Verbesserung gegenuber.

Es werden 5 neue Baume gepflanzt zur Eingrinung. Weitere
Festsetzungen zur Durchgriinung auf Dachern, von Wanden sollen zur
weiteren Eingrinung dienen. Die geplanten Anlagen figen mit lockerer
Bebauung fligen sich in das Umgebungsbild ein.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen und die Vorbelastungen wird der
Eingriff als gering bewertet.

Ergebnis:

Aufgrund der geringen Griinbestandes beim Schutzgutes Landschaftsbild und
den hohen Vorbelastungen im und in angrenzenden Gebieten und der
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Vermeidung und Verminderung des
Eingriffs wird die Erheblichkeit fiir das Schutzgut als gering eingestuft.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Grundlage zur Beurteilung ist das Vorhandensein relevanter Kulturgiter im
Planungsgebiet und in planungsrelevanter Entfernung. Ziele sind Erhaltung von
Denkmalern und Ensembles, Erhaltung von Ortsteilen, Strallen und Platzen von
geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung, sowie Erhaltung
der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern.

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Unter dem Begriff Kulturgut werden neben historischen Kulturlandschaften
geschutzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler und auch
alle weiteren Objekte (einschliefllich ihres notwendigen Umgebungsbezuges)
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erfasst, die als kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind. In den aktuellen
Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege sind innerhalb
sowie im naheren Umfeld des Plangebiets keine Bau- oder Bodendenkmaler

vorhanden.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):
a) Zerstorung, Beseitigung, Beschadigung

Fir das Planungsgebiet nicht relevant

b) Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit

Fir das Planungsgebiet nicht relevant
Ergebnis:

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu
erwarten.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Auswirkungen aufgrund und infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant, einschlieRlich Abrissarbeiten

Die Auswirkungen des Vorhabens wurden einzeln auf die jeweiligen Schutzguter
betrachtet und mit folgendem Ergebnis bewertet:

Aufgrund der hohen Vorbelastung des Gebietes und der wilden Nutzung im
Bestand werden durch die geplanten Baumanahmen mit den vorgesehenen
Malnahmen zur Vermeidung und des Ausgleichs (siehe Pkt 4) keine negativen
Auswirkungen erwartet. Des Weiteren ist bereits der Bestand stark vom
Menschen verandert und beeintrachtigt, so dass die vorgesehenen
Malnahmen den Zustand nur geringfugig verschlechtern, jedoch teilweise
sogar verbessern.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist

Das Vorhaben zielt exakt auf den sinnvollen Umgang sowie die Einsparung von
naturlichen Ressourcen ab. Die Schaffung eines Gewerbegebietes auf ohnehin
stark versiegelten Altlastenflachen entspricht den Vorgaben. In Kies
ausgebaute Flachen werden zum Teil offengehalten. Zum Teil werden im Siiden
auch Flachen entsiegelt. Bereits versiegelte Altlastenflachen werden Gberdacht
oder moglichst versiegelt, damit es zu keinen Eintragen in das Grundwasser
kommt. Die Dacher werden fir die Photovoltaiknutzung oder als Griindach fir
die Verbesserung des Lebensraumes der Schlingnatter verwendet. Dies fuhrt
dazu, dass Versickerungsflachen in der Ebene reduziert werden konnen und das
Regenwasser auf den Dachern :zurickgehalten und mit zusatzlichen
oberirdischen oder auch unterirdischen Zisternen fir die weitere Verwendung
gespeichert werden kann. Fur die Schlingnatter kommt es durch die Schaffung
eines durchgangigen Streifens zu einer Schaffung von sicheren Wanderrouten
entlang der Bahnlinien.

Die zusatzlichen Versiegelungen gerade im Bereich von Altlastenflachen
ermoglichst eine bestmdgliche Nutzung der Flache fur zusatzliche
Gewerbeflachen in der N&he zum Bahnhof und sorgt damit fur einen
flachensparenden Umgang mit der Flache und dem Boden.
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Durch die Planung werden die Emissionen an Schadstoffen, Larm,
Erschitterung, Warme und Strahlung geringfligig zunehmen, da der Verkehr auf
der Flache, die zusatzliche Versiegelung und das Be- und Entladen von
Container in geringem Mafe zunehmen wird. Die Nutzungen finden momentan
bereits statt. Durch den Ausbau der zum Teil aus Kies bestehenden
ErschlieBungsstralle werden die Rollgerausche wiederum minimiert. Ein
Ubermagiges Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten, da es sich tiberwiegend
um Lagerflachen handelt.

Unter den genannten Vorbelastungen der Flache aus den umgebenden
Nutzungen ist die Verschlechterung als eher geringfugig zu betrachten.

Der grune Hugel im Norden der Flache mildert die moglichen Emissionen zudem
ab. Weiterhin mildern Begrinungsmallnahmen an der Fassade, mehrere
Baume, die groRe Uberdachung der Lagerflache und die Dachbegriinung die
Aufheizung der Flache ab.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Der Bebauungsplan und die begleitenden Planungen und Voruntersuchungen
regeln einen geordneten Anschluss des Gebietes an die Ver- und Entsorgung.
Fir detaillierte Mallnahmen missen Bauantrage gestellt werden. Gemalk
Festsetzungen ist ein Freiflachengestaltungsplan inkl. Entwasserung beim
Bauantrag vorzulegen.

Festsetzungen im Bebauungsplan sorgen dafir, dass eine Lagerung von
gefahrlichen Stoffen auf der Flache nicht zulassig ist oder Dachflachen nur aus
nicht wassergefahrdenen Stoffen bestehen durfen.

Die ErschlieBung ist so konzipiert, dass ein Millfahrzeug problemlos einfahren
und wenden kann.

ee) derRisiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Wenn alle Vorgaben und Hinweise des Bebauungsplanes umgesetzt werden,
besteht kein Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt. Hierzu erfolgt noch einmal der Hinweis auf die Begleitung von
Aushubarbeiten durch einen Bodensachverstandigen und der Hinweis auf die
Gefahr von moglichen Bombenfunden (siehe Hinweise und Festsetzungen im
Bebauungsplan).
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Es sind keine Vorhaben benachbarter Plangebiete mit etwaigen
Umweltproblemen bekannt. Eine Kumulierung kann somit ausgeschlossen
werden. Es wird auf das Larmschutzgutachten verwiesen, das diesem
Bebauungsplan beiliegt. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
wurde geprift, welche Beurteilungspegel sich ausgehend von der geplanten
Grundstiicksnutzung im Planungsgebiet an den umliegenden maligeblichen
Immissionsorten ergeben.

Die Berechnungen zeigen, dass an allen mallgeblichen Immissionsorten fur den
geplanten Betrieb die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA-Larm
eingehalten werden.

Das Bauvorhaben ist somit auch ohne Berucksichtigung der
Gerauschvorbelastung aus anderen Anlagen nach TA-Larm
genehmigungsfahig.

Naheres zur Zulassigkeit der Anlagen regelt das nachfolgende
Genehmigungsverfahren.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und
Ausmafd der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeiten der geplanten
Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Es erfolgen Ver- und Entsiegelungsmalnahmen auf der Flache, wobei die
Versiegelung tberwiegend in Form des méglichen Ausbaus von Kiesflachen als
Pflaster- oder Asphaltflachen Uberwiegen wird. Durch die grofiflachige
Uberdachung der Lagerflache und entsprechender Dachbegriinung auf dem
Dach kann einer Aufheizung im Gebiet entgegengewirkt werden. Durch die
Nutzungskonzentration auf einer Flache sowie die effektive Steuerung des
Verkehrs kdnnen Treibhausgasemissionen reduziert werden.

Des Weiteren werden bestehende Grlunstrukturen grotenteils erhalten, sowie
neue geschaffen, was ebenfalls der Klimaerwarmung entgegenwirkt.

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan schlielit die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
bzw. Dachmaterialien aus. Durch die Versiegelung von Altlastenflachen und
das Begleiten der Aushubarbeiten durch einen Bodensachverstandigen wird
verhindert, dass es zu einer Versickerung von Wasser im Bereich von
Altlastenflachen kommt.
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Fazit

Bei Durchfiihrung der Planung kommen die vorgenannten
Umweltauswirkungen zum Tragen. Eine Verstarkung von Umweltauswirkungen
sind im Plangebiet nicht zu erwarten bzw. nur in geringem Mal erkennbar und
gemalf vorliegendem Larmschutzgutachten tolerierbar.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES  BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Gebiet weiterhin als wilder
Lagerplatz mit wilden Bauten genutzt werden, die Uber Bauantrage genehmigt
werden missen. Die Ordnung der unterschiedlichen Nutzungen und
Abhangigkeiten innerhalb des Baugebietes wie z.B. die Regelung von
Wanderrouten fir Tierarten wird ohne Bebauungsplan schwierig. Das Gebiet ist
im derzeitig gultigen Flachennutzungsplan als Sondergebiet fur die Bahn und
Recyclinghof ausgewiesen. Durch den bereits durchgefuhrten Verkauf der
Flachen an einen privaten Investor kbnnen die Flachen nicht mehr fur die Bahn
oder als Recyclinghof genutzt werden. Die momentan vorhandene wilde
Nutzung soll deshalb durch die Planung vermieden und geregelt werden.

Der derzeitige Lebensraum der Schlingnatter ware nicht gesichert, da durch
wilde Lagerungen und Nutzungen Beeintrachtigungen entstehen kbnnten wie
z.B. durch Uberfahren, Mahd zum falschen Zeitpunkt usw. gleichzeitig ist der
Lebensraum im Bestand nicht durchgangig, so dass die Art auch nicht auf
andere Flachen im Falle einer Bedrohung ausweichen kann.

Ebenso kdnnte durch Lagerung gewassergefahrdender Stoffe oder
Bauarbeiten oder Versickerung auf Altlastenflachen das Grundwasser, der
Boden usw. verseucht werden. Auch die Auflage zur Kampfmittelerprobung
verhindert eine mdégliche Katastrophe, da in der Vergangenheit in der Nahe
der Bahnanlagen immer wieder Bomben aus dem 2. Weltkrieg gefunden
wurden.

Der Plan beinhaltet weiter die Sicherung der Erschlielungsmalnahmen und das
Durchfahrtsrecht fiur die Feuerwehr, um im Falle eines Einsatzes zu den
Bahnanlangen kommen zu kénnen.

Ohne Regelung der Bebauung kdénnte auch alles versiegelt und zugebaut
werden ohne jegliche Verpflichtung zum Ausgleich und zur Durchgriinung bzw.
kdnnten Zusammenhange nicht bertucksichtigt werden, wenn es Uber einzelne
Bauantrage genehmigt wird.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERRUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Verringerung

Schutzguter

VermeidungsmalRnahmen: Mensch

Erhalt der randlichen Griunstrukturen

Durchgrinung des Baugebiets mit Baumen, Grunflachen in der Ebene, auf
Dachern und an Fassaden

Verbesserung des Rickhalteraumes von Regenwasser fur die
Wasserversorgung und zur Speisung des Grundwassers

VermeidungsmafRnahmen: Tiere und Pflanzen

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage durch vernetzende
Grunflachen um das Sondergebiet

Erhalt der randlichen Grinstrukturen

Umwandlung von artenarmen Griunflachen zu artenreicher Ruderalflur vor
allem in den nordlichen Randbereichen

Entsiegelungsmaflinahmen vorgesehen

Schaffung einer westlichen Griunflache und eines Griunstreifens im Suden
des Gelandes mit Ansaat einer autochthonen Wiese und Pflanzung von
Strauchern und entsprechender extensiver Pflege

Erhalt schutzwirdiger Grinbestande, Geholze usw.

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile wie 2z.B.
Sockelmauern bei Zaunen, Zaune mit 15cm Bodenfreiheit usw.
MaRnahmen fir speziellen Artenschutz auf ,sicheren und storungsfreien*
Dachflachen und in der Ebene (siehe Pkt. 4.1.2)

VermeidungsmalRnahmen: Boden

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage z.B. PKW-Stellplatze

Festsetzung, dass die westliche Gewerbegebietsflache nicht vollstandig
versiegelt werden darf (Beibehaltung der offenen Kiesflache)

Vermeidung von Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenform

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da nur geringfugig
anderweitigen, neuen bzw. anderweitigen Flachen versiegelt werden
Verbot von Dlinge- und Pestizideintragen gemai Festsetzung

Festsetzung von Aushubarbeiten unter Aufsicht eines
Bodensachverstandigen
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¢ Hinweis auf die DIN-Normen zur Oberbodenlagerung => Vermeidung von
Bodenkontamination durch schichtgerechte Lagerung und ggf.
Wiedereinbau des Bodens

e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flachensparendes
Bauen durch Erh6hung der GFZ

o Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flachensparendes
Bauen durch mehrfache Flachennutzung z.B. hochwertige Grinflachen auf
Dachern

e Entsiegelungsmalnahmen vorgesehen im Stiden und Osten, damit ein
Gringdurtel entstehen kann.

VermeidungsmalRnahmen: Wasser

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage z.B. PKW-Stellplatze

¢ Vermeidung von Einleitung von belasteten Oberflachenwasser in den
Boden

¢ Vermeidung von Lagerung wassergefahrdender Stoffe durch Festsetzung

¢ Vermeidung von Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenform

e Riuckhaltung/Sammlung des Niederschlagswassers in Becken auf dem
Grundstuck

e Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewéasser
durch Sammlung und Versickerungsgraben mit Vorreinigung

o Entsiegelungsmaflnahmen vorgesehen im Studen und Osten, damit ein
Gringdurtel entstehen kann.

VermeidungsmalRnahmen: Klima und Luft

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen

e Pflanzung von Gehdlzen Entlang von Strale und Parkplatzen auf Dachern
und Fassaden zur Verbesserung des Mikroklimas

¢ Erhaltung von Luftaustauschbahnen durch vorgeschriebene Stellung der
Gebaude und lockere Bebauung

e Entsiegelungsmalnahmen vorgesehen im Stiden und Osten, damit ein
Grungdurtel entstehen kann.

VermeidungsmafRnahmen: Landschaftsbild

o Schaffung einer westlichen Griunflache und eines Grinstreifens im Siden
des Gelandes mit Ansaat einer autochthonen Wiese und Pflanzung von
Strauchern
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VermeidungsmaRnahmen: Kultur und weitere Sachqguter

Keine notwendig, da kein Eingriff

4.1.2 Artenschutz

V1

V2

V3

V4

V5

V6

V7

V8

Erhaltung der Bereiche im Westen und Norden geméal Planzeichen
»Erhaltung Bestandsvegetation“, Festsetzung 10.1.4

Diese Bereiche missen vor dem Eingriff durch vorsichtiges Entfernen
von Materialien und Ausmahd der Vegetation unattraktiv fir die Art
gemacht werden. Diese Arbeiten durfen nur bei Auentemperaturen
zwischen 15 und 25 Grad Celsius erfolgen.

Die detalllierten Malinahmen sind der saP zu entnehmen. Abstimmung
mit der UNB und 6kologische Bauleitung erforderlich.

Fiur die BaumaBnahmen ist eine 0©kologische Baubegleitung zu
beauftragen.

Wahrend der Brutzeit der betreffenden Vogelarten (15.05. - 31.07.)
haben im westlichen Viertel des Areals keine Baumallnahmen
stattzufinden.

Verbot von Baumfallungen und Heckenrodungen von Méarz bis
September.

Der Brutplatz des Sumpfrohrsangers im aufliersten Westen ist von einer
Uberplanung freizuhalten. Siehe auch Festsetzung 10.4.1

Nebenanlagen sind nur in GE-Flachen zulassig, nicht auf Grinflachen.

Beleuchtung

Fur die AuRen-, Parkplatz- und Strallenbeleuchtung sind ausschliellich
insektenfreundliche Leuchtmittel ohne Ultraviolettanteil oder
Infrarotstrahlung sowie ohne Streuwirkung und mit vollstandig
gekapseltem Lampengehause bis zu einer Lichttemperatur von max.
2.700K, ausnahmsweise fir die StraBenbeleuchtung bis zu einer
Lichttemperatur von max. 3.000K, zu verwenden, vorzugsweise LED,
bzw. darf die Oberflachentemperatur der Leuchtmittel max. 60°C
erreichen.

Allgemein ist darauf zu achten:

Die Beleuchtungsdauer und die -intensitat sind auf das notwendige
Mal zu minimieren z.B. dimmen, Bewegungsmelder (Details siehe SaP)

Lichtlenkung nur nach unten

Angrenzende sensible Bereiche, Grunflachen, Ausgleichsflachen
durfen nicht beleuchtet werden.

Verbot von Laser und Reklamescheinwerfer
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Genaue Mallnhahmen sind der SaP zu entnehmen, die dem Umweltbericht
anhangt.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG):

Artspezifischen Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-Malinahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sind erforderlich.

CEF Anlage eines autochthonen Trockenrasen plus Neuanlage von
Kleinstrukturen (z.B. Trocken- und Lesesteinmauer, Steinriegel, Totholz,
Rosenstraucher usw.) fur den Lebensraum der Schlingnatter anzulegen.
Es ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Pflege: Mahd alle 2 Jahre im Herbst, wobei jedes Jahr 50% der Flache,
verteilt auf 2 Viertel, gemaht werden. Der Einsatz von Pestiziden bzw.
Bioziden ist untersagt.

Groliflachige Verschattungen sind zu vermeiden.

Genaue Mallnhahmen sind der SaP zu entnehmen, die dem Umweltbericht
anhangt.

Ausgleich

Grundlage dieser Ermittlung ist der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft*“ des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in der
Fassung vom 16. Dezember 2021, der hinsichtlich der BayKompV ergénzten
Fassung erganzt wurde und empfohlen wird.

Da die festgesetzte GRZ groRer als 0,3 ist und es sich um ein Gewerbegebiet
handelt, kann die vereinfachte Vorgehensweise gemal der Checkliste nicht
angewendet werden.

Eingriffsflachen mit Bewertung des Bestands

Insgesamt handelt es sich bei den Flachen um stark vom Menschen beeinflusste
Gebiete mit Altlasten, starkem Verkehrsaufkommen durch die Bahn, StralRen,
versiegelten Flachen und Autos, vorhandenen Larmimmissionen aus der
Umgebung, Gewerbe- und Industriegebiet, niedrigen abgesenkten
Grundwasserstand bzw. ohne besondere Versickerungsleistung. Dies fuhrt zu
einer geringen Bewertung bei den Schutzgltern Wasser, Klima und Luft und
Landschaftsbild.

Auch beim Schutzgut Boden und Flache ist auf Grund der Altlastenbelastung
und der Vornutzung durch die Bahn das Schutzgut als gering zu bewerten.

Es verbleibt also lediglich die Bewertung des Schutzgutes Arten- und
Lebensraume. Diese stitzt sich auf eigene Bestandsaufnahmen, eine
Vermessung durch das Ing.-Buros Eisgruber, das Arten- und
Biotopschutzprogramm usw. (siehe Umweltbericht) und fachliche Gutachten
z.B. von Herrn Dr. Zahn, die diesem Verfahren beiliegen.
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Aufgrund der vorgefundenen Bestande und Lebensraume ist zu vermuten, dass
entlang der Bahnstrecken Habitate von Reptilienarten z.B. Zauneidechse
vorliegen und Wanderachsen bestehen kdnnten. Diese evtl. vorliegenden
Wanderachsen werden durch die vorliegende Planung so geschiitzt, dass im
Suden besonnte Flachen uUberwiegend erhalten, erweitert und aufgewertet
werden. Fur Reptiien eventuell geeignete Lebensraume auf nordlichen
Flachen werden derzeit im Bestand bereits durch die nahen liegenden Stralen
so beeintrachtigt, dass es zur Tétung von Individuen kommen kann, so dass es
nicht sinnvoll ist, diese Flachen weiterhin zu erhalten. Zudem werden diese
Flachen durch die evtl. geplanten Gebaude weiter verschattet, so dass diese
Lebensraume ihrer Attraktivitat fur Reptilien verlieren wirden.

Bestand und Bewertung:

Aufgrund des Vorkommens landkreisbedeutsamer Arten handelt es sich geman
dem fur Bauleitplanverfahren maRgeblichen Leitfaden ,,Bauen in Einklang mit
Natur und Landschaft“ (STMUV 2002) um ein Gebiet der Kategorie 2 (mittlere
Bedeutung fur Natur und Landschatft).

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach den pauschalierten
Ansatzen gemal Leitfaden. Es werden nur Flachen bewertet, bei denen ein
Eingriff aufgrund der Planung erwartet wird.

Die weitere Ausarbeitung erfolgt in Abstimmung mit der UNB und im weiteren
Verfahren.

Um den Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen zu ermitteln werden die
betroffenen Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop-
und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste3 zugeordnet.

e BNT mit 0 WP 0 WP

e BNT mit 1-5 WP pauschal 3 WP

e BNT mit 6-10 WP pauschal 8 WP

e BNTab 11Wp entsprechend Biotopwertliste

Auf diese vereinfachte Einordnung verzichtet die Kreisstadt Mihldorf am Inn
gemal dem Leitfaden S. 15 linke Spalte: ,,Es bleibt der Gemeinde gleichwohl
unbenommen, die empfohlene Vereinfachung ungenutzt zu lassen und auf das
Bewertungsschema der Biotopwertliste flr BNT...zurlckzugreifen.*

Das bestehende Gelande ist bereits Giberwiegend versiegelt (Kies-, Pflaster und
Asphaltflachen). Bestehende wertvolle Grunflachen, die geméal Festsetzung
erhalten bleiben und somit nicht beeintrachtigt werden, werden bei der
Ermittlung des Eingriffsbedarfs nicht mit eingerechnet.

3 Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehérige Arbeitshilfe BayKompV,
StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung
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Zum derzeitigen Zeitpunkt ist die detalllierte Flachenplanung noch nicht
festgelegt, weshalb nicht zwischen voll- oder teilversiegelten Flachen und
artenarmten Grunflachen innerhalb des Gewerbegebietes unterschieden wird.
Die geplanten Gewerbeflachen (GE) werden somit bei der Eingriffsbilanzierung
zum Biotoptyp Gewerbegebiet inkl. Freiflache (=X2) zusammengefasst.

Auch die Uberdachung beim Bauraum C und die gemaR Festsetzung zu
erhaltenden offenen Kiesflachen werden hier der Einfachheit halber
hinzugezahlt.

Anschlielend wird die Schwere des Eingriffs beurteilt. Diese kann aus dem Maf
der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden (GRZ). Durch die
hohen Vorbelastungen (Eingriffe durch Befahrung, Lagerung usw.) wird bei den
Wertpunkten ein Abschlag von 1 WP berechnet.

Durch Vermeidungsmalinahmen kann der berechnete Ausgleichsbedarf um
bis zu max. 20% reduziert werden (Planungsfaktor).

Ausgleichsbedarf=
Eingriffsflache x Wertpunkte x Beeintr&chtigungsfaktor
- Planungsfaktor

4.3.2 Ausgleichsbedarf

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird im ersten Schritt der Planungsfaktor
fur das vorliegende Projekt folgendermalien angesetzt:

Anrechenbare MalRnahmen* Umsetzung im Projekt Planungs-
faktor %

Flachenschonende Parkplatze Ja, im Bauraum E 50%

(Parkdeck, Dachparkplatz)

Pflanzlisten aus Ja, mit Aushahme von nahem 1,0%

gebietsheimischen Baumen und StraBenbegleitgriin
Strauchern mit Mindest-
Pflanzqualitaten

Negativliste fur Bepflanzung Ja, es gibt eine festgesetzte 0,5%
Positivliste (ist noch strenger)
Fassadenbegriinung Ja, ist festgesetzt 1,0%
Extensive Dachbegriinung Ja, mehr Aufbauhdhe auf dem 3,0%
Dach wird durch Festsetzung
gefordert
Private Grunflachen als ja 2,0%

extensive, gebietsheimische

4 Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, Anlage 2
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Blumenwiese (gdf. lineare
Hecken)
Habitatstrukturen Ja, am Rand zur Bahnflache fur 2,0%
ZE (Zauneidechse),
Dorngrasmucke und
Schlingnatter
Versickerungsfahige Belage Sind festgesetzt, aulRerhalb von 1,0%
Altlastenflachen
Sockellose Zaune mit Ja, sind festgesetzt 1,0%
Bodenfreiheit mind. 15cm
Verbot von Versiegelung Ja, ist festgesetzt 1,0%
Schotterflache
Naturnahe Wasserriickhaltung Ja, Bewasserung Uber 1,0%
auf Grundstucken Regenwasserzisternen
MalRnahmen Baumschutz Ja, Bestandvegetation ist als zu 0,5%
(Integration Betand) und erhalten festgesetzt und es gibt
Vorgaben zu Baumgruben Vorgaben zu Baumgruben
AuBenbeleuchtung ausschlielll. Ja, ist festgesetzt 1,0%
mit warm-weifen LED-Lampen
(2700 bis 3000 Kelvin)
SUMME MAX. 20% MOGLICH 20%

Durch die Umsetzung der anrechenbaren MaRhahmen wird eine Herabsetzung
des Planungsfaktors um 20% angesetzt.
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Der Ausgleichsbedarf fir das vorliegende Projekt ergibt sich aus folgender
Tabelle.

Bewertung des Eingriff | Code | Wert- Wert- Beein- Ausgleichs
Schutzguts Arten Flache | /BNT Punkte/ | punkte | trachti- bedarf WP
und Lebensrdume (m2) Entsieg | nach gungs-

elungsf | Abzug faktor
aktor Vorbela | (GRz)
stung

Teilversiegelte
Wege/Verkehrsflach 1.633 V32 1 0,8 1.306
en

Grunflache m. j.
Geholzen, entlang 162 V51 3 2 0,8 259
Wege, artenarm

Ruderalflache in
Siedlungsbereich, 1.429 P433 8 8 0,8 9.145
artenreich

Entsiegelung von
teilversiegelten
Wegen auBerhalb
der 362 V32 1,5 -543
Ausgleichsflache,
Einzel-Flachengrolle
mind. 100m?

Zwischensumme 10.167

Summe Planungsfaktor -20% -2.033

Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten
8.134
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Abb.: Eingriffe auf Bestand, westliche Flache, ohne Malistab

teilversiegelte Verkehrsfldchen V32

GrUnflachen an Wegen, artenarm V51
3wWP

Ruderalfiur, artenreich P433
8wpP

A
. ,
7// Eingriff: Gebdude der Gewerbegebiete X4
'. ] owp
-~
\~ Eingriff: Gewerbegebiet inkl. Freifldche X2
Ny —~ 1WP
ey ~
-~

Entsiegelungsfidche > 100m?
\\ Anlage von priv. Gron mit Ruderalfiur P433

Abb.: Eingriffe auf Bestand, 6stliche Flache, ohne MaRstab

4.3.3 Ausgleichsumfang

Der Ausgleichsbedarf wird dem ermittelten Ausgleichsumfang anhand einer
Wertpunktebilanz gegenitbergestellt. Hierzu wird fur die vorgesehenen
Ausgleichsflachen der Ausgangszustand festgestellt, ein zu entwickeltes Biotop
festgelegt und die mogliche Aufwertung berechnet.

Da die im Stden liegenden geplanten Ruderalfluren direkt an die bestehenden

Ruderalflachen anschlieRen wird der gesamte sudliche Streifen als
AusgleichsmalRhahme geplant und angesetzt. Bei bestehenden versiegelten
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Flachen Uber 100m2 wird durch die Umplanung in Grunflachen dabei der
Entsiegelungsfaktor von 1,5 angesetzt. Bereits bestehende Ruderalflachen
werden nicht angerechnet, da diese durch die festgesetzten
Pflegemalnahmen und vorgesehenen Nutzungen im Bebauungsplan nur eine
geringe Aufwertung erfahren. Die nordlichen Entsiegelungsflachen werden im
Gegenzug bei der Aufwertung nicht angesetzt, aber als Eingriffsminderung
anerkannt. Auf ein Entsiegelungsfaktor von 3,0 bei der Flache A2 (auf dem
Dach) wurde verzichtet, da die MalBhahmen bei der GRZ angerechnet werden.
Weitere Entsiegelungsmalnahmen in der Ebene wurden nicht mitgerechnet,
da die Einzelflachen < 100m2 grof sind.

Gemall Leitfaden S. 28 kommt der F6rderung von Klimaschutz und
Klimaanpassung (81 Abs. 5 S. 2 BauGB) ein erhebliches inneres Gewicht zu. Dazu
werden im Leitfaden auf S. 47 und 48 (Anlage 4) auch Dachbegrinungen als
MaBnahmen zur Klimaanpassung aufgefihrt. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass Mallnhahmen zur Klimaanpassung zumeist multifunktional
geeignete AusgleichsmalBnahmen darstellen. Da dies in der vorliegenden
Planung bericksichtigt wird und auf Teilbereichen der Dacher hochwertige
Malnahmen fur den Lebensraum der Schlingnatter, Dorngrasmiucke und
Zauneidechse vorgesehen sind, wird die vorgesehene Dachbegrinung als
Ausgleichsflache angesetzt. Bei geplanten Ausgleichsflachen auf dem Dach
wird zudem kein Storungsfaktor berechnet, da Stérungen durch den Verkehr
auf dem Dach entfallen.

Fur die entsiegelten Flachen wird, wenn sie als Ausgleichsflache aufgewertet
werden, als Ausgangszustand ein Rohbodenstandort (=07) angesetzt.

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.
Es sind folgende AusgleichsmaflRnahmen vorgesehen:

Nr Beschreibung

Al Bezeichnung: Ausgleichsflache Ruderalflur in der Ebene

GroRe 748 m?

Entwicklungsziele: Entwicklung einer durchgangigen
Ruderalflache (Saum) mit einer mittleren Breite
von 3,0m

Zielarten: Insekten, Schlingnatter, Reptilien,
Dorngrasmiuicke

Malnahmen: Teilweise Entsiegelung und Neuanlage: Ansaat

eines autochthonen Trockenrasens

oder Erhaltung bereits vorhandener
Ruderalvegetation ohne Eingriff in den Boden

Neuanlage von Kleinstrukturen (z.B. Trocken-
und Lesesteinmauer, Steinriegel, Totholz)
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Nr Beschreibung

Entwicklung von linienférmigen
Verbindungselementen (z.B. Dornenstraucher,
Rosenstraucher, autochthon)

Keine grolflachigen Verschattungen =>
Freistellen von stark beschatteten Sonn- und
Brutplatzen

Mahd alle 2 Jahre im Herbst, wobei jedes Jahr
50% der Flache, verteilt auf 2 Viertel gemaht
wird.

Abtransport des Mahguts

Keine Dingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmittel

A2 Bezeichnung: Ausgleichsflache Ruderalflur auf Dachflache
Grolie 819 m2
Entwicklungsziele: Entwicklung einer durchgangigen

Ruderalflache (Saum) mit einer mittleren Breite
von 4,10m mit Auf- und Abstieg flr
Schlingnatter auf Dachflache

Zielarten: Insekten, Schlingnatter, Reptilien,
Dorngrasmiuicke
Malnahmen: Begriinung der Dachflache

Ansaat eines autochthonen Trockenrasens

Neuanlage von Kleinstrukturen (z.B. Trocken-
und Lesesteinmauer, Steinriegel, Totholz)

Entwicklung von linienférmigen
Verbindungselementen (z.B. Dornenstraucher,
Rosenstraucher, autochthon)

Keine groRflachigen Verschattungen =>
Freistellen von stark beschatteten Sonn- und
Brutplatzen

Mahd alle 2 Jahre im Herbst, wobei jedes Jahr
50% der Flache, verteilt auf 2 Viertel gemaht
wird.

Abtransport des Mahguts

Keine Dingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmittel
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Pr.-Nr.: O843
Stand 11.05.2026

Summe Ausgleichumfang

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaRnahme
o 2 2 o | 2
£ 2 2 t | 5|3
< < I 2 o
@ 3} o O [0} o
c Q = (0] = < Q
3 = 5 a | B 5 a| § |£]28| a
s 0 8 2 0 8 2 e X | &8 =
Rohbodenstandort, 1 P433 | Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit 8 203 | 7 1.421
Al o7 Bauflache (nach Entsiegelung artenreicher Ruderal- und Staudenfluren
in Ausgleichsflache)
Al P433 Ruderalflachen im| 7 P433 | Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit | 8 545 | 1 545
Siedlungsbereich mit artenreicher Ruderal- und Staudenfluren,
artenreicher Ruderal- und Verbesserung durch Pflege und Einbringen
Staudenfluren, gestdrt durch von Habitatstrukturen
falsche Pflege, Eingriffe usw.
A2 X4 Dachflachen, Gebaude 0 P433 | Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit | 8 819 | 8 6.552
artenreicher Ruderal- und Staudenfluren auf
Dachflache
8.518

Dem Eingriffsbedarf von 8.134 WP stehen durch die Ausgleichsmallnahmen 8.518 WP gegenuber. Der Ausgleichsbedarf ist damit
vollkommen gedeckt und der Eingriff vollstandig ausgeglichen. Es verbleibt ein Uberschuss von 384 WP (Wertpunkten).

Der Wertpunkteltberschuss und die nicht berechneten Entsiegelungsmalnahmen werden als Eingriffsminderung anerkannt.
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Pr.-Nr.: O843
Stand 11.05.2026

Abb.: AusgleichsmalRnahmen, westliche Flache mit Ausgleichsflachen, ohne Mafstab

AN
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[
]
V2

Erhaltung Bestandsvegetation

Bestand: versiegelte Verkehrsfiachen / Gebaude, V31
WP

Bestand: Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt, V 32
1 WP

Bestand: GrunfiGchen an Wegen, artenarm, V51
3WP

Bestand: Ruderalfiur, artenreich, P433
8 WP

MaBnahme: Vegetationsfldche zu Ruderalfiur ohne Anerkennung als WP
MaBnahme: Sonstige Entsiegelungen als Ruderalflur ohne Anerkennung als WP
MaBnahme: Ausgangszustand entsiegelte Fiache (O7), Ziel: Ruderalfiur (P433)
MaBnahme: interne Ausgleichsflache, Ruderalfiur P433

MaBnahme: Ausgangszustand DachfiGche (X4), Ziel: Ruderalfiur (P433)

Abb.: AusgleichsmalRnahmen, 6stliche Flache mit Ausgleichsflachen, ohne Mafstab
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Fertigstellung und Pflege

Die Ausgleichsflachen werden dinglich gesichert sowie gemal der
Entwicklungsziele dauerhaft gepflegt und erhalten. Spatestens ein Jahr nach
Fertigstellung der Anlage sind diese herzustellen. Pflanzungen sind fachgerecht
durchzufuhren und entsprechend zu pflegen.

Die Ausgleichsmallhahmen sind im Zuge einer okologischen Baubegleitung
umzusetzen.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Eine alternative Standortprifung seitens der Kreisstadt Mihldorf am Inn wurde
nicht durchgefiihrt und auch nicht fir notwendig erachtet, da es sich hier um
bereits intensiv genutzt Altlastenflachen in der Nahe des Stadtzentrums /
Bahnhof Muhldorf am Inn handelt.

BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGLKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde zur
Ausarbeitung dieses Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Alle erforderlichen Gutachten zur Ermittlung von Ausgleichsmalnahmen und
Bewertung von zusatzlichen Ausgleichsflachen bzw. Artenschutz liegen vor und
wurden entsprechend eingearbeitet.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (Monitoring)
Die Ausfuhrung der Ausgleichs-, Ersatzmalinahmen und die damit verbundenen
Festsetzungen und Pflanzgeboten, insbesondere auf den "Flachen zur Pflanzung
von Baumen, Strauchern und anderer Pflanzung", wird durch den
Vorhabenstrager nach Herstellung der Mallnahme durch ein regelmaliges
Monitoring Uberprift, bewertet und protokolliert.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Vorhabenstrager hat vor ein paar Jahren das Gelande von der Bahn
gekauft, um dieses als Lager fur seinen Garten- und Landschaftsbaubetrieb zu
verwenden und weiter zu vermieten.

Die Flache hat eine sehr gute Anbindung und Nahe zum Bahnhof und zum
Stadtzentrum der Kreisstadt Muhldorf a. Inn. Die Flachen sind zum groRen Tell
mit Altlasten aus den frGtheren Nutzungen und evtl. auch mit Kampfmitteln
belastet, weshalb fir die anstehenden Arbeiten der Bodenaushub unter
fachlicher Begleitung erforderlich ist. Das Gebiet ist bereits groRflachig
versiegelt, teilweise mit Asphalt-, Pflaster- und Kiesflachen. Die Umgebung
zeichnet sich durch mehr- oder weniger lockere Bebauung,
Erschliefungsflachen und Anlagen fur die Bahn (z.B. Parkhaus) und StralRen und
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Uberwiegend Gewerbeansiedlungen aus. Auf dem Gelande hat sich derzeit
eine ,,wilde Nutzung“ eingestellt. Den westlichen Bereich nutzt z.B. die Fa. Inn-
Stahl als Lagerflache.

Der Bebauungsplan widmet die gemaB dem Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Sondergebietsflachen und Recyclinghof zu Gewerbeflachen
mit Lagerflachen um und ermdglicht so auch eine lockere Bebauung der
Flachen (vorzugsweise auf den Altlastenflachen). Ansonsten sind die
ausschlielllich als Gewerbeflachen gekennzeichneten Flachen u.a. als
Lagerflachen z.B. fir Container nutzbar. Die ausgewiesenen Griinflachen
diurfen dabei nicht genutzt werden und sollen zum Teil auch auf Dachflachen
in grolRerem Umfang ausgebaut werden um dort den vorgefundenen Arten,
wie z.B. der Schlingnatter ohne jegliche Beeintrachtigung zur Verfiigung stehen.
Regenwasser soll méglichst zuriickgehalten und fur die weitere Verwendung
aufgefangen werden, damit die Versickerungsflachen auf der Flache minimiert
werden kdnnen. Eine Versickerung ist nur aullerhalb der Altlastenflachen
zulassig.

Als voraussichtiche Umweltwirkung mit geringer Erheblichkeit sind die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu nennen. Das
Vorkommen der Schlingnatter an diesem Standort wird im worst-case Szenario
abgehandelt und in den MalRnahmen entsprechend beriicksichtigt.

Aufgrund der Ergebnisse der saP und den daraus resultierenden MalRhahmen
sind bei Einhaltung dieser, keine negativen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen erkennbar und sollten nach Umsetzung der
Malnahmen sogar zu einer Verbesserung fuhren.

Baugebietsausweisungen stellen prinzipiell einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Um die Auswirkungen fir die Umwelt moglichst gering zu
halten, werden Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich im Bebauungsplan getroffen und im Umweltbericht dokumentiert.
Insbesondere werden Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft getroffen. Des Weiteren enthalten Bebauungsplane
Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen, zum Grad der
Versiegelung und zum Umgang mit Grund und Boden. Deshalb wurde der
Umfang von erforderlichen Ausgleichsflachen im Rahmen der
Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden ,.Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umweltfragen fir das Planungsgebietes ermittelt.
Insgesamt kann fur das Gewerbegebiet festgestellt werden, dass unter
Berucksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich nach aktuellem Stand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Anderweitige Planungen als wie durch das B-Planverfahren beantragt sind an
diesem Standort nicht sinnvoll. Die auf der Flache vorgefundenen Altlasten und
die Nahe zum Stadtzentrum machen das Gelande besonders geeignet fir die
vorgesehene Nutzungen.
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Tabellarische Zusammenfassung
Schutzgut Baubedingte | Anlagenbe- Betriebsbedingte Ergebnis

Auswirkung dingte Auswirkung
Auswirkung

Mensch / gering gering gering gering
Larm
Mensch / gering gering gering gering
Erholung
fiere und erin erin erin erin
Pflanzen genng genng genng genng
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering
Schutzgut erin erin erin erin
Landschaft genng genng genng d 9
Kultur /
ur . keine keine keine keine
Sachguter

Anlagen:

1. Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Koppel

Landschaftsarchitekt Nov. 2021 — Juni 2023, vom 15.06.2023

2. Begehung und Bericht zur Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tier- und
Pflanzenarten im Bereich des Vorhabens O 843 MUBBP Adolf-Kolping-Stralie,
Buro Zahn und Meinl, Waldkraiburg, 26.11.2021

Prognose und Beurteilung der vom Planungsgebiet ausgehenden
Gewerbegerausche und Prognose und Beurteilung der auf das
Planungsgebiet einwirkenden Gerauschbelastung sowie Dimensionierung
des baulichen Schallschutzes auf  Basis der einwirkenden
Gerauschimmissionen, Steger & Partner, Larmschutzberatung, Bericht Nr.
6076/B1/dm vom 16.06.2023
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4. Erkundungen zu Altlasten:
e Bohrungen_Ergebnisse 1998 Efutec
e Immissionsduldung_Bahn AG_Institut IUT_1998
e Stellungnahmen LRA Bahn_IUT 2013 Altlasten

9. QUELLENVERZEICHNIS
BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN UND FUR HEIMAT; Bayern Atlas
BAYRISCHES  STAATSMINISTERIUM  FUR  UMWELT,  GESUNDHEIT  UND
VERBRAUCHERSCHUTZ: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fir den

Landkreis Muhldorf am Inn (Bearbeitungsstand Januar 1994).

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE -
Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung

BAUGESETZBUCH in der aktuellen Fassung

LANDESAMT FUR UMWELT BAYERN, Artenschutzkartierung (ASK)

LANDESAMT FUR UMWELT BAYERN:; FIS-NATUR-ONLINE

LANDESAMT FUR UMWELT BAYERN; UmweltAtlas Bayern Plus

BAYERISCHE STAATSREGIERUNG FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN; Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", 2.
erweiterte Auflage vom Januar 2003, STAND vom

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION 18 in der aktuellen Fassung

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM in der aktuellen Fassung

i Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge&ndert worden ist

i Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge&ndert worden ist

iii Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das
zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) ge&ndert worden ist

v Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) ge&ndert worden ist

v Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;

2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)
geandert worden ist
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viwasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

vi Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch
Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge&ndert worden ist

viii Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 07.07.2017

ix Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

x Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
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