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1, PLANUNGSANLASS

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat am 25.02.2021 beschlossen, den Bebauungs-
plan "Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" durch die 7. Anderung gemaB § 13 a
BauGB! zu abzuandern.

1.2 Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat beschlossen, die 7. Anderung des
Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB durchzufthren. Die Voraussetzungen sind hierflr
gegeben.

Der Geltungsbereich des Deckblattes zum Bebauungsplan umfasst insg. 14.750
m2, somit betragt die tiberbaubare Grundflache deutlich weniger als 20.000 m?2.
Aufgrund der Art des Vorhabens ergeben sich von dem geplanten Standort keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter. Somit kann das Verfahren nach § 13 a BauGB
angewendet werden.

Ebenso unterliegt das Vorhaben gemaB § 13 a Abs. 1 BauGB, nicht der Pflicht
einer Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG.
GemaB der in Anlage 1 aufgefiihrten Liste L UVP-pflichtiger Vorhaben™ unter
Punkt 18.7 UVPG liegt das geplante Vorhaben deutlich unter den
Schwellenwerten fur eine UVP-Pflicht bzw. einer allgemeinen Vorprifung im
Einzelfall.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Die PrimaVera Naturkorn Miihle hat sich in den letzten Jahrzehnten zu einer der
wenigen Mihlen, die aus hochwertigen Getreide-, Pseudogetreidearten und
Leguminosen eine Vielzahl verschiedenster Komponenten fiir Ihre Kunden
produzieren, entwickelt. Dabei beliefert PrimaVera Kunden aus der
Kinderkostbranche, der Lebensmittelindustrie und dem Lebensmittelfachhandel.
Einen immer starkeren und wirtschaftlich wichtigeren Bereich nimmt die
Produktion von Bioprodukten ein.

Um den Bedarf an Betriebsfldchen fir diesen wachsenden Markt fiur die Mihle zu
decken, sowie die Fahrstrecken swischen den AuBenlagern zu verringern, mochte
die Stadt Mihldorf am Inn einen Teilbereich des Bebauungsplanes "Gewerbe-
und Industriegebiet Teil IT" im Industriepark neu ordnen.

Fur die Erweiterung des bestehenden Betriebes auf den Flur-Nrn. 437/3 Gemar-
kung MéBling und 80/2 Gemarkung Hart sollen die Baufenster an das geplante
Vorhaben angepasst werden und teilweise die max. zuldssigen Wand- und First-
héhen auf 20 m bzw. 40 m erhéht werden. Da es sich beim Bauwerber um einen
Mihlenbetrieb handelt, sind produktionsabhdngig diese Geb&udehdthen fur einen

I (BauGB, 2020)
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Mischturm, eine Hafermihle und ein Hochregallager erforderlich. Da die Gebaude-
kérper innerhalb des Betriebsgeldndes nah beieinander stehen wird eine
Abweichung der Vorschriften des Art. 6 BayBO bei den Abstandsflachen zueinander
festgesetzt. Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Durch die o.a. Anderungen, insbesondere die Zuldassigkeit einer Wandhohe von
max. 40,0 m, werden grundsétzlich die Planungsgedanken im Gewerbe- und In-
dustriegebiet beriihrt. Durch die Nachverdichtung der Flache wird jedoch dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Eine Aus-
weisung von neuen Baufldchen, auf welchen Bauhthen bis 40,0 m zulassig sind,
kann damit entfallen. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und In-
dustriegebiet Teil II" verandert nicht die Art der baulichen Nutzung.

Das Deckblatt stellt somit eine Innenentwicklung dar, deshalb wird das Anderungs-
verfahren nach § 13 a BauGB durchgeflhrt.
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2. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im bestehenden Gewerbepark am Ostlichen
Ortsrand von Mihldorf a. Inn. Der Geltungsbereich ist im Osten durch die
StaatsstraBe St 2092 (Bﬂrgermeister—Hess—StraBe) begrenzt. Im Westen, Nor-
den schlieBen gewerbliche Fléachen an. Im Norden liegt zudem das bestehende
Betriebsgebaude. Die Industriefliche im Suden ist noch nicht bebaut.

Abb. 1: Luftbild Mithidorf mit der Lage des Planungsgebiet (rot) (BayernAtlas 2021),
Darstellung unmafstablich

2.2 Geltungsbereich und GroBe des Bebauungsplanes

Die GroBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst insgesamt
14.750 m?2

Folgende Teilflachen der Flur-Nummern werden Uberplant:
437/3 (TF) Gemarkung Mo6Bling,

80/2 (TF) Gemarkung Hart,

80/5 (TF) Gemarkung Hart.
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2.3 Bestand und umgebende Bebauung
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Industrieparks und dem Bebauungsplan
,Gewerbe- und Industriegebiet Teil II".

Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes befinden
sich bestehende Betriebsgebdude und eine Trafostation.

Abb. 2: Ansicht von Stidwesten - Betriebsgebdude mit Siloturm und Nebengebéude, Hintergrund
Trafostation; Foto Jocham + Kellhuber (Dezember 2020)

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein Gehdlzstreifen,
der durch das Gebaude der Trafostation unterbrochen ist. Die Gehdlze sidlich
der Trafostation befinden sich jedoch Uberwiegend auBerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze im StraBenbegleitgriin der StaatsstraBe St 2092.
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Abb. 3: Ansicht von Suden - Nebengebéude und Wall mit Geholzbestand,; Foto Jocham + Kellhu-
ber (Dezember 2020)

Abb. 4: Ansicht von Westen - Nebengebéude und Wall mit Gehb'.fzbestand; Foto Jocham + Kellhu-

ber (Dezember 2020)
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Im Suiden des Geltungsbereiches befindet sich ebenfalls eine Geholzpflanzung.
Diese Fliache innerhalb des Geltungsbereiches wurde bereits im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1" durch Industriegebiets-
flachen lberplant. Somit wurde hier der Eingriff bereits in vorgenanntem
Verfahren abgehandelt.

Abb. 5: Ansicht von Westen — Gehélzbestand; Foto Jocham + Kellhuber (Dezember 2020)
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2.4 Rechtskriftige Bebauungspldne und angrenzende Bebau-
ungsplane

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Indust-
riegebiet Teil II" mit seinen Anderungen Nr. 1 bis 6. Die letzte Anderung fir den
Planungsbereich wurde mit der 5. Anderung Uberarbeitet. Dieser Planungsstand
stellt entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze eine Eingrinung dar.

Abb. 6: Ausschnitt aus der derzeit rechtskréftigen 5. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet Teil II"; (. Planungsbereich magenta), Darstellung unmaBstéblich

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1" wurde
das Industrie- und Gewerbegebiet nach Sitden hin erweitert. Der Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1" Uberlagert den Be-
bauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" im Bereich der 7. Anderung.
Der Griinstreifen wurde zugunsten eines Zusammenschlusses der Gewerbefla-
chen zurlickgenommen.
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Abb. 7: Ausschnitt aus der derzeit rechtskréftigen 5. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet Teil II mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1"; (Pla-
nungsbereich magenta), Darstellung unma#Bstéblich

2.5 Topographie

Das Geldnde im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist relativ eben.

Die mittlere Bestandshohe liegt etwa bei ca. 407 m G.NN. entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze zur etwas tiefer liegenden StaatsstraBe St 2092 hin be-
findet sich ein Wall.

2.6 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplan "Gewerbe- und Indust-
riegebiet Teil II"™ befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaéler und Funde gemaB Art. 8 DSchG sind
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.
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Hartholz

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2021 ),
Darstellung unmafstablich

Rot: Bodendenkmal

Denkmalgeschiitzte Geb&ude befinden sich weder im Planungsgebiet noch in un-
mittelparer Ndhe. Daher kann eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern
ausgeschlossen werden.

2.7 Altlasten

Auf den hier tiberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Alt-
lasten vorhanden.

Werden im Zuge der Erdarbeiten Verfillungen vorgefunden oder gibt es andere
Informationen, die auf eine maégliche Schutzgutgeféhrdung nach Bodenschutz-
recht hindeuten (etwa organoleptisch auffallige Bereiche), ist das Landratsamt
Muhldorf a. Inn unverzlglich zu benachrichtigen und ggf. ein fachkundiger Sach-
versténdiger nach§ 18 BBodSchV hinzuzuziehen.

Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vorgaben zu separieren
und nach Absprache mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn ordnungsgemas und
schadlos gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Hierzu empfehlen wir
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die Erstellung eines Entsorgungskonzeptes und die entsprechende Aushubliber-
wachung durch einen fachkundigen Sachverstdndigen.

Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt Mahl-
dorf a. Inn (Abfallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (tGA,
Bodenschutz) zu kléren, bis zu welchem Zuordnungswert dies moglich ist.

Es ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser nicht
(ber belastete Bereiche versickert wird.

2.8 Bestehende Leitungen
Innerhalb der Planungstrasse befinden sich verschiedene Spartenleitungen
(Strom, Wasser, Abwasser, Telekom) fiir die Bestandsgebaude.

Auf der Planungsfléche befindet sich ein Transformatorengebdude. Die Leitungs-
trassen sind in der weiterfihrenden Planung zu beachten.

Vor Beginn der BaumaBnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane
der Sparten durch den Bauherrn einzuholen.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

a) Zeichnerisch verbindiliche Darstellungen
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Abb. 9: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan - Strukturkarte; (Landesentwickfungsprogramm
Bayern 2018), Darstellung unmaBstablich

GemaB Landesentwicklungsprogramm liegt Mihldorf am Inn im Raum mit beson-
derem Handlungsbedarf (Kreisregion). Zudem ist Muhldorf am Inn als
Oberzentrum im Zusammenhang mit Waldkraiburg dargestellt.?

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele und Grundsatze zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdume formuliert:

i Grundlagen und Herausforderungen der rédumlichen Entwicklung
und Ordnung Bayerns

.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

110 Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberbdrtlich raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1
1
il

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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2 Raumstruktur

2.1 Zentrale Orte

2.1.8 Oberzentren

(G) Die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer
raumlichen Lage, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale
die groBraumige, nachhaltige Entwicklung aller Teilrdume langfristig
beférdern.

3 Siedlungsstruktur

3.2 Innenentwickliung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere die leistungsféhigen kleinen und mittelstandischen
Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

Aus den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung geht hervor, dass die Kreis-
stadt Mihldorf a. Inn - durch seine Randlage im Stdosten von Bayern und der
Einordnung in einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf - durch eine vo-
rausschauende Kommunalpolitik attraktive Gewerbe- und Industrieflachen
schaffen muss.

Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinte-
resse des Marktes fiir den hier tiberplanten Raum eine entsprechende
Bauleitplanung zu verfolgen und fir die notwendige Nachverdichtung in einem
bereits bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet zu sorgen. Damit wird dem
wichtigen Ziel der Landesplanung Innenverdichtung vor AuBenentwicklung und
damit dem Grundsatz mit sparsamen Umgang von Grund und Boden entspro-
chen.
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3.2 Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Kreisstadt
MiUhldorf a. Inn in der Region 18-Stdostoberbayern. Mihldorf a. Inn liegt auf ei-
ner Entwicklungsachse von Uiberregionaler Bedeutung und ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestérkt werden soll, aufgefthrt.3
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Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele (2Z) und Grundsatze (G) vor:

= nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen im Mittel-
breich Mahldorf am Inn (Z)

=  Erweiterung des Angebotes im Dienstleistungsbereiches und des Einzel-
handels (Z)

= Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten entlang von Entwicklungsach-
sen (Z)

= nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft der Region (G)

3.3 Fldchennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Fldche des Planungsge-
bietes bereits als Industriegebiet dargestellt. Daher ist eine nachrichtliche
Anpassung des Flachennutzungsplanes nach § 13 a BauGB nicht erforderlich.

et \

Abb. 12: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Mihldorf a. Inn, Dar-
stellung unmaBstablich
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3.4 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im Stadtgebiet

von Miihidorf a. Inn erkennbar®. )
Das Bauvorhaben tangiert das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht und

ist somit frei von dessen Restriktionen.
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[} Seltenes Ereignis

Abb. 13: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2021 ), Darstellung unmaBstablich

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschldge vor allem aufgrund der
prognostizierten Klimadnderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitdt zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flaichenhafte Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
auBen zuflieBende Wasser zu berlicksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen und eigenverant-
wortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaBnahmen vor

Personensch&den vorzunehmen.
Auch § 37 WHG bezlglich des Wasserabflusses sollte berticksichtigt werden.

4 (UmweltAtlas, 2021)
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Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte
mindestens 25 cm (ber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvor-
haben liegen.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Licht-
schachte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.). Flr
die Tiefgaragenzufahrt - soweit geplant - empfehlen wir die Anordnung einer
Schwelle von 25 cm Hohe, die den Wasserzutritt verhindert.

Sollten Lichtgraben fiir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind
diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachen-
wasser zutreten kann.

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu ver-
meiden.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdriicklich hingewiesen. Hierzu wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und 5tM zu
_Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” sowie die Empfeh-
lung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung" flr ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement hingewiesen.

Informationen unter: Wassersensible Siedlungsentwickiung (bayern.de). Der Ab-
schluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (www.elementar-
versichern.de).
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3.5 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= {ber die Ufer tretende Fllisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
« zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtias ist die Lage und Ausdehnung des wassersen-
siblen Bereiches im Stadtgebiet von Miihldorf a. Inn erkennbar.> Daraus ist
ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art
ist.

Abb. 14: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; { BayernAtlas 2021),
Darstellung unmaBstéblich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

5 (BayernAtlas, 2021)

Seijte 20 von 39 Satzung I. d. Fassung v. 09.11.2021




BEGRUNDUNG

zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil 11"
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

4. STADTEBAULICHES ZIEL

Die stadtebauliche Konzeption sieht hier eine Nachverdichtung in einem Indust-
riegebiet vor. Die in Mihldorf ansassige Mihle PrimaVera plant den Bau eines
Mischturms, einer Hafermihle und eines Hochregallager auf den Flur-Nrn. 437/3
Gemarkung MoBling und 80/2 Gemarkung Hart stdlich des bestehenden Be-
triebsgebdudes.

Fur die geplanten Gebaude des Mlhlenbetriebs ist es unbedingt erforderlich,
dass die Wandhodhen an den Produktionsablauf angepasst werden. Flr die zu-
kiinftige betriebliche Erweiterung Richtung Stden, die auf der Fldche des
Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1* zu liegen kommt, wird das Baufenster
an diesen Bebauungsplan angeschlossen. Da die Gebdudekdrper innerhalb des
Betriebsgelédndes nah beieinander stehen wird eine Abweichung der Vorschriften
des Art. 6 BayBO bei den Abstandsfléchen zueinander festgesetzt. Daher ist eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem Bau einer Hafermiihle mdchte die Firma PrimaVera Naturkorn GmbH un-
notige Transporte von der Hauptmihle an der Walzmiihle deutlich reduzieren und
dadurch Kosten, Verkehr durch die Innenstadt und somit auch Schadstoffexmis-
sionen einsparen. Hier sollen vor Ort die Cerealien teilweise gemahlen, gemischt
und gelagert werden.

Die Festsetzungen zu den Wandhéhen wurden unter Beriicksichtigung des Be-
darfes fiir die einzelnen Industriegebdude getroffen. Diese WandhGhen von 40
bzw. 20 m sind fir den Produktionsablauf erforderlich. Zudem wird durch die
Konzentration auf die Vertikale die Flachenversiegelung reduziert.

So wird im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes im Osten eine
max. Wandhdhen von 40 m und im Westen von 20 m ab OK. Bestandsgelande
erlaubt. Durch die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlzflache im Osten bzw. zum
Erhalt und der zuséatzlichen Pflanzung von der Gehdlze durch Saulen-Pappein
wird eine ausreichende Eingriinung von Osten her sichergestelit.

Das vorrangige Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
ist die Neuordnung von Industriegebietsflachen flir die in Mlhldorf ansassige
Mihle PrimaVera.

Die Baugrenzen und Abgrenzungen der unterschiedlichen Nutzungen (unter-
schiedliche maximal zuldssige Wand- und Firsthohen, Geschossflachenzahlen) im
Industriegebiet werden an die neue Planung angepasst.

Insgesamt werden folgenden Aspekte berlicksichtigt:
= Nachverdichtung auf bestehenden Gewerbe- bzw. Industrieflachen
= stidtebauliche Einbindung der Bebauung im Bereich eines bestehenden
durch groBflachige Gewerbe- und Industriebauten gepragten Stadtteils
= der Naturschutz und der Landschaftspflege

Aus den Anderungen ergibt sich gegentiiber dem derzeit rechtsverbindlichen Be-
bauungs- und Griinordnungsplan keine Verschlechterung bzgl. der
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Verkehrsbelastung und der Larmemissionen im Gebiet und fur die angrenzenden
Flachen. Die ErschlieBung ist auch weiterhin allgemein sichergestellt.

An den weiteren Grundzigen der Planung (alle anderen Festsetzungen zur Art
und MaB der baulichen Nutzung, ErschlieBungsanlagen, Grundzlige der Griinord-
nung, sonstige gestalterische Festsetzungen) wurde nichts geandert.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" mit seinen Anderungen Nr. 1 bis 6
haben weiterhin Giltigkeit, sofern sie nicht durch die Festsetzungen dieser 7.
Anderung aufgehoben werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil
IT" festgesetzten Fléche als Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO bleibt unveran-
dert.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Anpassung der Baugrenze und der unterschiedlichen zulassigen max. Wand-
héhen an die Planungsabsicht bedingt eine Neuordnung der gewerblichen
Flachen. Die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 bleibt unverdndert. Auf die Festset-
Zung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da die geplanten
baulichen Anlagen wie z.B. ein Hochregallager keine Geschosse aufweisen. Das
MaB der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung der Baugrenzen, der Wand-
héhen und der Dachform und -neigung hinreichend begrenzt. Lediglich ein
schmaler Bereich im Norden des Geltungsbereiches wird im Bestand die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,4 Ubernommen.

maximale Wandhohe / Firsthéhe:

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Gebsude im Geltungsbereich wurde im
Norden die max. zulassige Wandhohe (H) von 9,0 m und Firsthéhe (FH) von 12,0
m tibernommen. Der westliche Bereich lasst eine Wand- und Firsthéhe von max.
20,0 m und der 6stliche Bereich eine Wand- und Firsthdhe von max. 40,0 m zu.
Dies ist den geplanten Nutzung und den Produktionsabldufen geschuldet.

Fur die Wandhéhe gilt das MaB vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt
der AuBenfliche der Wand mit der Dachhaut, bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach.

Fur die Firsthéhe gilt das MaBB vom natiirlichen Gelénde bis zum First.

Bauweise:

Fir die industriellen Geb&ude sind Gebaudelangen iber 50 m erforderlich. Es
wird daher eine abweichende, offene Bauweise (a) festgesetzt. Die Lange der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen von {iber 50 m ist somit
zuldssig.
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4.3 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen:
Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebduden, die
grundsétzlich nicht Gberbaut werden durfen. Abstandsflachen entsprechen den
neuzeitlichen Forderungen an
= ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und be-
lifteten Geb&uden und sichern so im &ffentlichen, wie im privaten
Interesse gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
= ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn
» den notwendigen Brandschutz.

Der Abstand der geplanten Gebdude zum Bestandsbau und die Stellung der Pro-
duktionsgebaude zueinander innerhalb des Betriebsgeldndes unterschreitet die
Mindestabstinde gem. Art. 6 BayBO. Daher wird die Festsetzung zu den Ab-
standsflachen neu geregelt.

Allgemein gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO, insbesondere der Art. 6 Abs.
5 Satz 1 BayBO mit einer festgesetzten Tiefe der Abstandsflache im Industrie-
und Gewerbegebiet von 0,2 H, mindestens aber 3 Meter. Als Ausnahme im Be-
bauungsplan gelten aber die Abstandsflachen der baulichen Anlagen innerhalb
des Geltungsbereiches zueinander. Hier sind geringere Geb&udeabstande, aber
mindestens 10 m zueinander, zulassig.

Bei den geplanten Geb&uden handelt es sich um Produktionsgebdude ohne we-
sentliche Bliro- oder Aufenthaltsrdume. Die Transportwege und der
Produktionsprozess (Mahlen-Mischen-Lagern) bedingen einen geringen Abstand
der einzelnen Gebiudeteile zueinander. Der Brandschutz wird baulich umge-
setzt. Eine ausreichende Belichtung und Belliftung ist in den Produktions- und
Lagerstatten unerheblich. Da es sich hier ausschlieBlich um Industrie bzw. Ge-
werbe handelt, kann eine Festsetzung abweichend von der BayBQO®¢ gerechtfertigt
werden.

Fur die Bemessung der Abstandsfléche ist die Wandhdhe maBgebend. Die
abstandsrelevante Wandhéhe ist das MaB von der Geléndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach.

4.4 Gestalterische und sonstige Festsetzungen

Dachform/ Dachneigung:

Im Bestand ist ein gewerbliches Gebaude mit Satteldach vorhanden. Die geplan-

ten Produktionsgebaude sollen Flachdécher erhalten daher werden die zulassigen

Dachformen und Dachneigungen fiir Haupt- und Nebenanlagen wie folgt be-

grenzt:

= geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach, First parallel zur [angeren
Gebaudeseite) mit Dachneigung 5° - 20°

6 (BayBQ, 2021)
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o Flachd&cher 0° - 5°
Flachdacher und flach geneigte Décher bis 10° Dachneigung sind entweder zu
begriinen oder mit Photovoltaik zu versehen.

Fassadengliederung:

Da Baukdrper Uber 50 m Lange (abweichende Bauweise) zuldssig sind, mussen
die Baukorper mind. alle 40 m (Geb&udelangen und -breite) durch Vor- oder
Rilckspriinge, durch Fassadenbegriinung oder andere MaBnahmen, wie z.B.
Materialwechsel gegliedert werden. Die Gestaltung der Fassade ist in der Bauge-
nehmigungsplanung darzustellen und mit der Kreisstadt Mihldorf a. Inn
abzustimmen.

MaBnahmen zum Artenschutz:

Nistkasten:

An den Gebauden sind Vorrichtungen fur Gebdudebriter anzubringen.
Gebaudebriter- Schiissel fur Vorrichtungen: Bei Gewerbegebéude ab 2 Geschos-
sen bzw. ab 4 m Wandhohe sind mind. 0,2 Quartiere je Ifm Fassadenlange
vorzusehen.

AuBenbeleuchtung:

7um Schutz der heimischen Insektenwelt und um die Lichtverschmutzung zu re-
duzieren sind fir die AuBen-, Parkplatz- und StraBenbeleuchtung ausschlieBlich
insektenschonende Leuchtmittel ohne UV-Anteil und IR-Strahlung sowie Streu-
wirkung und mit vollstandig gekapseltem Lampengehause bis zu einer
Lichttemperatur von max. 2.700 K zu verwenden.

MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes:

Nach je angefangener flinf Querstellplatze und nach je angefangener drei Langs-
parkplatze ist ein heimischer Laubbaum (Hochstamm) oder ein Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Das Planungsgebiet wird sowoh! Uber das Betriebsgeldnde von der EdisonstraBe
her als auch von der MiihlbauerstraBe her tiber die Flur-Nr. 80/2 Gemarkung
Hart erschlossen.

Anbauverbotszone St 2092
Die Anbauverbotszone entlang der StaatsstraBe St 2092 betrdgt 20 m. In dieser
Anbauverbotszone sind Hochbauten unzuldssig

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung
an die Wasserversorgung der Stadtwerke.
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5.3 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal in der Edison-
straBe angeschlossen. Spezifische Abwésser, die iber das normale MaB
hinausgehen, werden von der gewerblichen Anlage nicht produziert.

Niederschlagswasser

Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugefiihrt werden. Das Nie-
derschlagswasser von den befestigten Flachen muss Uber eine belebte
Bodenschicht gereinigt werden und mit dem Niederschlagswasser von den Dach-
flachen entweder versickert (eine Versickerung von Niederschlagswasser tUber
andere Versickerungsanlagen, insb. Rigolen oder Sickerrohre, ist nur zulassig,
wenn eine flichenhafte Versickerung nicht maéglich ist) oder in gepufferter Form
in das Retentionsbecken ostlich des Geltungsbereiches eingeleitet werden.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser", DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrlickhalterdumen®, DWA-A 138
L~Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu beachten.

Niederschlagswasserereignisse

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebdude sollte mindes-
tens 25 c¢m lber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben
liegen. Die Gebiude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller was-
serdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur
Kelleréffnungen, Lichtschédchte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installations-
durchfiihrungen etc.). Fir die Tiefgaragenzufahrt (soweit geplant) ist die
Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hohe, die den Wasserzutritt verhindert,
vorzusehen. Sollten Lichtgraben fir hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen
werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdrucklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel
zur wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministerium: www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und
StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung wird hinge-
wiesen:
https://Www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/ar-
beitshilfe.pdf.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de).

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz gewahrleistet. Auf dem Geldande befindet sich eine Trafostation.
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5.5 Abfallentsorgung

Der in Mihldorf am Inn anfallende Abfall wird Uber die Stadtwerke entsorgt.
Besondere, (iber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anfor-
derungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.
Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfal-
lende Abfille, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren
zuzufihren.

5.6 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Deutsche Telekom AG gesi-
chert.

Im Geltungsbereich befinden sich vorwiegend entlang der StraBen hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten BaumaBnahmen
moglicherweise berthrt werden (Bestandsplane sind jeweils aktuelle von der Te-

lekom anzufordern). Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

5.7 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen {ber befestigte StraBen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieBlich ihrer Zu-
fahrten miissen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen
Mengen, sofern und soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige
Weise von der Kreisstadt Mihlidorf am Inn oder anderen Versorgungstragern be-
reitgestellte MaB hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen
(Zisternen, Loschwasserteich).

5.8 Bahnanlagen

Die nachstgelegenen Bahntrassen liegen 500 m nordwestlich und 900 m stidlich
des Geltungsbereiches. Eine Beeinflussung durch die geplante MaBnahme ist
nicht gegeben.

5.9 Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen,
dass bei einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig
geplant werden soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche zu bevorzugen ist.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfdhige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzu-
lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung
suzufihren. Zu berlicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.
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Das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis” des
Bundesverbandes Boden e.V. ist zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur
Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur
Herstellung von BaustraBen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Be-
fahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" sind far
die jeweiligen Industrie- und Gewerbeflachen max. zulassige Larmemissionskon-
tingente in dB(A) pro m2 fir Tag und Nacht festgesetzt.

Diese Festsetzung zu den Larmemissionskontingenten wurden in der 7. Anderung
des Bebauungsplanes tUbernommen. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt
Mihldorf a. Inn (Fachbereich Technischer Immissionsschutz) ist die Erweiterung
der Uberbaubaren Flache im Geltungsbereich diesbeziglich als geringfligig anzu-
sehen, so dass das daraus resultierende zusatzliche Emissionskontingent im
Vergleich zum Gesamtkontingent so gering ausfallt, dass es vernachlassigbar ist.
Daher kann auf ein schalltechnisches Gutachten flr den Anderungsbereich ver-
zichtet werden.

Jedoch wird festgesetzt, dass im Einzelgenehmigungsverfahrens der Bauwerber in
Anlehnung an § 1 Abs. 4 BauVorlV mittels Schallgutachten nachzuweisen hat, dass
sein Betrieb bzw. seine Anlage die Lirmemissionskontingente (LEK) einhalten wird,
sofern von der Genehmigungsbehérde aufgrund offensichtlich geringer Emissionen
nicht darauf verzichtet werden kann.

Durch die mégliche Zunahme des Schwerlastverkehrs und die Zufahrt auf das Be-
triebsgrundstiick von Siiden her Uber die Flur-Nr. 80/2 Gemarkung Hart Uber die
MihlbauerstraBe entstehen keine Larmbelastungen fiir Wohnhduser, da sich die
Planungsfldche innerhalb eines Industrie- und Gewerbegebietes befindet.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwir-
kungsbereich der StraBenemissionen befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf
die Erstattung von LirmsanierungsmaBnahmen durch den StraBenbaulasttrager-
kénnen daher gemé&B der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch
den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

6.2 Staub- und Geruchsimmissionen

Durch die Neuordnung der Gewerbeflache durch das Deckblatt sind keine Veran-
derungen hinsichtlich der Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten.

6.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes sind mdglichst ,insektenfreundlich™ und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges MaB zu beschranken.
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Es werden LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (Farbtemperatur unter 2.700
Kelvin) festgesetzt. Das Lampengehause ist zur Minimierung der Stérwirkung ge-
kapselt und nach oben abgeschirmt auszufthren.

6.4 Elektromagnetische Felder

Ein Funkmast steht auf dem westlichen Nachbargrundstiick an der EdisonstraBe.”
Es handelt sich um ein Industrie- und Gewerbegebiet. Wohnbebauung ist nicht
vorhanden.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Biirger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme
bei unvermindertem COz —Ausstol bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius
prognostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die
Kommunen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten,
die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen Klimaschutzmaf-
nahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fir den Zeitraum bis zum Jahr
5050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.®

Von daher ist es flr die Kommunen essentiell die Bedurfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Konkret wurden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz in der 7. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil 11" gemal § 13 a BauGB
der Innenentwicklung angewandt:

- Erhalt von B&dumen und Strauchern,

- Aufbau und Erhalt der Ortsrandeingrinung,

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaran-
lagen erleichtern, bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB),

- Festsetzung fiir die Dachform Flachdach diese entweder zu begrinen oder
mit Solaranlagen zu belegen,

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung.

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stiitzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Flachdécher und flach geneigte
Dacher mit einer Neigung bis zu 10° zu begriinen sind, ausgenommen diese Da-
cher werden mit einer PV-Anlage versehen.

7 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2021)
8 (Klimaschutz - Norbert Portz, Deutscher Stidte- und Gemeindebund, 2009)
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8. GRUNORDNUNG
8.1 Rechtliche Grundlagen

8.1.1 Bestandteile der Planung

Die Griinordnung wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in
diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Durch das vereinfachte Verfahren fir diesen Bebauungsplan gemaB § 13 a
BauGB werden weitere Bestandteile wie Umweltbericht, Abhandlung der Eingriffs-
regelung nicht notwendig.
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8.2 Bestandsaufnahme
8.2.1 Schutzgebiete

8.2.1.1 Schutzgebiete gemaf Europarecht (Natura 2000)

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und In-
dustriegebiet Teil II" befinden sich keine Schutzgebiete.® Aufgrund der
Entfernung des Geltungsbereiches zu den nachstgelegenen Schutzgebieten kann
eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, so-
wie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, mit groftmaoglicher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem und Europarecht; (FINWeb
2021), Darstellung unmapstéblich

Rosa: FFH-Gebiet ,Innauen und Leitenwélder"

Griin gestreift: Landschaftsschutzgebiet Schutz von Landschaftsteilen an beiden Seiten des
Inns zwischen den Gemeindeteilen Ebing (Gemeinde Piirten) und Ecksberg
(Gemeinde Altmihidorf), Landkreis Mihldorf
Schutz des Gebietes des "Mihldorfer Hart" als LSG

9 (FINWeb, 2021)
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8.2.1.2 Schutzgebiete gemiB nationalem Recht

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder ein Landschaft-
schutzgebiet, Naturpark noch Nationalpark.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plange-
biet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.10 Das Trinkwasserschutzgebiet
Erharting liegt ca. 350 m ostlich der Planungsfléche.

8.2.1.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet ist ein amtlich kartiertes Biotop dargestellt.11 Bei der Bio-
topnummer 7741-1056-002 handelt es sich um einen basenreichen
Halbtrockenrasen und magere Altgrasfluren an einer Geldndekante beim Gewer-
begebiet im Nordosten von Mihldorf. Ein kleiner Teilbereich des Biotops
innerhalb des Geltungsbereiches wurde bereits im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1" durch Industriegebietsflachen Uber-
plant.

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berthrt.

BTN X . £ 5 B

Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2021 )
Darstellung unmafstablich

B,
. ¥ W i
S N el

Rosa: amtlich kartierte Biotope

10 (FINWeb, 2021)
1 (FINWeb, 2021)
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8.2.1.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
7u den nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zahlen:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmaBig (berschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natdrliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte,

4, Bruch-, Sumpf- und Auenwilder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Lirchen-Arvenwaélder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummholzgebt-
sche,

6. Fels- und Steilkiisten, Kustendinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddenge-
wisser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im
Kiistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna
sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Klisten-
bereich.

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Indust-
riegebiet Teil 1I" liegt ein kleiner Teil des amtlich kartierten Biotopes Nr. 7741-
1056-002: ,Basenreicher Halbtrockenrasen und Magere Altgrasfluren an einer Ge-
lindekante beim Gewerbegebiet im Nordosten von Mihldorf*. Dieses Biotop zahlt
>u Nr. 1 der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope.

Dieser kleine Teilbereich des Biotops innerhalb des Geltungsbereiches wurde be-
reits im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1"
durch Industriegebietsflachen Gberplant, hier besteht bereits Baurecht durch die-
sen angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplan.
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8.2.2 Vorhandene Griinstrukturen

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein Gehdlzstreifen,
der durch das Gebaude der Trafostation unterbrochen ist. Die Gehdlze stdlich
der Trafostation befinden sich jedoch (iberwiegend auBerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze im StraBenbegleitgriin der Staatsstrae St 2092.

Durch die Festsetzung zum Erhalt der Gehélzflache im Osten bzw. zum Erhalt
und der zusétzlichen Pflanzung von Gehdlze durch Saulen-Pappeln wird eine aus-
reichende Eingriinung von Osten her sichergestellt.

Im Siiden des Geltungsbereiches befindet sich ebenfalls eine Gehdélzpflanzung.
Diese Flache innerhalb des Geltungsbereiches wurde bereits im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1" durch Industriegebiets-
flachen Uberplant. Somit wurde hier der Eingriff bereits in vorgenanntem
Verfahren abgehandelt.

8.2.3 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Im Bereich des bestehenden Betriebsgelédndes ist eine nennenswerte Lebens-
raumfunktion fir Tierarten nicht gegeben. Der ostliche Gehdlzstreifen wird zum
Erhalt festgesetzt.

Der sidliche Gehdlzbestand wird vollsténdig entfernt. Hierbei handelt es sich um
verschiedene Laubgehdlze (Esche, Kirsche, Ahorn, Birke). Artenschutzrechtlich
sind die Gehdlze nicht schitzenswert.

In diesem dichten Gehélzstreifen, bestehend aus dem Jungwuchs von Uberwie-
gend Birken mit dichtem Strauchwuchs bis zum Ackerrand befindet sich auch der
kleine Teilbereich des kartierten Biotops.

Abb. 17: Ansicht von Westen - Gehélzbestand im Siiden; Foto Jocham + Kellhuber (Dezember
2020)
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Dieses Biotop wird als Halbtrockenrasen beschrieben, der auf Grund des Geholz-
aufwuchs in diesem Bereich nicht mehr vorhanden ist. Somit ist eine Gefahrdung
von europaschutzrechtlich geschiitzten Arten, die diesen Lebensraum (Halbtro-
ckenrasen) besiedeln, nicht zu erwarten.

Nachdem die Verluste, die an Geholzen entstehen, mit den umliegenden bzw. zu
erhaltenden, ebenfalls als Brutplatze nutzbaren Geholze und den festgesetzten
Nistkasten kompensiert werden kénnen, kann davon ausgegangen werden, dass
fir die Arten der Végel und Fledermause die dkologische Funktion der betroffe-
nen Habitate im rédumlichen Zusammenhang mit hoher Prognosesicherheit auch
weiterhin sichergestellt ist. Damit kann davon ausgegangen werden, dass Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur die
beiden Arten vermieden werden kénnen.

Um Verluste von besetzten Brutplatzen zu verhindern, werden zeitliche Vorga-
ben zur Gehdlzentfernung festgesetzt, so dass Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 -3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir die beiden Arten vermieden werden
kénnen. Zudem wird die Errichtung von Nistkidsten festgesetzt.

Dies ist auch fir Vogelarten zu konstatieren, die den Wirkraum ausschlieBlich als
Nahrungs- bzw. Verbundhabitat nutzen, wie z.B. fir den Feldsperling, aber auch
diverse Greife wie Mausebussard oder Turmfalke, sowie weitere Arten wie
Schwalbe und Segler (z. B. Rauchschwalbe).

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung keine weite-
ren europarechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind, somit ist fur
diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Auf Grund des teilweisen Erhalts der vorhandenen Gehdolzbestande und den vor-
sorglich getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Verminderung ist die
Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung deshalb nicht erfor-
derlich.

8.3 Planung

8.3.1 Festsetzungen Griinordnung

Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein Gehdlzstreifen,
der durch das Geb&ude der Trafostation unterbrochen ist. Die Gehdlze stdlich
der Trafostation befinden sich jedoch iberwiegend auBerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze im StraBenbegleitgriin der StaatsstraBe 5t 2082,

Durch die Festsetzung zum Erhalt der Gehélzflache im Osten bzw. zum Erhalt
und der zuséatzlichen Pflanzung der Gehélze durch Séaulen-Pappeln wird eine aus-
reichende Eingriinung von Osten her sichergestellt.

7usitzlich wird mit den textlichen Festsetzungen zur Grunordnung aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" eine aus-
reichende Durch- und Eingriinung der Industriegebietsflache gegeben. Dadurch
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werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (BauGB § 1 (6) Nr. 7) ausreichend beriicksichtigt.

8.3.2 Eingriff in die Schutzgiiter

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes liegt komplett innerhalb des Geltungsbe-
reiches der derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet Teil II". Die Ortsrandeingrinung wurde bereits wurde bereits im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1" durch In-
dustriegebietsflachen lberplant.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Nachverdichtung durch die
VergroBerung der Baugrenze und durch die Erhéhung der zuldssigen Wandhdhen
erlangt werden. Durch diese Anderungen kénnen dieses Flachen mit bestehen-
dem Baurecht optimal ausgenutzt werden und missen keine neuen Flachen
beansprucht werden. Dadurch kann ein sparsamer Flachenverbrauch nachgewie-
sen werden.

Im Folgenden wird kurz auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen
Schutzgiiter eingegangen. Hierbei ist zu beachten, dass der Eingriff zu bewerten
ist, der sich durch die Aufstellung der 7. Anderung im Vergleich zum derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Teil IT" mit der 5.
Anderung in Verbindung mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am
Hart Teil 1" ergibt.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume, biologische Vielfalt, Artenschutz
(Tiere und Pflanzen)

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil II"
Uiberplant eine bereits als Industriegebiet ausgewiesene Flache, die bereits teil-
weise bebaut ist. Der 6stliche Gehdlzstreifen wird zum Erhalt festgesetzt. Hier
werden zusatzlich Baume gepflanzt.

Der siidliche Gehélzbestand wird vollstdndig entfernt. Dieser ist jedoch im rechts-
kraftigen Bebauungsplan durch Industrieflachen tiberplant. Somit wurde hier der
Eingriff bereits in den vorgenanntem Verfahren abgehandelt. In diesem Bereich
ist eine kleine Teilflache eines Biotops kartiert. Dieses Biotop wird als Halbtro-
ckenrasen beschrieben, der auf Grund des Gehdlzaufwuchs in diesem Bereich
nicht mehr vorhanden ist. Somit ist eine Geféahrdung von europaschutzrechtlich
geschiitzten Arten, die diesen Lebensraum (Halbtrockenrasen) besiedeln, nicht
Zu erwarten.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden zeitliche Vorgaben zur
Gehdlzentfernung, insektenfreundliche Beleuchtung und die Errichtung von Nist-
kasten festgesetzt.

Schutzgut Boden
Bei der Planungsflache handelt es sich um bereits iberwiegend bestehende ver-
siegelte Flachen bzw. um Flachen auf denen bereits Baurecht besteht. Ein
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susatzlich bauleitplanerisch abzuhandelnder Eingriff in dieses Schutzgut ergibt
sich durch diese Deckblatténderung nicht.

Schutzgut Wasser

Die Flachen im Geltungsbereich sind bereits groBteils versiegelt. Das bestehende
Riickhaltevolumen des belebten Bodens ist bereits vermindert und die Grundwas-
serneubildung ist beeintréchtigt. Fur die noch nicht versiegelten Flachen besteht
durch die rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil
1" pereits Baurecht. Damit ergibt sich kein zusatzlich bauleitplanerisch abzuhan-
delnder Eingriff in dieses Schutzgut durch diese Deckblattéanderung.

Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei den Anderungsfléchen um Flachen
ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Die Fldache liegt in
einem Industrie- und Gewerbegebiet. Der stidliche Gehélzstreifen ist bereits
durch die rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil
1" (iberplant. Damit ergibt sich kein susatzlich bauleitplanerisch abzuhandelnder
Eingriff in dieses Schutzgut durch diese Deckblattanderung.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Erhéhung der zuléssige Wandhohe wird das Landschaftsbild beein-
trachtigt. Durch die Festsetzung zum Erhalt der Geholzflache im Osten bzw. zum
Erhalt und der zusétzlichen Pflanzung der Geholze durch Siulen-Pappeln im Os-
ten wird der Eingriff abgemildert. Die Planungsflache liegt am dstlichen Rand des
Industrie- und Gewerbegebietes, in welchen bereits Gebaude mit groBen Wand-
hohen errichtet wurden. Daher wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild
als gering bewertet und durch die PflanzmaBnahmen am Rande des Gewerbe-
und Industriegebietes abgemildert.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung, Erholung
Die Planungsfléche liegt in einem Industrie- und Gewerbegebiet. Das Schutzgut
Mensch wird nicht beeintrachtigt.

Lirm/ Schadstoffimmissionen
Die Einhaltung der Larmemissionen wird durch die bereits im rechtskraftigen Be-
bauungsplan festgesetzten Larmkontingente sichergestellt.

Schutzgut Fldche
Bei der Planungsfldche handelt es sich um bereits versiegelte Fléchen innerhalb
eines Industrie- und Gewerbegebietes.

Kultur- und Sachgiiter
Schutzwiirdige Kulturglter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden.
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8.3.3 Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fiir das Schutzgut Arten und
Lebensrdume durchgefiihrt:

= Teilweiser Erhalt bestehender Gehdlzflachen
Zusétzliche Pflanzungen in bestehenden Gehdlzfléchen mit Saulen-Pappeln
zeitliche Vorgaben zur Gehdlzentfernung
Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung
Festsetzung zur Errichtung von Nistkasten
An den Gebauden sind Vorrichtungen flir Geb&udebriter anzubringen.
(Gebaudebriter - Schltssel fir Vorrichtungen: Bei Wohn- und Gewerbege-
baude ab 2 Geschossen bzw. ab 4 m Wandhohe sind mind. 0,2 Quartiere
je Ifm Fassadenlange vorzusehen.)

Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert
durch:
= Erhalt bestehender Gehélzflachen
= Zusétzliche Pflanzung in bestehenden Gehdlzflachen mit S&ulen-Pappeln
= Festsetzung der zuldssigen Gebaudehohen (Staffelung der Héhen)

Weitere Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume, fir die Schutzgiiter Wasser und Boden wurden bereits im
rechtskréftigen Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" und den
zugehdrigen Anderungen Nr. 1-6 formuliert.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil
II" werden keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen.

Die Eingriffe werden durch die VermeidungsmaBnahmen und die Festsetzungen
in der Grinordnung minimiert bzw. ausgeglichen.

Fir eine qualifizierte Griinordnung werden im Bebauungsplan die notwendigen
planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Fest-
setzungen verweist, werden bei der Stadt Muhldorf a. Inn bei der Auslegung zur
Einsicht bereit gehalten.

In der Fassung vom 07.06.2021, 09.11.2021

Kreisstadt Mithidorf a, |nn L% FEB 82

Dipl.-Ing. (FH) [:/ .
Landschaftsarchitektin

Stadtplanerin / { / 3
Michae! Hetz!

1. Burgermeister

Seite 37 von 39 Satzung i. d. Fassung v. 09.11.2021




BEGRUNDUNG
zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil II"
gem. §13 a BauGB zur Innenentwickliung

Literaturverzeichnis:
BauGB, B. (2020). Baugesetzbuch BauGB.

BayBO, B. B. (Februar 2021). Bayerische Bauordnung BayBO.
BayernAtlas, B. S. (2021). BayernAtlas.  Von https://geoportal.bayern.de:

www.geoportal.bayern.de/bayematlas; Bayerische Vermessungsverwaltung
abgerufen

EMF-Karte Bundesnetzagentur. (2021).

FINWeb. (2021). Von FIN-Web - FIS-Natur Online:

https:l/www.lfu.bayern.de/natur/fis__natur!fin__web/index.htm abgerufen

Klimaschutz - Norbert Portz, Deutscher Stadte- und Gemeindebund. (2009). Klimaschutz
Sachsenkurier 2/09 - Norbert Portz.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP). (2020). Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Regionalplan 18 - Sudostoberbayern. (05 2020). Regionalplan 18 - Sudostoberbayern
(Fortschreibung).

UmweltAtlas. (2021). UmweltAtlas Bayern. Von https:!iwww.umweltatlas.bayern.de:
https:liwxw.f.umweltatlas.bayern.de abgerufen

Abbildungsverzeichnis:
Abb. 1: Luftbild Mihldorf mit der Lage des Planungsgebiet (rot) (Ba yernAtlas 2021),

Darsteliing UNMABSEEDICH c.ccoocovivvssssssssssissvssssessss st e 6
Abb. 2: Ansicht von Sidwesten - Betriebsgebdude mit Siloturm und Nebengebéude,

Hintergrund Trafostation; Foto Jocham + Kellhuber (Dezember 1)1 0) N 7
Abb. 3: Ansicht von Siden - Nebengebdude und Wall mit Gehélzbestand,; Foto Jocham +

KENBUBEr (DEZEMBEI 2020) ceosicvesevvssssssssssssssssossssssssss s 8
Abb. 4: Ansicht von Westen - Nebengebaude und Wall mit Gehélzbestand; Foto Jocham

+ Kellhuber (DEZEMBEI 2020) c.cuwvrrsssesssssssssssssssssssssssssss st o e 8
Abb. 5: Ansicht von Westen - Gehélzbestand; Foto Jocham + Kellhuber (Dezember

D020 et 9

Abb. 6: Ausschnitt aus der derzeit rechtskriftigen 5. Anderung des Bebauungsplanes
nGewerbe- und Industriegebiet Teil IT"; (Planungsbereich magenta), Darstellung
D 121 Lo T 10

Abb. 7: Ausschnitt aus der derzeit rechtskraftigen 5. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriegebiet Teil IT mit 3. Anderung des Bebauungsplanes

"Hirsch am Hart Teil 1" (Planungsbereich magenta ), Darstellung unmabBstéblich
)

Apb. 8: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmadler; (BayernAtlas 2021},

Darsteflung UNMABSEEDICH ..c.cvvvcwvrrssiiisrsssissessssssss s s 12
Abb. 9: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan - Strukturkarte;
(Landesentwicklungsprogramim Bayern 2018), Darstellung unmapstablich ......... 14
Abb. 10: Auszug aus dem Regionalplan 18 - Siidostoberbayern, Karte 1 - Raumstruktur;
(Regionalplan 18), Darstellung UnmAaBStEDICH ... s 16
Abb. 11: Auszug aus dem Regionalplan 18 - SUAOSLODEIDAYEIT, c.cvuvvnrisrinnirevsimimnsnssiserinsimsines 16
Abb. 12: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Mihldorf a.
Inn, Darstellung UPII@BSEBBIICH ccosvevvosrveisssssssssssssssssnsssssmssssssssssasasss ssssssscsssnasasses o aness 17
Abb. 13: WebKarte mit Darstellung der {Jberschwemmungsgebiete; ( UmweltAtlas LfU
Bayern 2021), Darstellung UAMABSEEDBIICR covvvereverecivnensssesssseissisemsssssmmsssiinss s nsescests 18
Abb. 14: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (. BayernAtlas 2021),
Darstellung UNMABSEADICH ......ouvmrewsesisisimsssssss st s 20

Seite 38 von 39 Satzung i. d. Fassung v. 09.11.2021




BEGRUNDUNG
zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil 11"

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwickiung

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem und Europarecht;

(FINWeb 2021), Darstellung unmaBStabliCh........iiiiiiiniiiniiiinns 30
Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2021),

Darstellung UnmaBStABICH ... 31
Abb. 17: Ansicht von Westen - Gehélzbestand im Siiden; Foto Jocham + Kellhuber

(DEZEMBEL 2020) ....oocvorerersssraiessisassssis s s has R 33

Seite 39 von 39 Satzungi. d. Fassung v. 09.11.2021







Kreisstadt Mihldorf a. Inn
Az.:6102.2318.7 Sb

Verfahrensvermerke
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes

,Gewerbe- und Industriegebiet Teil II*

1. Anderungsbeschluss:
Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 25.02.2021 Beschluss Nr.
024 die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil I
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.03.2021 ortstblich bekannt gemacht.
P

Muhidorfa. fin, 28.02.2022

Michael Hetzl

1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes  Gewerbe- und Industriegebiet Teil II"
wurde i.d.F.v. 08.06.2021 mit der Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung
durchgefihrt wird, in der Zeit vom 06.08.2021 bis einschlieRlich 09.09.2021 offentlich
ausgelegt. Dies wurde am 28.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Mithidorf aInpf 28.02.2022 ( :

ichael Hetzl Ny s/
1. BUrgermeister
3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.08.2021 bis einschlieBlich 09.09.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

) F Do,

Muhlgorf &/ Anp/28.02.2022

Michiael Hetzl
1. Burgermeister ~il s

4. Satzungsheschluss:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.11.2021 Beschiuss
Nr. 150 die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil 11" i.d.F.v.
09.11.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

28.02.2022

1. BUrgermeister




5. Ausgefertigt:

Kréiss Idorf a. Inn, 28.02.2022
Michael Hez!

1. BUrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
08.02.2022. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil 11
mit der Begrindung i.d.F.v. 09.11.2021 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Stadtbauamt, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 125 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil 11" i.d.F.v.
09.11.2021 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

oy

Muhldorf 28.02.2022

Michael
1. Burgermeister




