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Planungsvoraussetzungen

Der Stadtrat der Kreisstadt Mohldorf a. Inn hat in seiner Sitzung vom 2911.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans .Am Kirchenfeld” mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen. Ziel der Planung ist die Deckung des
Wohnraumbedarfs an Ein- und Zweifamilienhausparzellen. Des weiteren soll im Planungsgebiet zur Deckung des
Bedarfs an Kinderkrippen- bzw. Kindergartenplatzen ein Kinderzentrum errichtet werden.

Durch die Dezentralisierungskampagne der bayrischen Staatsregierung, ist die Verlagerung des Amts fur land-
liche Entwicklung nach Muhidarf a. Inn geplant. Angrenzend an die Harthauser StraRe/Salzburgstrasse sallen in
der Planung Flachen zur Ansiedlung des Amts far landliche Entwicklung geschaffen werden.

Okologisches Bauen soll durch folgende MaBnahmen praferiert werden: Durchgriinung mit einem Park inkl. Re-
tentionsflachen, die Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern, der Parkplatzbereich im Amt fur
landliche Entwicklung wird unterirdisch errichtet, Parzellen werden flachensparend kompakt ausgefahrt und an
den Gehauden werden Vogelnistkasten errichtet.

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten von Mihldarf a. Inn zwischen der Kreisstrae MUB im Westen und der
Harthauser StraBe im Osten. Der Geltungsbereich von ca. 74 ha umfasst die Flursticke 476, 476/, 476/3, 477,
478 48071, 484 und Teilflachen des Flursticks 482 (Harthauser StraBe). Genannte Flursticke der Gemarkung
Altmihidorf. Des weiteren Umfasst der Geltungsbereiches Teilflachen der Grundsticke 756/1 und 756/7 (Gemar-
kung Mohidorf a. Inn).

Die Abgrenzung des Geltungsbereich zeigt der nachfolgende Planauszug:

Ll =

=

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN AM KIRCHENFELD", MUHLDORF A. INN




BEGRUNDUNG

SEITE 3

1 Rechtliche Grundlagen:

Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan) nach 8§85 his 7 BauGB und verbindlicher Bauleitplan nach §§ 8
bis 10 BauGB

Flachennutzungsplan:
Der gultige Flachennutzungsplan der Kraisstadt Mohldorf a Inn aus dem Jahr 2018 weist das Planungsgebiet als
Wohnbauflache (geplant] aus.

Gultiger Flachennutzungsplan (Auszug M 1:1000)
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Im Zuge eines Paralellverfahrens ist beabsichtigt den Flachennutzungsplan wie folgt zu andern
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2.  Anlass der Planung

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn beabsichtigt die Aufstellung eines Behauungsplans [WA) und die entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplans fur die Ausweisung eines Wohngebietes und die Stellung von Flachen fur
die Ansiedlung des .Amts fur Landliche Entwicklung” und eines Kinderzentrums.

Auf Grund der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung wird das im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Muhldorf a. Inn vom 11.10.2016 als aligemeines Waohngebiet (geplant]) ausgewiesenes
bislang landwirtschaftlich genutztes Areal Gberplant. Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die
stadtebauliche Ordnung for den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

3. Ziele und Zwecke

Zweck der Ausweisung ist eing kurz- und mittelfristige Deckung des Wohnbauflachenbedarfs der Kreisstadt
Mihldorf a. Inn. Ein weiterer Zweck ist die Ausweisung von Flachen fur die Ansiedlung des .Amts fur landliche
Entwickiung” in Muhidorf a. Inn. Anlass der Planung

Das neue Wohngehiet wird gepragt durch Einzelhduser und Doppelhauser und hildet dabei eine Einheit mit einer
gemeinsamen Mitte. In den Einzel- und Doppelhdusern sind verschiedene Wohnformen umsetzhar, da entweder
gine Wohneinheit oder Zwei Waohneinheiten moglich sind.

Die Festsetzungen sollen hierbei den Grundstickseigner ein groBes MaB an individueller Gestaltung ihrer Grund-
stiicke hieten und gleichzeitig eine geordnete Stadtentwicklung ermaglichen.

Das Baugebiet .Am Kirchenfeld” bildet mit den stdlich und ostlich gelegenen Baugebieten mit sozialem Wah-
nungsbau und GeschoBwohnungsbau eine stadtebauliche Einheit und schafft den Ubergang zum bestehenden
StraBendorf nordlich des Baugebietes.

4. Llage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das ca. 74 ha groBe Baugehiet liegt nardlich des Bebauungsplan .westlich der Harthauser Strafe’ und westlich
des Plangebiets .Muhldorfer Feld Teil 11", Nardlich grenzt das Gebiet an eine Bebauung entlang der Harthauser
StraBe an.

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen der westlichen Kreisstrafe MUB und der ostlichen Harthauser StraBe
und ist durch ebene Ackerflachen ohne weitere innere naturraumliche Gliederungen gepragt.

Das Grundwasser liegt ca. 16 m unter Gelande. Oer Boden besteht aus Kies und Kiesgemischen, der von einer
Humusschicht bedeckt ist.

Fur das Gehiet liegen Erkenntnisse aus einer Kampfmittelerkundung aus dem Jahre 2018 vor.

Das Gebiet ist ca. 2,5 km nord-westlich der Muhldorfer Altstadt gelegen. Die fuBlaufige Entfernung zum Bahnhof
hetragt ca. 1,5 km. Die nachstgelegene Bushaltestelle .HolbeinstraBe” ist ca. 1,0 km entfarnt. Ein Mittelschulzen-
trum mit Sportplatz befindet sich direkt angrenzend an das Baugebiet. Versorgungsladen liegen in ca. 0.8 km
Entfernung.
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Die Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt mit zwei Anbindungen an die Harthauser StraBe und mit
giner Anhindung an die KreisstraBe MUB und soll Gberwiegend der internen Verbindung dienen. Die innere Ver-
kehrserschlieBung erfolgt Gber Mischverkehrszonen. Durchzogen wird das Planungsgebiet durch einen parkahn-
lich angelegten Griinzug welcher zur Naherhalung und als Spielplatz dient.

Die technische Ver- und Entsorgung des Planungsgebiets ist gesichert.
Die Mall-Entsorgung des Gehiets erfolgt durch einen Entsorgungsbetrieb.

5.  Bevdlkerungsentwicklung

Eine wichtige Grundlage fur die Flachennutzunsplanung stellt die zukinftige Bevdlkerungsentwicklung dar. Als
Quellen dienen die Daten des landesamtes fur Statistik Bayern und hier insbesondere .Statistik Kommunal 2018,
Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Marz 2020, der .Demographie-Spiegel fur Bayern, Kreisstadt Mhidorf a. Inn, Berech-
nungen bis 2037, Juli 2019" sow sowie die Bevalkerungspragnose nach dem Hildesheimer Bevalkerungsmodell,
welche vom Landratsamt Mahldorf jahrlich aktualisiert wird.

Bevilkerungsvorausherechnungen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik:

Bayern wird nach den aktuellen Vorausberechnungsergebnissen zwar in 20 Jahren 13,60 Millionen Einwohner
zahlen. was einem Plus van 4.0 % entspricht (+525 000 Personen). Regional werden sich die Bevdlkerungszah-
len jedoch unterschiedlich entwickeln: Die Bevolkerungszunahme Gesamthayerns wird vor allem vom sudbaye-
rischen Raum und der Region Nirnberg getragen, wahrend der Norden und der Osten des Freistaats zwischen
2018 und 2038 mit einer stabilen bis moderat rucklaufigen Bevdlkerungsentwicklung rechnen kannen.

Die Bevdlkerungsvorausberechnungen des Bayerisches Landesamtes fir Statistik gehen fir den Langkreis Mihl-
dorf von einer zunehmenden Veranderung aus (2,5-7.5% Zuwachs). Bei der Kreisstadt Mihidorf a. Inn wird von
einer Veranderung der Bevalkerung von 75 bis 10% far 2031 gegentber 2017 ausgegangen. ks wird dort flir 2037
gine Personenzah! von rd. 22.000 angenommen.

Mihldorf verzeichnete in den vergangenen Jahren eine positive Bevalkerungsentwicklung. Zwischen 2071 und
2018 ist die Bevalkerung van rund 17000 auf rund 20.400 um ca. 19 % angestiegen.

Jahr 20n 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Einwohner 17.043 17296 17928 18.305 19.068 19.660 20123 30.232
Prozentuale 1,5 3.7 2.l 4.2 3 24 1,0
Steigerung

Quelle’ Statistik Kammunal 2018, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Furth 2020

Ausgehend van rund 20.320 Einwchnern (31.12.2018] zeigt sich in den statistischen Daten des Landesamts im
Riickblick auf die letzten 10 Jahre mit einer Rate von durchschnittlich 1.3 % ein maBiges Wachstum. Seit 2013
haben die Einwohnerzahlen deutlich mehr zugenammen; die Entwicklung liegt bei ca. 3% pra Jahr
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Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
Veranderung 2038 gegeniber 2018 in Prozent

Regierungshezirke

Vergnderung 2038 gegonuber 2018

in Prozent Haufiget
urter -7.5 _stark abnanmend 5 Grofwe Abnahme: Lir Kronach -11.8 %
7.5 bigunter 25 i 15 Grofte Zunahme: Likr Dachau +12.4 %
5 Bayern: +4,0%
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Bevilkerungsprognosen nach dem Hildesheimer Bevélkerungsmadell.

Das Hildesheimer Bevdlkerungsmadell erarbeitet Bevalkerungsprognosen fir den Landkreis Muhldorf a. Inn. Dabei
besteht die Moglichkeit, lanafristige und kleinraumige Bevalkerungsprognosen unter Annahme verschiedener
Szenarien unter Bericksichtigung rtlicher Besonderheiten zu berechnen. Die Grundlage fur die Berechnungen
bilden die in den Einwohnermeldeamtern der kreisangehdrigen Kommunen abgefragten Daten, die jahrlich aktua-
lisiert werden.

Ausgehend vom Basisjahr 2018 und den Datenabfragen bei den Einwohnermeldeamtern der kreisangeharigen
Kommunen zum 3112.2018 stehen dem Landkreis Muhidorf a. Inn erstmals Prognosen nach dem Hildesheimer
Bevalkerungsmodell bis zum Jahr 2043 zur Verfugung. Danach wird die Bevolkerung im Landkreis selbst unter
Annahme ausklingender Wanderungen[1] im Zeitraum van 25 Jahren um insgesamt 5 Prozent, unter Annahme
konstanter Wanderungen[2] sogar um 23 Prozent ansteigen.

Bayerisches Hildesheimer Modell**
Landesamt Szenario .ausklingende Szenario .konstante
flir Statistik* Wanderungen" Wanderungen”
Einwohner 2018 (31.12.] 20.323 20.323
Prognose bis 2037 22.000 25.049 36.229
absolut 1.677 4726 15.909
Wachstumsrate 19 Jahre 8,40% 23,20% 78.30%
Wachstumsrate 1 Jahr ~0,4% ~1,2% - 4%

Quelle.  * Statistik Kommunal 2018, Bayerisches Landsamt fur Statistik, Furth 2020
*+ Bayalkerungsprognase nach dem Hildesheimer Bevolkerungsmodell, Landratsamt Mahldorf a. Inn, Oktaber 2020

Laut Bevdlkerungsprognose des Landesamtes setzt sich das Wachstum in den nachsten Jahrzehnten fort. Mit
einer Wachstumsrate van 0.4 % bis in das Jahr 2037 wird diese dart allerdings geringer prognastiziert als in
den letzten Jahren, in absoluten Zahlen bedeutet dies einen Anstieg der Bevdlkerung um knapp 1700 Personen.

Deutlich dynamischer zeigen sich die Wachstumsmodelle des Landratsamtes Mihldorf a. Inn. Hier betragt die
\Wachstumsrate his ins Jahr 2037 beim Szenario .ausklingende Wanderungen” rd. 21,5% bzw. ein Plus van rd.
4,400 Einwohnern - beim Szenario .konstante Wanderungen” sogar 36,8% bzw. ein Plus von rd. 7500 Einwaoh-
nern.

Fir die weitere Entwicklung der Kreisstadt Muhldorf a. Inn wird eine Bevdlkerungsentwicklung in GraBenordnung
der Variante .ausklingende Wanderungen” am realistischten Bewertet. Im Zusammenhang mit anderen Rahmen-
bedingungen, wie z.B. Infrastruktur, Flachenangebot und Landschaftsraum wird daher fir die kommenden 15
Jahre van ca. 5.000 Einwahnern Zuwachs ausgegangen. Die weiteren Berechnungen und Flachendarstellungen
bauen auf diesem Planungsansatz auf.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN .AM KIRCHENFELD®, MUHLDORF A. INN
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Haushalte

Auch die Anzahl der Haushalte hat sich erhght. Waren es 2011 noch 8.455 Haushalte, stieg die Zahl 2018 auf
9.488 an. Die Zunahme der Bevalkerung hangt ursachlich damit zusammen, dass der Landkreis eine starke
Wirtschaftsregion im Osten von Minchen geworden ist, wie auch die Zunahme der Beschaftigtenzahlen in den
letzten Jahren belegen. Zudem profitiert Mihldarf auch als neue AuBenstelle der Hochschule Rosenheim. Oie
gunstige verkehrliche Anbindung sowehl auf Schiene als auch durch Autobahn- und SchnellstraBennetz und die
steigende Attraktivitat der Region sind weitere zentrale Faktoren, die zum Bevdlkerungswachstum der letzten
Jahre beitrugen. Oie Eroffnung der Autobahn A 84 hat die Attraktivitat der Region weiter gesteigert. Wie in vie-
len anderen Regionen in Bayern hat auch in Muhldorf der demographische Wandel die Altersstruktur verandert.
Aber hatte noch 1987 die Gruppe der Biirgerinnen und Burger ab 65 Jahren und mehr mit dem groBten Anteil in
den Altersgruppen 19,4 % ausgemacht, so war die Gruppe der SO bis unter 65 Jahrigen im Jahr 2017 anteilig
die starkste Altersgruppe mit 21,8 %. Der Vergleich der Jahre 2011 und 2017 deutet auf eine Verjungung in der
Gesellschaft hin: Die Zahl der Kinder unter B-Jahrigen hat sich um 1.8 % auf 8,5 % erhoht. Auch die Gruppe der
18 bis unter 25-Jahrigen ist leicht von 76 auf 8,0 % angestiegen. Das Gleiche gilt auch fur die Gruppen der 25
his unter 30 jahrigen (+ 1.0 %) und fur die Gruppe der 30 bis unter 40 Jahrigen (+ 2,0 %). Daraus lasst sich
schlussfolgern, dass Muhldorf ein attraktiver Wohnort for Familien ist, zugleich aber auch als Aushildungs- und
studienstandort junge Bevolkerungsgruppen an sich hinden kann. Die Gruppe der jungen Erwachsenen wird si-
cherlich auch in Zukunft mit dem weiteren Aushau des Studienstandortes und dem Neubau des Campus Muhl-
dorf noch weiter anwachsen.

Haushalte nach Typ des privaten Haushalts (nach Familien) in der Kreisstadt Mihldorf a. Inn

Typen des privaten Haushalts nach Familien Haushalte

Anzahl %
Einzelpersonenhaushalte (Singlehaushalte) 3.204 | 389
Paare ohne Kind (er) 2.025 25,2
Paare mit Kind (er) 1.920 239
Alleinerziehende Elternteile 709 - B8
Mehrpersonenhaushalt ohne Kernfamilie (7] (21)

Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt 9. Mai 201 (Statistische Amter des Bundes und der Lander 2014)
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Bevdlkerungshewegung:

Dass sich Muhldorf a. Inn als attraktiver Wohnort in der Region darstellt, lasst sich mit Zahlen der Bevolke-
rungsbewegungen durch Zuwanderung untermauern. Seit Ende der B0iger Jahre verzeichnet Mihldorf mehr
Zuzlge als Fortzige. Besonders hoch war die Bevolkerungszunahme durch Zuzige in den Jahren 2015 und 2016
[+ 759, +539 Einwohnern). Im Gegensatz dazu weist die natdrliche Bevolkerungsbewegung seit Ende der B0iger
Jahre ein negatives Saldo auf, das sich aber in den letz ten Jahren deutlich verringert hat. 2017 kamen auf 1000
Einwohnern 11,3 Gestorbene

und 11,5 Lebendgebarene.

Beschaftigung und Unternehmensstrukturen

Van den 48.025 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Region Muhldorf a. Inn pendeln 40,8 % zur
Arbeit in einen anderen Kreis, wahrend rund 12.500 Beschaftigte, die auBerhalb des Landkreises Muhldorf am Inn
wohnen, nach Muhidorf einpendeln (Stand 2018). Demnach ergibt sich ein negatives Pendlersaldo (- 7). Besan-
ders viele Auspendler hahen ihren Arbeitsplatz in Minchen (rund 4.200 SVB), gefolgt van Altatting (rund 3300
SVB) und Rosenheim (rund 2.000 SVB). Andererseits kommen viele Einpendler ebenfalls aus Altotting (rund 4.700
SVB). Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten hat sich in den vergangenen Jahren in Mihldorf
nahezu stetig erhght. Wahrend im Jahr 2012 noch rund 9.980 sazialversicherungspflichtig Beschaftigte regist-
riert wurden. hat sich die Zahl um rund 17 % his zum Jahr 2017 auf rund 11.650 Beschaftigte erhoht. Rund ein
Drittel ist bei affentlichen und privaten Dienstleistern heschaftigt. Fast ebenso wichtig als Arbeitgeber sind die
Bereiche Handel, Verkehr und Gastgewerhe. Als Teil des bayerischen Chemiedreiecks sind im Landkreis beson-
ders Firmen der Chemie und Kunststoffverarbeitung angesiedelt.

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt
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2 250 -

2 200 - -
2150 -

2100 l — . B
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2000 1 A
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Die Arbeitslosenquote liegt unter dem Bundesdurchschnitt. Die Zahl der Arbeitslosen hat sich im Vergleich zu
5014 um 5 % auf 500 Arbeitslose verringert. Besonders die Zahl der Landzeitarbeitslosen hat im gleichen Zeit-
raum um rund 23 % auf 141 Langzeitarbeitslose abgenommen. Neben den sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten ist von weiteren Beschaftigungsverhaltnissen im Bereich der freien Berufe auszugehen.
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Wohnflachenbedarf und demographischer Wandel

GemaB des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LPE] ist in Folge des landesplanerischen Ziels 1.2.1 der dema-
graphische Wandel hei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, insbesandere der Siedlungsentwick-
lung, zu beachten. Die Bevalkerung wird in den nachsten Jahren alter werden, schon jetzt sind rd. 20% aller
Haushalte ausschlieBlich mit Senioren besetzt. Um diesem demographischen Wandel zu begegnen ist Ziel des
Bebauungsplans kompakte, nutzungsgemischte Strukturen zu schaffen und qualitatsvolle affentliche Raume zu
generieren.

Durch unterschiedliche Bebauungsmaglichkeiten, einen Parkahnlichen Durchgrindungszug zur Naherholung, sowie
Schulen und Nahversorgungsgeschafte in ca. 500 m sind kann ein qualitatvolles Wohnen fir alle Nutzer- und
Altersstrukturen geschaffen werden.

Haushalte im regionalen Vergleich nach Seniorenstatus eines Haushaltes - in %

Seniorenstatus eines privaten Haushaltes Mihldorf a. Inn Landkreis Bayern
% % %
Haushalte mit ausschlieBlich Senioren/-innen 222 184 204
Haushalte mit Senioren/-innen und Jungeren 8.6 13.6 8.8
Haushalte ohne Senioren/-innen 691 67 69,7

Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt 8. Mai 2011 © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014

Da Muhldorf a. Inn ein attraktiver Wohnort fir Familien ist und sich auch weiterhin

dahin entwickelt, wird im Siedlungshereich ausreichend Flache geschaffen die es
Familien ermdglicht sich niederzulassen. Die Groe der Grundstdcke im Wohngebiet in
dem saowohl Einzelhduser wie auch Doppelhauser zulassig sind belduft sich auf
durchschnittlich 450-550m2. Mit dieser GroBe soll eine gewisse Dichte geschaffen werden
bei gleichzeitigem steigendem Anspruch an die GroBe der Wohnflachen und somit

auch der Grundsticke.

Haushalte nach Typ des privaten Haushalts (nach Familien) in der Stadt Mihidorf

Typ des Privaten Haushaltes (Nach Familien] Haushalte

Anzahl %
Einpersonenhaushalte (Singlehaushalte] 3.204 39,8
Paare (ohne Kinder] 2.025 St
Paare(mit Kindern] 1.920 23,9
Alleinerzienende Elternteile 709 8.8
Mehrpersonenhaushalte (171) (21
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Da die Einpersanenhaushalte und Paare ahne Kind(er) mit rd. 65% der Haushalte den graBten Anteil in Muhldorf
a. Inn darstellen werden die Maglichkeiten geschaffen kleinere Wohneinheiten und eine hohe Dichte zu realisie-
ren, da sowahl Dappelhauser wie auch Einzelhauser zulassig sind. Bei Einfamilienhausern wird mit 2 zulassigen
Wohneinheiten auch die Maglichkeiten fur eine Familie geschaffen mit den GroBeltern zusammen zu wohnen
bzw. .Patchwarkfamilien” Raum zu bieten.

Gerade im Baugebiet .Am Kirchenfeld” werden tber das Mahldorfer Modell Familien gestarkt, da sich der Grofteil
der zu bebauenden Flache im Eigentum der Kreisstadt befindet.

Innenentwicklungspotentiale der Kreisstadt Mihldorf a. Inn

Im Rahmen des Farderprogramms .Erhebung der Innenentwicklungspotentiale” des Bayerischen Staatsministeri-
um fur Wohnen, Bau und Verkehr dessen Gegenstand die systematische Erfassung der innerdrtlichen Bauliicken,
Brachen, minder genutzten Bauflachen und Leerstande ist, wurde for die Kreisstadt Muhidorf a. Inn das Stadt-
gebiet im Zeitraum van Marz bis September 2019 untersucht.

Dabei wurde das Stadtgebiet in die Bereiche:

A3 Altmahldorf

B1 MaBling

B2 Mahldorf Nord

B3 Innenstadt

C2 Gewerbe- und Industriegehiet
C3 Eichfeld

C4 Lohmahle
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eingeteilt und kartiert, sowie tabellarisch in folgende Potentialtypen aufgenommen:

Bauliicke

Unbebautes und ungenutztes Grundstick, das nach Bauleitplanung fir eine Bebauung vorgesehen (Baurecht
nach B-Plan oder § 34 BauGB) oder aufgrund seiner Lage (AuBenbereich im Innenbereich) dafir geeignet ist.
Als Baulicke werden zudem sehr geringfugig bebaute Grundsticke kartiert (z.B. Bebauung mit Schuppen, Gar-
tenhaus, Garage etc. jedoch mit dem Potenzial eines vollwertigen Baugrundsticks].

Verdichtung maglich

Bebaute Flachen van unterhalb ca. 15 % bebauter Grundstiicksflache, mit deutlichem Nachverdichtungspotenzial
im Vergleich zum zulassigen Baurecht oder Flachennutzungen in der direkten Umgebung (Weitere Nutzung z.B.
durch zusatzliche Gebaude, Erweiterung baulicher Anlagen, Aufstockungen sinnvall maglich).

Brachflache
Ehemals gewerhlich oder landwirtschaftlich genutztes Flurstick mit oder ohne alten Gebaudebestand, auf dem
keine Nutzung oder wesentliche Restnutzung mehr stattfindet.

Leerstand
Gebaude (gewerbliche oder Wohnnutzung, nicht Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle), in dem keine Nutzung
mehr stattfindet.

Teilleerstand
Gebaude (gewerbliche oder Wohnnutzung, nicht Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle), in dem lediglich eine
Teilnutzung stattfindet.

Zusiatzliches Potenzial
Flachen, die nach giltigem Flachennutzungsplan durch Bauleitplanung weiteres Potenzial bieten.

Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass das meiste Potential in Mohldorf in den Bereichen
der .Baulucken” sowie der Verdichtung Maglich” gesehen werden kann.
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INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

@® Baullcke @ Verdichtung moglich Brachfiache @ Leerstand @& Teiliearstand

Innenentwicklungspotentiale

Mit Abstand den groBten Flachenenteil im Bereich .Verdichtung Maglich® stellt das Stadtgehiet C2 Gewerbe- und
Industriegehiet.

Hier sind die Flachen jedoch kaum fur eine aktuelle Erweiterung der Wahnbauflachen zu sehen.

Im Bereich .Baulicke” sind die Stadtgebiete B2 Mihldorf Nord, C2 Gewerbe- und Industriegebiet und C4 Lohmuh-
le die Bereiche mit den groBten Flachenanteilen.

Bei den Potentialen der Bauliicken ist es, wie auch bei den Potentialen des Leerstandes aktuell fr die akute
Nachfrage nach Bauland und Wohnungen fr die Stadt schwer dieses Patential der Offentlichkeit zur Verfugung
7u stellen da sich diese groBtenteils in privater Hand befinden und die Stadt auf diese Flachen keinen Zugriff
hat.
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Ziele der Stadt

Die Kreisstadt plant die Innenentwicklungspotentiale in der Form abzuschopfen, bzw. zu regeln, dass:

- mit den Eigentimern potentieller Flachen Kontakt aufgenommen wird, um deren Planungen zu erfahren.

- Bei der Analyse als zu erhaltend erkannte Grinflachen mit den Grundstdckseigentimern durch Gesprache gesi-
chert werden, unter Umstanden durch eine Bauleitplanung.

- 7u Leerstanden Kontakt mit den Eigentimern aufgenommen wird und gegebenenfalls Interessenten vermittelt
werden.

- Die Bebauung van Flachen bei Bedarf anhand einer Bauleitplanung gemeinsam mit den Grundstickseigentd-
mern geregelt wird.

- Geproft wird, inwiefern die Ricknahme von Baurechten (z. B. durch Anderungen von Bebauungsplanen] nach §
39ff BauGB voliziehbar ist.

Lage und Strukturelle Rahmenbedingungen.

Die Kreisstadt Muhldarf a. Inn liegt im Osten des Regierungshezirks Oberbayern. Die dsterreichische Grenze ist
in rund 40 Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Die Stadt liegt auf halber Strecke zwischen den Stadten Min-
chen und Passau. In Nachharschaft zum Landkreis Muhldarf befindet sich im Norden der Landkreis Landshut
und im Suden der Landkreis Rosenheim. Die Stadte Landshut und Rosenheim sind in rund 60 km Entfernung von
Mihldorf aus zu erreichen. Die Staatsstrafen 2092, 2352 und 20550 sowie die Autobahn A 84 und die Bun-
desstraBe B 299 binden Mahldorf in das (berregionale StraBennetz ein. Der Bahnhaf Mahidorf ist ein wichtiger
Eisenbahnknaten, vom dem aus die Orte Manchen, Rosenheim, Freilassing/Salzburg, Burghausen, Simbach am
Inn, Passau, Traunstein und Landshut angefahren werden.

Die Entwicklung Mihldorfs wurde in der Vergangenheit durch seine direkte Lage am Fluss Inn maBgeblich ge-
pragt. Als Transportweg fir Handelsguter und Reisende hat der Fluss seine Funktion verloren, ein regelmaBiger
Schiffsverkehr findet nicht mehr statt. Die letzte seilgebundene Innfahre ohne Antrieb setzt noch regelmaBig
(mit Ausnahme der Wintermanate) vom Ablegesteq an der Innstrafe an das gegenuberliegende sudliche Ufer der
Innschleife aber und wird von Erhalungssuchenden und Touristen genutzt ((https://stadtwerke-mughldorf.de/ In-
nfahre/)). Ausgehend von der Altstadt sind Routen fir Spazierganger und Radfahrer entlang der Ufer der Fluss-
schigife konzipiert worden, wodurch der Inn als Naherholungsgebiet und Erlebnisbereich fir Besucher erschios-
sen und erfahrbar wird.
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l. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Aligemeiner landlicher Raum

S0 Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

i
]:r
E

Kreisregionen

Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole

Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum
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Ausschnitt LEP 2018 (1.03.2018), Strukturkarte”

Seit der aktuellen Fortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes wird Muhldorf a. Inn nicht mehr als
Mittelzentrum sondern als Oberzentrum zusammen mit Waldkraiburg in der Region 18 Sudostoberbayern im
Regierungshezirk Oberbayern gefuhrt. In unmittelbarer Nahe liegen Alt bzw. Neudtting ebenfalls als Oberzentren.
Mit der Ausweisung als Oberzentrum wurde in Mihidorf der Bildungsbereich weiter ausgebaut und als Studiens-
tandort etabliert.

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung
Fing Fortschreibung des Regionalplanes fand nach Inkrafttreten des LEP 2018 bislang noch nicht statt.
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|. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

O Kleinzentrum

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region
Oberzentrum

sk sy i o
. Mittelzentrum
O

Mogliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

Unterzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien
gekennzeichnet

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

- Entwicklungsachse von {iberregionaler Bedeutung
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GemaB Regionalplan Siidostbayern (RP18) sall in zentralen Orten eine verstarkte Siedlungsentwicklung erfolgen
(RP 18 B II 4 G). Zudem soll im Bereich von Haltestellen des schienengebundenen offentlichen Personenverkenrs
eine umfangreiche Siedlungstatigkeit vorgesehen werden (RP 18 B II 3.2Z). Die Raumstrukturkarte des noch
geltenden Regionalplans zeigt, dass Muhldorf a. Inn noch als Mittelzentrum am Knotenpunkt zweier Entwick-
lungsachsen mit uberregionaler Bedeutung liegt. Mohldorf a. Inn bildet zusammen mit Waldkraiburg ein Ober-
zentrum [vgl. LEP 21.2 Z Anhang 1). Ferner liegt die zukinftige Siedlungsflache im Einzugsbereich des Bahnhofs
Muhldorf a. Inn. Daher erfullt die angestrehte Entwicklung die standortlichen Voraussetzungen einer verstarkten
Siedlungsentwicklung.
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Siedlungsstruktur

Die umgebende Bebauung ist im nardlichen Anschlussbereich durch Einfamilienhauser bzw. Einzelhauser gepragt.
Zur nérdlichen Bebauung und zum westlichen Ortsrand sind Einfamilien- und Doppelhausbebauungen geplant,
welche zur Ortshildabrundung bewusst lockerer und Ortsrand eingegrint gepragt sind. Es wird aus Grunden des
Umweltschutzes (Retentionsflachen, Brutflachen) und der Naherholung, in Ost-West-Richtung eine parkahnlicher
Durchgrinungszug geplant. Angrenzend an den Durchgrinungszug entsteht ein kleiner .Platz” der in Wechselwir-
kung mit dem .Park” der Begegnung und dem Aufenthalt dienen soll. Der stdlich angrenzende Bestandsbereich
ist durch eine dichtere mehrgeschossige Wohnbebauung gepragt. Das neu geplante Amt fur landliche Ent-
wicklung stellt durch seine weniger hohe und dichte Bebauung dabei ein Bindeglied zwischen den verschieden
dichten Bebauungen dar. Der Kindergarten und -krippe dient hauptsachlich der Versorgung des Gebiets und wird
verkehrsginstig an der Harthauser StraBe errichtet.

Der Bahnhof und somit die Anbindung an den regionalen und Gberregionalen Fernverkehr liegt rd. 1,5 km und die
nachste Bushaltestelle liegt rd. 1,1 km vom neuen Wohngebiet entfernt und ist somit gut erreichbar.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen:

Durch groBformige und lineare RingerschlieBungen unter Mitnutzung bestehender Verkehrswege (Harthauser-
StraBe) hei gleichzeitig kompakten StraBenguerschnittfiachen kann eine flachensparende ErschlieBung des
Bebauungsplangebiets erreicht werden.

Es wird innerhalb des Gebiets ermaglicht die Parzellen als EFH auch als Doppelhauser, soweit die ParzellengroBe
dies ermaglicht, zu bebauen. Weiter bewegen sich die Bauparzellen - soweit diese nicht durch einen Immissi-
onsrechtlich geforderten haheren Abstand von der KreisstraBe grofer ausgebildet werden missen - im Bereich
von ca. 450-550 m2. Damit kann eine flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsform erreicht werden.

Erneuerbare Energien

Durch die Vorgahen der EnEV, des EEWarmeB bzw. des GebaudeEnergieGesetz ist ein regenerativer Anteil bei
der Warmeversorgung bereits verpflichtend. Es wird darauf verzichtet hier weitere Festsetzungen zu treffen
und auf Anreize durch staatliche Férderung z.B. KfW, Bafa, etc.] hingewiesen. In den Festsetzungen wird bei
der Dacheindeckung auf folgendes hingewiesen: .Photovaltaik - Anlagen sind auf allen Gebauden ausdricklich
erlaubt.”

Stadtebauliche Begriindung (mit Verweis auf die Planungshilfe 18/18 des StMB)

Anlass der Planung

Auf Grund der zu erwartenden Bevélkerungsentwicklung wird das im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Mahldorf a. Inn vom 1110.2016 als allgemeines Wohngebiet (geplant) ausgewiesenes
hislang landwirtschaftlich genutztes Areal dberplant. Mit diesem Bebauungsplan sall die Rechtsgrundiage und die
stadtebauliche Ordnung fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ..AM KIRCHENFELD", MUHLDORF A. INN




BEGRUNDUNG

SEITE 21

Ziele und Zwecke der Festsetzungen

Das neue Wahngehiet wird gepragt durch Einzelhduser und Doppelhauser und hildet dabei eine Einheit mit einer
gemeinsamen Mitte. In den Einzel- und Doppelhausern sind verschiedene Wohnformen umsetzhar, da entweder
eine Wohneinheit oder Zwei Waohneinheiten moglich sind.

Die Festsetzungen sollen hierbei den Grundstuckseigner ein groBes MaB an individueller Gestaltung ihrer Grund-
stiicke hieten und gleichzeitig eine geordnete Stadtentwicklung ermaglichen.

Das Baugebiet .Am Kirchenfeld” bildet mit den stdlich und gstlich gelegenen Baugebieten mit sozialem Wah-
nungsbau und GeschoBwohnungsbau eine stadtebauliche Einheit und schafft den Ubergang zum bestehenden
StraBendorf nordlich des Baugebietes.
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6.  Geplante bauliche Nutzung
Die Bebauung ist als Allgemeines Waohngebiet (WA] festgesetzt
Art der Flache Flachen gem. CAD:
B.1 Allgemeines Wohngebiet umfasst:
57 neue Parzellen zu Wohnzwecken 26.724,93 m?
2 Bestehende Wohn-Parzellen 3.939,64 m?
1 Parzelle .,Amt for landliche Entwicklung” 12.582,98 m?
1 Parzelle .Kinderzentrum” 6.891,61 m#
g2 gffentliche StraBenverkehrsflachen einschl. Geh-, Rad- und Feldwege
und Schallschutzwande: 1.178,04 m?
6.3 Private ErschlieBungswege: 1.298,69 m?
6.3 offentliche Grinflachen 1219313 m2
SUMME 74.809,02 m?
7. Gerduschimmissionen
7.01  Immissionsschutz
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes .Am Kirchenfeld” der Kreisstadt Mahldarf am Inn
wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger
§ Partner GmbH, Bericht Nr. 5518/B2/hu vom 16.03.2021 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:
7.02  Baulicher Schallschutz

In Teilen des Planungsgehietes im Nahbereich der KreisstraBe MU 6 und der Harthauser Strade werden
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie im Bereich der Kreisstrafie MU 6 auch die
Immissiansgrenzwerte der 18. BImSchV (Verkehrslarmschutzverardnung) dberschritten.

Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan entlang der KreisstraBe MU 6 eine Larmschutzwand festge
setzt. Diese bewirkt, dass in den Erdgeschossen und Freibereichen der westlichen Baufelder der
Orientierungswert for allgemeine Wohngebiete zumeist eingehalten wird.

Weitergehende aktive LarmschutzmaBnahmen sind aufgrund des fehlenden Zugriffs auf die nordlich
und sudlich auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Gebiete und die notwendige Freihaltung der in
Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstrale nicht maglich.
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7.03

8.01

8.02

7ur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur diejenigen Bereiche, fur die unter
Beriicksichtigung der festgesetzten Larmschutzwand weiterhin Uberschreitungen der Orientierungs- und
Immissionsgrenzwerte verbleiben, wurden bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Hierbei wurden
neben den einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen auch die Gerauschimmissionen aus Anlagen nach
TA Larm und Sportanlagen berdcksichtigt.

Aufgrund von berechneten Beurteilungspegeln der Verkehrsgerausche Gber 45 dB(A) wahrend der Nacht
zeit. ab dem auch nur bei gekippt gedffnetem Fenster in der Regel ungestorter Schlaf nicht mehr
maglich ist, wurde for die betroffenen Bereiche fir Schiaf- und Kinderzimmer der Einbau van
Einrichtungen zur Raumbeliftung festgesetzt, die auch bei geschlossenen Fenstern ausreichenden Luft
wechsel sicherstellen.

Schulsportanlage

Die Gerauschimmissionen der dstlich gelegenen Schulsportaniage fiihren wahrend ihrer Nutzung auBer
halb der Ruhezeiten nach 18. BImSchV im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu einer Uber
schreitung der Immissionsrichtwerte. Einschrankende Ruckwirkungen der Planung auf den Betrieb der
Schulsportanlage sind daher nicht zu erwarten.

Griinordnung

Leitgedanken

Die Freiraume unterstreichen den stadtebaulichen Entwurf mit seiner Hauptorientierung von Westen
nach Osten. Zentrales Element ist dabei die offentliche Granflache in der Mitte des Planungsgebietes,
die als Park mit groner HauptfuB- und Radwegeverhindung gestaltet ist. Der Park gliedert sich in offene
Wiesen- und Rasenflachen fir informelle Bewegungsspiele, Baumgruppen und einen Spielplatz. Fur eine
kurze Anhindung der weiter entfernt liegenden Wohngebaude an den Park sind zwei grine Stichwege
vorgesehen. Ein weiterer dffentlicher Freiraum ist der angrenzende Dorfplatz, der als Treffpunkt ge-
nutzt werden kann. Im Park sind Retentionsbereiche zur Versickerung von anfallendem Niederschlags-
wasser vorgesehen. Im Ubergang zur freien Landschaft erfolgt eine okologische Aufwertung in Form
von Blihstrauchern, Ohsthaumen und standortgerechten Baumen. Einige StraBen werden mit Baum-
pflanzungen begrint und erganzen damit den zu erhaltenden, bestehenden Baumbestand. Des Weiteren
sollen Angaben zur Garten- und Gebaudegestaltung einen hohen gkologischen Nutzen sowie ein einheitli-
ches Erscheinungsbild erzielen. Beispielsweise wurde die Begrinung van Flachdachern, wasserdurchlés-
siger Bodenbelage und die Maximalhthe von Einfriedungen festgelegt.

ffentliche Grinflachen

Wie oben heschrieben wird die zentrale offentliche Grunflache als Spiel- und Aufenthaltshereich fest-
gesetzt. Um die Grundwasserneubildung zu begunstigen, werden Wege sowie Spiel- und Spartflachen
wasserdurchlassig hergestellt. Wiesen- und Rasenbereiche sind mit regionalem, autachthonem Saatgut
herzustellen, unter anderem da diese einen hohen Anteil an trittfesten Arten aufweisen. AuBerdem
schaffen diese neue Lebensraume und Nahrungsquellen fir Tiere und Pflanzen, da die Strukturvielfalt
arhoht wird. Zudem werten die blihenden und artenreichen Wiesen das Landschafts- und Ortsbild auf.
Die Spiel- und Aufenthaltsbereiche und Wiesen werden durch Baumpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Arten vorwiegend der Wuchsordnung II-111 raumlich untergliedert. Um im Park anfallendes
Regenwasser versickern zu kannen, sind Retentionsflachen mit einer Wiesenansaat fur wechselfeuchte
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Standorte vorgesehen. Eine wasserrickhaltende Schicht kann in den Tiefhereichen ausgebracht werden,
um ein verlangsamtes Versickern zu ermoglichen.

Die affentliche Granflache entlang der KreisstraBe MUB wird als extensiver, artenreicher Bluhwiesens-
tandort entwickelt. Dadurch wird die Sichtbarkeit des FuB- und Radweges von der Strafle aus sicherge-
stellt. Dieser Bereich wird nicht gedangt und durch eine zweimalige Mahd im Jahr gepflegt.

Eingriinung und Ortsrandeingrinung

7ur Einbindung in das Landschaftsbild sind Ortsrandeingrinungen im Siden und Norden sowie Eingri-
nungen am westlichen Rand des Planungsgebietes vargesehen. Sie schaffen eine dkologische Aufwer-
tung und fardern zudem die Biodiversitat. Diese sind mit sommer- und wintergranen, heimischen und
standortgerechten Blitenstrauchern (2 Stuck pro gm) und Gehdlzen, bzw. Obstbaumen, im Abstand van
5.7 m zu bepflanzen. Gehdlze mit einer Hahe Gber 2m sind in einem Abstand van 4m zu landwirtschaft-
lichen Nutzflachen zu pflanzen. Da die Flache nordlich des WA I nur 3m breit ist, sind dart keine Baume,
sondern ausschlieBlich Straucher zu pflanzen. Um einen sanften Ubergang in die angrenzende, flache
und ausgeraumte Umgebung zu schaffen, werden durch die Festsetzung der Wuchsardnung van II-[II,
Baume ausgeschlossen, die hoher als 20m wachsen. Um die Ortsrandeingrdnung auf Dauer zu sichern
sind Pflegevargaben zu beachten. Die Ortsrandeingranung im Suden und die Eingranung im Westen wer-
den auf dffentlichen Flachen hergestellt.

Private Grinflachen

Um einen offenen und granen StraBenraum zu gestalten, wurden offene Vorgartenbereiche chne Einfrie-
dung festgelegt. Diese sind gartnerisch anzulegen und kannen durch kleinwichsige Hecken bis zu 50cm
Hiihe zum offentlichen Raum hin abgegrenzt werden. Baumpflanzungen der Wuchsordnung II-[II ader
Obstbaume sind in diesen Bereichen zulassig. Die Gestaltung der Vorgarten wird zudem sichergestellt,
indem mindestens 70% der Flache begriint werden muss und gleichzeitig Stein- und Kiesgarten nicht
als begrunt gelten. Letztere erfreuen sich in jungster Vergangenheit immer mehr an Beliebtheit, sind
jedoch aus Sicht der Biodiversitat und aus klimatischen Grunden auBerst ungunstig.

Private Grinflachen sind als standortgerechte Wiesen- und Rasenflachen mit autochthonem Saatgut
herzustellen und pro angefangene 300 gm mit einem standortgerechten Baum der Wuchsordnung II1-]
oder einem Obsthaum zu hepflanzen. Baume der Wuchsardnung I sind allerdings wegen inrer Hohe nur
zulassig, wenn sie einen Abstand von 5 m zu gffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Zudem sind Ter-
rassen his zu einer Breite von 3.5 m ab der Hauswand zulassig; Spiel- und Aufenthaltsbereiche auBer-
halb des 3,50 m breiten Bereiches zuldssig.

Um dem Trend entgegen zu wirken, hohe, blickdichte Wande zur Abschirmung von privaten Garten zu
errichten. wurde eine Maximalhahe bei Einfriedungen von 1,20 m festgelegt. Zudem sind auf der Innen-
seite der Einfriedungen Hecken und Straucher mit einer Maximalnahe von 1,20 m vorgesehen. Diese sind
mit zwei heimischen, standartgerechten Strauchern pra Laufmeter zu bepflanzen. Dadurch wird das ein-
heitliche Erscheinungshild der privaten Granflachen granordnerisch unterstrichen und gleichzeitig dem
Bedirfnis der Bewaohner nach Privatheit nachgekammen. Im Sinne des Naturschutzes sind zwischen
Finfriedung und Baden 10 cm frei zu halten, um Kleintieren Durschlupfmaglichkeiten zu bieten.

Gehdlze

Aus stadtgestalterischen und klimatischen Grinden werden Festsetzungen zum Anpflanzen sowie zur
Frhaltung von Baumen und Strauchern getroffen. Auf dem Gelande bestehen einige Baume und Hecken,
die hei der Entwicklung zu erhalten sind, da sie wichtige okologische Funktionen erfillen. Unter an-
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derem sind die bestehenden Geholze westlich der Harthauser StraBe Teil des Lebensraums von Haus-
und Feldsperlingen. Die bestehenden Gehdlze werden durch Gehdlzpflanzungen van standortgerechten
Pflanzen erganzt. Standortgerechte Geholze wirken sich positiv auf den Boden aus und tragen dazu bei
das biotische Potenzial entfalten zu konnen. Dies betrifft die Forderung der Bodenlebewesen sowie das
Lebensraum- und Nahrungsangebot fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt. In allen Bereichen ist die
Pflanzung von serbischen Fichten, Blaufichten, Eiben, Tannen und Thuja nicht zugelassen, da es sich bei
diesen nicht um standortgerechte, heimische Arten handelt. Eiben sind zudem giftig und sallten des-
wegen in Wohngebieten nicht gepflanzt werden. Grundsatzlich ist die beigefugte Artenliste mit Quali-
tatsangaben der Gehdlze zu beachten. Um den neu gepflanzten Baumen ausreichend durchwurzelbaren
Raum zu bieten. werden den Wuchsordnungen I-1II sowie Obstbaumen jeweils herzustellende Gesamtvo-
lumen fur den Wurzelraum angegeben. Bestehende und neue Leitungen und Kanale sind bei Gehdlzpflan-
zungen nicht zu beschadigen (Beachtung des Merkblatts .Baume, unterirdische Leitungen und Kandle”
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesens, Ausgabe 2013 u.a. Abschnitt 6]. Um die
Pflanzung der Gehdlze sicherzustellen, ist diese spatestens ein Jahr nach der Fertigstellung der Gebau-
de durchzufahren. AuBerdem wird festgesetzt, dass abgehende Baume zu ersetzen sind.

Unter anderem um Schatten zu spenden, sind offene Stellplatze mit einem Baum pro vier Stellplatze
zu begrinen. Um eine gute Einsehbarkeit von StraBeneinmindungsbereichen zu erzielen, sind Pflan-
zungen in diesen Bereichen so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen. Dies
Lann verhindert werden, indem Baume aufgeastet werden und Straucher eine Hahe von 80 cm nicht
(berschreiten. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen. Bei Baumpflanzungen direkt an Fahrbahnen ist eine lichte Durchfahrtshahe van 4 m zu
gewahrleisten.

Befestigte Flachen

Um nachteilige Auswirkungen in Folge der Bodenversiegelung, vor allem im Hinblick auf die Grundwas-
serneubildung und die Verdunstungsleistung, zu vermeiden, werden Vorgaben zur Oberflachengestaltung
von offenen Stellplatzen, Garagen- oder Stellplatzzufahrten und Gartenwegen getroffen. Diese sind, da
es sich um Flachen mit geringer Nutzungsintensitat handelt, mit wasserdurchlassigem Bodenbelag her-
zustellen. Zugelassen sind wassergebundene Wegedecken, Schotterrasen, Naturstein- und Betonpflaster
mit wasserdurchlassigen Fugen sowie Rasenliner mit wasserdurchlassigem Unterbau. Dadurch wird die
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser erleichtert. Dieses ist flachenhaft auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern, auch um das Kanalisationssystem bei Starkregen nicht zu uberfordern. Dabei
sind die Vorgaben der Nigderschlagswasser-Freistellungsverordnung zu beachten. Die Befestigung van
Gartenwegen ist zudem auf das funktional notwendige Ma zu reduzieren.

Die Versiegelung von Verkehrsflachen innerhalb der Bauraume ist auf das fur den Betriebsablauf unbe-
dingt notwendige Ma@ zu beschranken. Um die Pflege der offentlichen Raume zu erleichtern, werden
Geh- und Radwege mit entsprechender Breite und Belastbarkeit fir kommunale Pflegefahrzeuge vorge-
sehen.

Beleuchtung

Um die Lichtverschmutzung und die damit verbundenen Auswirkungen auf Tiere, inshesondere Insekten
und Zugvage! und ggf auch auf Menschen zu mindern, sind AuBen-, Parkplatz-, Werbe- und StraBenbe-
lauchtungen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln unter Verhinderung einer Abstrahlung nach oben
auszufihren. Zudem sind die AuBen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtungen zwischen 23:00 und 06:00 Uhr
ahzuschalten.
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Gebaude

Die Festsetzung von Dachbegrunungen tragt zur Durchgrunung des Wohngebietes und zur Verbesserung
des Kleinklimas durch geringere Aufheizung der Flache und Baukorper bei. AuBerdem vermdgen Dach-
begrunungen Niederschlagswasser zu speichern, sodass Regenwasser dem naturlichen Wasserkreislauf
wieder zugefahrt wird, indem es verdunstet. Des Weiteren higten sie Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen. Aufgrund dieser gesamten positiven Auswirkungen sind im Planungsgebiet Flachdacher bis zu 10°
auf mindestens 60% der Dachflache extensiv zu begrunen. Damit die Dachbegrunung aus gkalogischer
Sicht maglichst wirksam ist, wird eine Mindeststarke der Substratschicht von 10 cm festgelegt. Je
dicker die Substratschicht ist, umso hoher ist naturlich auch die magliche Vegetationsvielfalt.

Um Lebensraum for Vogel zu schaffen, die in Gebauden bruten, ist je angefangene 1.000 gm Grund-
stucksflache mindestens ein Nistkasten anzubringen. Damit dieser von den Tieren angenommen wird,
ist auf eine gunstige An- und Abflugmaglichkeit sowie einen Schutz vor Katzen und Mardern zu achten.

Weiterhin wird festgelegt, dass Kellerfenster und Kelleraufgange so zu gestalten sind, dass keine Tier-
fallen entstehen. GroBere Glasflachen sind so auszufuhren, dass Vogelschlag mit ausreichender Sicher-
heit vermieden wird.

Oberboden

Bereits durch $202 BauGB ist der Schutz des Mutterhodens sichergestellt. Danach ist bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen der Mutterbaden in nutzbarem Zustand zu erhalten und var Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Im Zuge von Erdarbeiten z.B. beim Ausheben der Baugrube sowie im Zuge von Gelandemadelligrungen
wird das Bodengefige gestort und Boden negativ beeinflusst. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen,
dass die Vermeidung von Bodenaushub sowie die Wiederverwendung van Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache den groRten vorsorgenden Bodenschutz bieten.

Der Oberboden ist vor einer BaumaBnahme in seiner gesamten Starke getrennt vom ggf kulturfahigen
Unterboden anzuschieben. AnschlieBend werden Unter- und Oberbaden voneinander getrennt in maximal
3 m breiten und 150 m hohen Mieten aufgesetzt und bis zur Wiederverwendung mit Leguminosen an-
gesat. Durch die Begrinung wird zum einen eine ausreichende Entluftung und Entwasserung der Mieten
gewahrleistet, zum anderen wird der Setzung und Verdichtung des Bodens vorgebeugt. Der Boden hlgibt
damit in seinem ganzen Volumen gut durchluftet, wodurch dem .Ersticken” des Bodenlebens und Faul-
nisvargangen vorgebeugt wird.
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9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde gemaB dem Leitfaden .Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ermit-
telt. Folgende MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden ergriffen:
. Park mit extensiven Wiesenflachen mit autochthanem, regionalem Saatgut angesat, heimischen Baumpflan-
zungen und naturnahen Retentionsbereichen
Eingrunung mit Pflanzgebat im Westen (offentlich] von 5 m Breite mit standortgerechten, heimischen
Blitenstrauchern, Baumen und Obstgehalzen sawie 3 m Breite extensive, artenreiche Wiesen angesaht mit
autochthonem, regionalem Saatgut im Westen parallel zur Eingrunung
Ortsrandeingrinung von 5 m Breite im Suden mit standortgerechten, heimischen Blutenstrauchern, Baumen
und Obstgehdlzen
Extensive Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern
Finschrankung der Beleuchtung von AuBen-, Parkplatz- und Strafenbereichen sowie von Werbeanlagen
Baumuberstellung von offenen Stellplatzen
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbeldge auBerhalb von StraBenraumen
Sockellose Einfriedungen

Diese MaBnahmen wurden bei der Ermittiung des Umfangs von erforderlichen Ausgleichsflachen bertcksichtigt.
Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs wird im Umweltbericht ausfuhrlich dargestellt. Aus dieser ergibt
sich ein Bedarf an 27017 gm erfarderlicher Ausgleichsflache. Dafur ist der Ruckgriff auf Flachen auBerhalb des
Planungsgebietes erforderlich, wodurch eine vollstandige Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan
erreicht werden kann.

Auf folgenden Flachen werden die externen Ausgleichsflachen nachgewiesen, die sich alle auf dem Stadtgebiet
van Mohldorf a. Inn befinden. Sie sind dauerhaft zu sichern.
. FIst.Nr. 990/2, Gemarkung Flassing, 837 qm

Fist.Nr. 990, Gemarkung Flossing, 4.884 gm

Flst.Nr. 993, Gemarkung Flossing, 9.056 gm

Flst Nr. 982, Gemarkung MoBling, 3.566 qm

Flst.Nr. 1145, Gemarkung Mihldorf a. Inn, 4127 gm

Flst.Nr. 1144, Gemarkung Mahldorf a. Inn, 4.547 gm

Das Grundstick mit der FIst.Nr. 990/2 befindet sich im Suden von Muhldorf a. Inn und liegt in der Nahe der
Grundstucke mit den FIst.Nr. 990 und 993. Die Flache mit der FIstNr. 880/2 ist Teil des Okokontos der Stadt
Mohldarf a. Inn. Bereits 2015 wurden erste MaBnahmen zur Aufwertung der Flache vollzogen. Vor der Aufwer-
tung wurde die Flache als Grunland genutzt; das Entwicklungsziel ist extensives Grunland. Dies wurde erreicht,
indem auf eine Dungung der Flache und das Ausbringen von Gulle verzichtet wurde. Des Weiteren wird die
Flache zwei Mal im Jahr ab dem 15. Juni gemaht; anschlieRend wird das Mahdgut entfernt. Ein Teil des Grund-
sticks van 837 gm dient dem Ausgleich des Eingriffs durch diesen Bebauungsplan.

Des Weiteren dient ein Anteil von 4.884 gm der FIstNr. 990 als Ausgleich. Diese Flache ist Teil des Okokantos.
Die Umwandlung in eine artenreiche Feuchtwiese mit verschiedenen Bereichen wurden bereits umgesetzt. 0azu
wurde eine 2 m breite Staudenflur entlang van Graben entwickelt. Diese wird alle 3-5 Jahre zwischen 15.06.
und Oktober gemaht mit anschlieBendem Abtransport des Mahdgutes, wahei die zweite Mahd fruhestens nach 8
Wochen erfolgen kann.
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Fir die Pflege und Raumung der Graben wird ein Grabenmanagement erstellt. Auf der gesamten Flache durfen
keine Pestizid- oder Dingemittel eingesetzt werden. Am dstlichen und westlichen Rand der Flache wurde je ein
Brachestreifen mit einer GriBe von 15-20% der Flache entwickelt. Diese werden abwechselnd alle zwei Jahre
gemaht. Wobei der eine Brachestreifen nur in ungeraden Jahren und der andere nur in geraden Jahren gemaht
wird. Eine Wiesenflache befindet sich in der Mitte des Grundsticks und wird in zwei Halften geteilt. Der eine
Teil wird das erste Mal Mitte Juni und das zweite Mal Ende August gemaht. Die zweite Halfte wird zeitlich
varsetzt zunachst Ende Juni oder Anfang August und dann wieder Mitte September gemaht. Alle MaBnahmen
werden in einem jahrlichen Bericht dokumentiert und der Unteren Naturschutzbehorde vorgelegt.

Auf der Flache der FlstNr. 993 wurden 9.056 gm Ausgleich hergestellt. Die Flache ist ebenfalls Teil des Okakon-
tos und wurde wie die Flache der FstNr. 990 hergestellt, jedoch wurden keine Staudenfluren etabliert. Statt-
dessen wurde dort eine 20 gm groBe, wechselfeuchte Flache im Nordosten im Anschluss an den Graben auBer-
halb des Gehdlzbestandes angelegt. Dazu wurde der Ober- und Unterboden in einer Starke van 50 cm abgetragen
und abgefahren und ein flaches Ufer ausgebildet, in das Wurzelstacke und Findlinge eingebracht wurden.

Das Grundstuck mit der Fist.Nr. 982 liegt am nordlichen Rand des Stadtgebietes van Mihidorf a. Inn nordlich
der Autobahn 94 und dem Fluss Isen. Das gesamte Grundstuck dient mit 3.566 qm dem Ausgleich des Eingriffs
durch den Bebauungsplan. Dieser ist auf Dauer gesichert, da die Flache im Besitz der Kreisstadt ist. Ziel ist es
artenreiches Extensivgriniand zu entwickeln, was unter anderem durch den Verzicht auf Pestizide ader Dun-
ger gelingt. AuBerdem wird am @stlichen Rand der Flache eine mesaphile Hecke entwickelt. Die aktuell intensiv
genutzte Wiese wird zunachst 1 bis 3 Jahre durch eine dreischirige Mahd im Jahr ausgehagert. Danach erfolgt
gine Ansaat mit autochthonem Saatgut durch Mahdgutubertragung oder Wiesendruschverfahren van artenrei-
chen Spenderflachen. Zuvor wird die Grasnarbe durch Eggen, Phrasen oder Pfligen gedffnet. 2 Tage nach der
Ansaat wird das Saatgut erneut angewalzt oder geschwadert. Im ersten Jahr nach der Ansaat sind je nach
Bestandsentwicklung Schrapfschnitte durchzufhren, um nicht blohende Unkrauter zurick zu drangen. Anschlie-
pend wird die Flache drei Mal im Jahr zwischen Mai und Oktober mit einer Schnitthahe van 10 cm gemant. Dabei
werden wechselnde Brachestreifen von etwa 10% der Flache als Rickzugsort fur Tiere gelassen. Um wiesenbri-
tende Vogelarten nicht zu schadigen wird die Flache vor der ersten Mahd im Jahr auf mdgliche Gelegestandorte
untersucht. Ein Monitaring reguliert das Mahdregime je nach Bedarf, indem beispielsweise die Mahd auf 1-2 Mal
im Jahr reduziert wird oder spezielle Pflegegange bei Aufkommen van Ackerwildkrautern, zur Dominanz neigen-
de Arten oder Neophyten erforderlich werden.

Die Hecke ist mit einer Breite von 8 m vorgesehen. Var der Pflanzung wird der Untergrund gelockert und an den
Strauchern wird ein Pflanzenschnitt durchgefhrt. Nach der Pflanzung sind die Straucher ausreichend zu was-
sern, sie werden mit organischem Dinger gedingt und auf dem Boden wird Rindenmulch ausgebracht. Die Strau-
cher werden in Gruppen von 3-8 Stiick pro Art mit einem Abstand zwischen den Reichen von 1,5 m und einem
Abstand innerhalb der Reihe von 1.2 m gesetzt. Es sind folgende Pflanzen vorgesehen: Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose], Crataegus managyna (Eingriffe-
liger WeiBdarn), Sambucus nigra (Holunder), Prunus spinosa (Schlehe], Berberis vulgaris (Berberitze) und Caryus
avellana (Haselnuss). Eine jahrliche Pflege der Straucher findet auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 30.9. und
13, statt. Dahei werden trockene und gebrochene Aste abgeschnitten, die Pflanzflache wird gelockert und van
Wurzelunkrautern gesaubert. AuBerdem werden die Pflanzen auf Krankheiten oder Schadlinge hin untersucht
und mit arganischem Dinger gedingt. Zudem sind die Straucher in den ersten Jahren bei wenig Niederschlag
zu wassern. Im Monitaring kann festgelegt werden, dass einzelne Straucher, Z.B. bei einer Jominanz ginzelner
Arten, auf den Stock gesetzt werden. Weiterhin werden ausgefallene Behdlze im Herbst oder Fruhjahr ersetzt.
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Auf dem Grundstock mit der FIstNr. 1145 werden 4.127 gm ausgeglichen. Es befindet sich am stdlichen Sied-
lungsrand von Mahldarf a. Inn, nordastlich der Ausgleichsflachen mit den Fist.Nr. 890, 893 und 830/2. Es ist auf
Dauer gesichert, da es im Besitz einer Stiftung ist, die von der Kreisstadt verwaltet wird. Ziel ist es die aktuell
ackerbaulich genutzte Flache in artenreiches Extensivgranland umzuwandeln sowie einen Waldsaum mit Strau-
chern, Baumen und Kleinstrukturen zu entwickeln, Dafr wird zunachst nahrstoffzehrendes Wintergetreide zur
Aushagerung fur 1-2 Jahre angebaut. AnschlieBend wird die Flache mit autochthonem Saatgut mit dem gleichen
Vargehen wie bei der FIst.Nr. 882 angesat und gepflegt mit dem einzigen Unterschied, dass sie nur 2 Mal im
Jahr gemant wird und die erste Mahd im Jahr spater erfolgt. Auch fur das Monitoring gelten die gleichen Vorga-
ben wie fir eben genannte FISTNT.

Der Saum ist mit einer Breite van 10 m anzulegen. Dieser besteht aus Strauch- und Baumpflanzungen sowie
unregelmaBig angeordneten Buchten, in die Kleinstrukturen eingebracht werden. Die Strauchpflanzungen sind
wie die Hecke auf der FISt.Nr. 982 verzunehmen, jedoch ohne das Ausbringen von Rindenmulch. Ein weiterer
Unterschied ist die Pflanzung von Gruppen 4 5-10 Stick der gleichen Art auf einer Flache von 2.%3

m. Folgende Arten sind vorgesehen: Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhitchen], Vibrunum opulus
(Wasserschneeball), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Lanicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn), Sambucus nigra (Holunder), Prunus spinosa (Schle-
he), Berberis vilgaris (Berberitze) und Caryus avellana (Haselnuss). Die Pflege erfolgt ebenfalls wie die Hecke
auf der FIst.Nr. 982, jedoch werden die Straucher nur alle S bis 10 Jahre gepflegt und dabei in Etappen van ma-
ximal 25 m breiten Abschnitten zurickgeschnitten. Im Monitoring wird festgelegt, welche Straucher bei Bedarf
auf den Stock gesetzt werden und dass ausgefallene Pflanzen im Herbst oder Frahjahr ersetzt werden.
Erganzend werden in weiten, unregelmaBigen Abstanden sechs Baume in den Bereich des Waldsaums gepflanzt
(3 Stiick Salix alba - Silber-Weide und 3 Sttick Acer campestre - Feldaharn]. Es sind Baume mit einem Stam-
mumfang von 18-20 cm und autochthoner Herkunft zu verwenden und in eine strauchfreie Flache von S x am
zu setzen. Vor der Pflanzung wird ein Wurzel- und Kronenschnitt durchgefihrt. AnschlieBend werden die Baume
in eine vegetationsfreie Baumscheibe gesetzt und mit einem Pfahl stabilisiert. Direkt nach der Pflanzung und im
ersten Jahr danach werden die Baume gewassert, regelmaBig auf Schadlingsbefall untersucht und die Veran-
kerung auf Stabilitat geprift. AuBerdem wird die Baumscheibe van unerwinschtem Bewuchs freigehalten. Im
Manitoring wird ein jahrlicher Pflegeschnitt auBerhalb der Brutzeiten von Vageln festgelegt. AuBerdem wird der
Zeitpunkt fir den Verzicht auf die Verankerung fixiert.

Die Kleinstrukturen werden in die Buchten der Strauchpflanzung auf einer Mindestflache von 3 x 3 m einge-
bracht. Dies kannen Stein-, Erd- oder Reisighaufen, Graben oder Tothalz sein.

Auf dem Grundstiick mit der Flst.Nr. 1144 werden 4.547 gm ausgeglichen. Es liegt direkt westlich der FISLAT.
1145. Ziel ist es dort auf die gleiche Weise wie auf dem Nachbargrundstick extensives Granland herzustellen
und zu pflegen. Erganzend werden parallel zum Weg mit der Flurnummer 1156/1 zehn Winterlinden (Tilia corada-
ta) gepflanzt. Die Baume werden in einem Abstand von 5 m zum Weg und einem regelmaBigen Abstand zwi-
schen den Baumen von etwa 15 m gesetzt. Sie werden wie die Baumpflanzungen auf der FIst.Nr. 1145 gepflegt.
Auch das Monitoring ist das gleiche.
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10. Artenschutz

Da das Planungsgebiet vorwiegend landwirtschaftlich genutzt wird, bestand der Verdacht auf bodenbrutende
Vogelarten im Gebiet. Daher fanden 2019 wahrend der Brutsaison im April und Mai Kartierungen dieser Vogel
statt. Dabei wurden folgende priifungsrelevante (gemaB LfU) oder in ihrem Bestand gefahrdete Arten gefunden:
Feldlerchen sowie Haus- und Feldsperling.

Feldlerche

Es wurden zwei Brutpaare van Feldlerchen im Planungsgebiet und ein Brutpaar norddstlich des Planungsgebietes
festgestellt. Diese sind sowahl in Bayern als auch in Deutschland gemaB der Roten Liste gefahrdet. AuBerdem
wird ihr Erhaltungszustand als schlecht eingestuft.

Haus- und Feldsperling

Es wird von 5-10 Brutpaaren von Haus- und Feldsperlingen ausgegangen, die in den bestehenden Gebauden des
Hofes westlich der Harthauser Strafe bruten. Die Tiere halten sich zudem oft in den Gebuschen ndrdlich der
Harthauser StraBe auf. Sie stehen auf der Vorwarnliste der hayerischen und deutschen Roten Liste.

Turmfalke

Nach Angaben von Anwohnern briiten in der Harthauser StraBe 23 und 25 Turmfalken, die jedoch weder in
Bavern noch in Deutschland gefahrdet sind. Ihr Erhaltungszustand ist in der kontinental biogeografischen Region
Bayerns gunstig mit gleichbleibendem Bestandstrend. Bei der Durchfthrung der Planung wird nur ein geringer
Anteil des Jagdgebietes der Turmfalken von 1,68 - 172% der Flache Uberformt. Unter Bercksichtigung der weit-
raumigen Kulturlandschaft wird davon ausgegangen, dass dieser Flachenveriust fir die Brutpaare nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung fuhrt, da ausreichend groBe Flachen zur Nahrungssuche in der Umgebung vorhan-
den sind.

Weitere Vogelarten
Des Weiteren wurden Dohlen und Saatkrahen bei ihrem Besuch auf dem Planungsgebiet zur Nahrungsaufnahme
und Steinschmatzer am Rande des Planungsgebietes gesichtet.

Prufung van Verbatstatbestanden

Werden Geholzfallungen, Gebaudeeingriffe und die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit von Feldlerchen

sowie Haus- und Feldsperlingen durchgefihrt, kannen VerstoBe gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nach
s 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und das Starungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Allerdings werden bei einer Bebauung des Planungsgebietes drei Feldlerchenbrutpaare geschadigt, indem unter
anderem Fortpflanzungs- ader Ruhestatten entnommen ader zerstdrt werden. Die gesamte landwirtschaftliche
Nutzflache geht bei einer Uberbauung als Brutgehiet fur die Feldlerche verloren. Haus- und Feldsperlinge sind bei
einem Abriss oder der Sanierung der Gebaude zu bertcksichtigen.

Da im Umfeld des Planungsgebietes groRflachig vergleichbare Flachen zur Verfugung stehen, wird im Hinblick
auf Nahrungsgaste und Durchzigler wie Dohlen nicht gegen das Schadigungsverbotes verstafen.

MaBnahmen

Die akologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten van Feldlerchen sowie von Haus- und Feldsper-
lingen kann im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden, wenn geeignete CEF-Mafnahmen wirksam
umgesetzt werden.
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn
Az 6102.2515 Sb
Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

,,Am Kirchenfeld*

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 29.11.2018 Beschluss Nr. 143 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kirchenfeld* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 20.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

rf & Ann .02.2022

ichaelHgtz!
1. Blrgermeister

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Kirchenfeld” i.d.F.v. 14.01.2020 hat
in der Zeit vom 02.03.2020 bis einschlieRlich 07.04.2020 stattgefunden.

1. BUrgermeister

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 28.02.2020 bis einschlieRlich 07.04.2020 unterrichtet und zur AuRerung zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Am Kirchenfeld" i.d.F.v. 14.01.2020 aufgefordert. oy,

Muhlg@rf g¢ In/24.02.2022

ichael Hetzl
1. Blirgermeister

4. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Kirchenfeld® i.d.F.v. 10.11.2020 wurde mit der Begriindung

und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde gemaf’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 12.05.2021 bis einschlieBlich 16.06.2021 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 03.05.2021
-~

——

ortsiiblich bekannt gemacht. N LD
g ST AR \

br 4.02.2022 a

ael Hetzl LR
1. Burgermeister




5. Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange:

Den Beharden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.05.2021 bis einschlieBlich 16.06.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
’ ’."'_'"_"M'\{\,

1. BUrgermeister

6. Satzungsbeschluss:
Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 30.09.2021 Nr. 120 den
Bebauungsplan ,Am Kirchenfeld" i.d.F.v. 14,09.2021 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. e .

Miihjdorf a, Inn//24.02.2022

Michael Hetz!
1. Burgermeister

7. Ausgefertigt:

Krei orf a. Inn, 24.02.2022

Michael Hetz
1. Blrgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am 24.02.2022. Der
Bebauungsplan ,Am Kirchenfeld" mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 14.09.2021 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbaumt der
Kreisstadt Muhidorf a. Inn, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 125 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215
Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Am Kirchenfeld" i.d.F.v. 14.09.2021 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB). AENERTEN
7 ot T . W
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