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BEBAUUNGSPLAN NACH § 10 BAUGB SEITE 2

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn erlasst gem § 2 Abs. 1, §§ 8 und 10 des Baugesetzbuches (BauGBJ in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03:11.2017 (BGBI. I, 3634), zuletzt geadert durch Artikel 8 des Gesetzes com
10.09.2021, Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayB0) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch §4 des Geset-
7e5 vom 25.05.2021, der Baunutzungsverardnung (BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2111.2017,
zuletzt geandert durch Art. 22 BaulandmahilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (G0) vom 22.081998 zuletzt geandert durch §1 des Gesetzes vom 09.03.2021 diesen Bebau-
ungsplan als

Satzung.

14.01.2020 Entwurf
10.11.2020 Geandert
14.09.2021 Geandert
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Das Baugebiet untergliedert sich in folgende Bereiche:

WA

(Wohngehiet) gem. § 4 BauNVO0 (WA I bis WA III)

Zulassig sind:

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 Wohngebaude,

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

s 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Far das WA III wird gem. BauNVO §1 Abs. 4 und BauNVO §1 Abs. 6 festgesetzt, dass eine Bebauung gem.
BauNV0 §4 Abs. 3 Pkt. 3 .Anlagen fir Verwaltungen” zulassig sind

Ausnahmsweise kannen zugelassen werden:

s 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO0 Betriehe des Beherbergungsgewerbes,

s 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
S 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

S 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNv0 Schank- und Speisewirtschaften

Nicht zulassig sind:
S 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNV0 Gartenbaubetriebe,
S 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV0 Tankstellen.

Die nachfolgenden Festsetzungen »B-MaB der baulichen Nutzung” und .C-Bestaltung” werden fiir jedes der
drei Baugebiete getrennt aufgefiihrt.

Festsetzungen und Hinweise zu .D-Griinordnung”, E-baulicher Schallschutz” und .F-Hinweise" gelten fir
alle Teilgehiete des Behauungsplans gleichermaBen.

BEBAUUNGSPLAN .AM KIRCHENFELD", MUHLDORF A. INN




SEITE &

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEBIET WA I

BEBAUUNGSPLAN .AM KIRCHENFELD", MUHLDORF A. INN




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SEITE 6

WA I

1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ 1) gem. §19 BauNVO0 04

Zulassige Uberschreitungen (GRZ 2):

Die maximal zulassige Grundflache der Haupt- bzw. Nebengebaude darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu 50 % Gberschritten werden.

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §20 BauNVO 1.2

2.  Zulassige Wandhdhen (WH)

Die Wandhohe ist das MaB van Oberkante der offentlichen oder privaten Verkehrsflache im Bereich der
Zufahrt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder der abere Abschiuss
der Wand. Eine Uberschreitung der Wandhahe durch z.B. Abgrabungen ist unzulassig.

Wohngebaude:
Maximal zulassige Wandhahe: 6,50 m

Garagen, Carports:
Maximal zulassige Wandhahe: 3,00 m
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6.1

6.2

Erdgeschoss-FuBbodenhdhe

Die FertigfuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf an keiner Stelle mehr als 0,30m dber der
Oberkannte des fertigen Gehsteiges bzw. der fertigen Strale liegen, die das Baugrundstuck erschlieft.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm uber
der hachsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sollten bis zu dieser
Kote wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht, dies gilt auch fur Kelleroffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfihrungen etc.).

Fur die Tiefgaragenzufahrt im Gebiet WA I1T wird die Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hohe
empfohlen, die den Wasserzutritt verhindert. Soliten Lichtgraben fur hoherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sollten diese ebenfalls so konstruiert sein, dass weder Grundwasser

noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Aufgrund der StraBenboschung an der westlichen Grenze des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild
abflieBendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von StraBen und Privatgrundsticken kammen, gaf. auch mit
Erosionserscheinungen. Es wird eine wassersensible Bauleit- und Gebaudeplanung empfahlen.

Je nach GroBe und Lage der neuen Baukarper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft
abflieenden Oherflachenwassers und Schiamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu
nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger filhrt. § 37 WHG ist entsprechend

zu bericksichtigen.

Ahstandsflachen

Die Abstandsflachen nach BayB0 Art. 6 sind einzuhalten.
Grenznahe Garagen sind nur in einem Mindestabstand von 1,0m gemessen von der
Grundsticksgrenze zulassig.

Zulissige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

Bei Einfamilienhausern sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

Stellplatze

Je Wohneinheit ist 1 Garage und 1 Stellplatz nachzuweisen wobei der Stauraum vor der Garage als
Stellplatz angerechnet werden kann, wenn die Garage mit ihrer Einfahrbreite mindestens 5.0m von
der StraBenbegrenzungslinie entfernt ist.

Einliegerwohnungen gelten als eigene Wohneinheit.

Stellplatze sind einzugrinen und wasserdurchlassig zu gestalten. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4
Stellplatzen in Reihe sind diese durch Baume und Straucher zu gliedern. Bei Stellplatzanlagen mit mehr
als 4 Stellplatzen ist jeweils nach dem 4., 8., usw. Stellplatz jeweils ein mindestens 2 Meter breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen. Stellplatze sind ausserhall der Baugrenzen zulassig.
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In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. g1 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen.

Dachneigung und Dachform

Als Dachform fur die neu zu errichtenden Hauptgebaude sind im Erdgeschass Flachdécher und
Satteldacher, im Obergeschoss Satteldacher zulassig.

Als Dachform fur die Nebengebaude/Garagen sind Flachdacher und Satteldacher zulassig.
Die Dachneigung von Satteldachern wird auf 20 bis 35 Grad festgesetzt.

Die Dachneigung von Flachdachern wird auf maximal 10° Grad festgesetzt.

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist im Planteil festgesetzt.
Diese muss jedoch immer dber die Langsseite des Gebaudes laufen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht blendende und spiegelnde Materialien in Grau- und Rottdnen zuldssig.
Photovaltaik- oder Solar-Anlagen sind auf allen Gebauden ausdricklich erlaubt.

Gauben
Negative Dachgauben (Dacheinschnitte] sind unzulassig.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig.

Gauhen missen mind. 1,50m von der Gebaudekante entfernt sitzen.

Die Gesamthreite aller Gauben zusammen darf max. 1/3 der Gebaudelange je Dachseite betragen.

Ja Baube darf eine maximale Ansichtsflache van 3,0 m2 nicht {berschritten werden.

Die Gaube darf max. einen Dachuberstand von 25cm umlaufend haben.

Dig Oberkante von Bauben muss mind. 50cm unter dem First des Hauptdaches zurdckbleiben und
diirfen bei mehreren Gauben nur in einer Ebene angeordnet sein.

Die Gauban missen einen Mindestabstand von 1,25 m untereinander oder zu Zwerchgiebel einhalten.

Zwerchgiehel

Zwerchgiebel sind erst ab einer Gebaudelange van 10,00 m zulassig und durfen die Traufe des
Zwerchgiebels die traufseitige AuBenwandhohe des Hauptgebaudes um max. 1.00m Gberschreiten.

zZwerchgiebel missen mind. Vs der Gebaudelange von der Gebaudekante entfernt sitzen und
durfen eine maximale Aussenbreite von 4,50 m nicht iberschreiten.
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13 First-Oberkante des Zwerchgiebels muss mind. 50 cm unter der Firstlinie des Hauptdaches
zuriickbleiben.

12.  Aneinander gebaute Gebaude

121 Doppelhauser sind bezdglich Wandhahe, Firsthahe, Dachform, Dachneigung und verwendeter Materialien
sinheitlich auszufiihren. Wand- und Dachflachen sind bundig auszubilden.

Bei Trauf- und Firstlinien sind keine Hohenspringe zulassig.

122 Bei gemeinsamer Grenzbebauung von Garagen und/ader Carports und/oder
Nebengebauden sind diese bezdglich Dachneiguna, Dachdeckung, Firsthghe und Traufhohe
ginheitlich auszufihren. Wand- und Dachflachen sind bundig auszubilden.

13. Nebenanlagen

131 Nebenanlagen nach §14 BauNVO, wie z.B. Geratehutten, sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

132 Nebenanlagen sind in der anbaufreien Zone nicht erlaubt.

14.  Einfriedungen

141 Strafenbegleitende Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe van 1,20 m tber der Oberkante des
fertigen Gehsteiges bzw. der fertigen Strafe, die das Baugrundstick erschliest, zulassig.

142 Die Innenseite der straBenbegleitenden Einfriedungen ist mit heimischen, standartgerechten Strauchern
und Hecken zu bepflanzen. Pro Laufmeter Einfriedung sind 2 Gehdlze in der Mindestqualitat
der Artenliste zu pflanzen. Die Pflanzungen darfen eine Hahe von 1.20 m nicht Gberschreiten.

143 Im Bereich der offenen Vorgarten (Bereich zwischen Gebaude und gffentlicher Verkehrsflache auf der
Einfahrtsseite - entsprechend Planteil) sind Einfriedungen und sonstige bauliche Anlagen unzulassig.
Kleinwichsige Hecken bis 50 cm Hohe sind zulassig.

144 Einfriedungen, die nicht in einem ausgewiesenen Vargartenbereich liegen, durfen maximal 0,50 m an die
affantliche Verkehrsflache herangefihrt werden. Als Kante der affentlichen Verkehrsflache gilt das
direkt an das Grundstiick angrenzende letzte Bauteil wie z.B. der Randstein.

145 Der Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung darf 10 cm nicht unterschreiten und ist ahne
durchgehenden Sockel auszufihren.

146  Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Gber das Gelande herausragen, ist unzulassig.

15. Belage

Offene Stellplatze, Garagenzufahrten und Gartenwege mussen in wasserdurchlassiger Ausfihrung
hergestellt werden. Zulassige Belage sind wassergebundene Decken, Schotterrasen, Naturstein- und
Betonpflaster mit wasserdurchlassigen Fugen und Rasenliner mit wasserdurchlassigem Unterbau.
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16.

161

16.2

17.

18.

Anbauverbots- und freizuhaltende Sichtbereiche

Werbende oder sanstige Hinweisschilder sind gemas Art. 23 BayStrw6 innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestdrt wird.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen keine neuen Hochbauten
errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,

Haufen u. 4. sowie mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter
stellt werden, die diese Hahe berschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen

Glasflachen

GroBere Glasflachen sind so zu errichten, dass Vogelschiag mit ausreichender Sicherheit vermieden
wird. Hierzu sollen die Hinweise des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt Nogelschlag an Glasflachen
vermeiden” aktualisierte Auflage vom Dez. 2013 beachtet werden. GroBere Glasfassaden ohne

entsprechende SchutzmaBnahmen sind nicht gestattet.

Tierfallen, Kellerfenster, Kelleraufgange

Fensterschachte und Aufgange sind so auszufthren, dass keine Tierfallen entstehen (schrager, rauer
Beton, Gestein wie Nagelfluh). Ggf. Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abdecken.
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WA II

WA I

1 Bauweise

Es wird die offene Bauweise wie auf den Nutzungsschablonen ersichtlich festgesetzt.
Zulassig ist eine Nutzung als Kinderzentrum (Kindergarten und Kinderkrippe) innerhalb der im Planteil
durch Baugrenzen ausgewiesenen Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

2. Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ 1) gem. §19 BauNV0 04

Zulassige Uberschreitungen (GRZ 2

Die maximal zulassige Grundflache der Haupt- bzw. Nebengebaude darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVvO bis zu 50 % Gberschritten werden.

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §20 BauNv0 1.2
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3.  Zuldssige Wandhdhen (WH]

Die Wandhahe ist das MaB von Oberkante der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder der obere Abschluss der Wand.
Eine Uberschreitung der Wandhohe durch z.B. Abgrabungen ist unzulassig.

Hauptgebaude:
Maximal zulassige Wandhohe: 8,00 m

Garagen, Carports, Nebengebaude:
Maximal zulassige Wandhohe: 4,00 m

4. Erdgeschoss-FuBbodenhohe

Die Fertigfubodenoberkante des Erdgeschosses darf an keiner Stelle mehr als 0,50m dber der
Oberkannte des fertigen Gehsteiges bzw. der fertigen StraBe liegen, die das Baugrundstick erschlieBt.

Die RahfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm dber
der hachsten Gelandeaberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sollten his zu dieser
Kote wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht, dies gilt auch fur Kelleroffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, [nstallationsdurchfuhrungen stc.).

Fur die Tiefgaragenzufahrt im Gebiet WA III wird die Anordnung einer Schwelle van 25 cm Hahe
empfohlen, die den Wasserzutritt verhindert. Sollten Lichtgraben for haherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sollten diese ebenfalls so kanstruiert sein, dass weder Grundwasser

noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Aufgrund der StraBenbaschung an der westlichen Grenze des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild
abflieBendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von Straen und Privatgrundstiicken kammen, ggf. auch mit
Erosionserscheinungen. Es wird eine wassersensible Bauleit- und Gebaudeplanung empfohlen.

Je nach GroBe und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft
abflieBenden Oberflachenwassers und Schiamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu
nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger fahrt. § 37 WHG ist entsprechend

zu berlcksichtigen.

5. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 sind einzuhalten.

6.  Stellplatze

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV].
Stellplatze sind ausserhalb der Baugrenzen zulassig.
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In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen.

T Dachneigung und Dachform

Als Dachform sind Flachdacher bis 10° Dachneigung zulassig.

8.  Firstrichtung

Die Firstrichtung ist im Planteil festgesetzt.

9.  Baukdrper tiber 50m

Baukarper sind mindestens alle 50 m (Gebaudelange oder -breite) durch bauliche MaBnahmen oder durch
nachhaltige abgesicherte Begrinungsmafinahmen zu Gliedern. Die Farbgestaltung der Gebaude ist in der

Baugenehmigungsplanung darzustellen und mit der Kreisstadt Mahldorf a. Inn abzustimmen.

10. Dacheindeckung

Photavoltaik- oder Salar-Anlagen sind ausdricklich erlaubt.
Im Bereich der Flachdacher ist eine Aufstanderung der Anlagen erlaubt.

1.  Gauben und Zwerchgiebel

Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

12.  Nebenanlagen
12.1 Nebenanlagen nach §14 BauNVO, wie z.B. Geratehutten, sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

122 Nehenanlagen sind in der anbaufreien Zone nicht erlaubt.

13.  Freiflachen

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist zusammen mit den Bauantragsunterlagen
in sinem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

4.  Einfriedungen

1411 StraBenbegleitende Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2 m Uber der Oberkante
des fertigen Gehsteiges bzw. der fertigen Strafe, die das Baugrundstick erschlieft,
zZuldssig.
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4.2

14.4

14.5

15.

16.

16.1

17.

18.

Die Innenseite der Einfriedungen ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern und Hecken
zu bepflanzen. Pro Laufmeter Einfriedung sind 2 Gehdlze in der Mindestqualitat der Artenliste
zu pflanzen. Die Pflanzungen dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht (berschreiten.

Einfriedungen darfen maximal 0,50 m an die gffentliche Verkehrsflache herangefiihrt werden. Als Kante
der affentlichen Verkehrsflache gilt das direkt an das Grundstick angrenzende letzte Bauteil
wie z.B. der Randstein.

Der Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung darf 10 cm nicht unterschreiten und ist ohne
durchgehenden Sockel aus zu fihren.

Die Errichtung van Einfriedungssockeln, die dber das Gelande herausragen, ist unzulassig.

Belage

Offene Stellplatze, Garagen- oder Stellplatzzufahrten und Gartenwege miissen in wasserdurchlassiger
Ausfahrung hergestellt werden. Zulassige Belage sind wassergebundene Oecken, Schotterrasen,
Naturstein- und Betonpflaster mit wasserdurchlassigen Fugen und Rasenliner mit wasserdurchlassigem
Unterbau.

Anbauverbots- und freizuhaltende Sichtbereiche

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestart wird

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen keine neuen Hochbauten
errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,

Haufen u. 4. sowie mit dem Grundstock nicht fest verbundene Gegenstande darfen nicht angelegt
werden. wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig darfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter
stellt werden, die diese Hahe tberschreiten. Digs gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen

Glasflachen

Grogere Glasflachen sind so zu errichten, dass Vogelschlag mit ausreichender Sicherheit vermieden
wird. Hierzu sollen die Hinweise des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden” aktualisierte Auflage vom Dez. 2013 beachtet werden. GrofBere Glasfassaden ahne

entsprechende SchutzmaBnahmen sind nicht gestattet.

Tierfallen, Kellerfenster, Kelleraufgange

Fensterschachte und Aufgange sind so auszufuhren, dass keine Tierfallen entstehen (schrager, rauer
Betan, Gestein wie Nagelfluh). Ggf. Kellerschachte mit insektensicheren Gittern ahdecken.
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WA 1

1. Bauweise

11 GemaR §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verhindung mit §22 Abs. 4 BauNVO0 wird als .abweichende” (-a-)
Bauweise die offene Bauweise mit zulassigen Gebaudelangen Gber 50,00 m festgesetzt.

12 Zulassig ist eine Nutzung als Baro- und Verwaltungsgebaude innerhalb der im Planteil durch Baugrenzen
ausgewiesenen dberbaubaren Grundstocksflachen.

2. Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahl

21 Maximal zulassige Grundflachenzahl (BRZ 1) gem. §13 BauNv0 04

Zulassige Uberschreitungen (GRZ 2):

Die maximal zulassige Grundflache der Haupt- bzw. Nebengebaude darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu 50 % dberschritten werden.

Bei Tiefgaragen mit einer Uberdeckung von mehr als 0,60 m wird diese Flache nicht auf die GRZ
angerechnet.

2.2 Maximal zulassige Geschossflachenzahl (6FZ) gem. §20 BauNVO 1.2
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4.4

Zulassige Wandhihen (WH), Geschossigkeit, Ahstandsflachen

Es ist eine Bebauung mit drei Vollgeschossen (111} zulassig.

Ein, uher die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse hinaus gehendes, zurick gesetztes Attikageschoss
ist bis zur maximal zulassigen Wandhohe zulassig, wenn die AuRenwand dieses Geschosses einen
Abstand von mindestens 2.0m zur Gebaudeaussenwand des darunter liegenden Geschosses einhalt.

Das Attikageschoss darf kein Vollgeschoss sein.

Die Wandhahe ist das MaB von Oberkante der Strafe im Bereich der Zufahrt bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Attika bzw. Schnittpunkt mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

Eine Uberschreitung der Wandhohe durch z.B. Abgrabungen ist unzulassig.

Maximal zulassige Wandhahe: 11,50 m

Die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 sind nur zu den Grundstucksgrenzen hin ginzuhalten.

Stellplitze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Die Anzah! der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV).

Stellplatze sind einzugrinen und wasserdurchiassig zu gestalten. Bei Stellplatzaniagen mit mehr als 4
Stellplatzen in Reihe sind diese durch Baume und Straucher zu gliedern. Bei Stellplatzanliagen mit mehr
als 4 Stellplatzen ist jeweils nach dem 4., 8., usw. Stellplatz jeweils ein mindestens 2 Meter breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen. Stellplatze sind ausserhalb der Baugrenzen zuldssig.

Tiefgaragen:

Tiefgaragenzufahrten dirfen auch ausserhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Es ist jedoch bei Gberdachten Tiefgaragenzufahrten ein Mindestabstand von Sm zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Die Tiefgaragen sind auBerhalb der Gebaude nur mit einem Uberbau
van mindestens 80 cm zulassig.

Flachen fur Abfallbeseitigung und Fahrrader:

Es ist im Bauantrag ein Sammelplatz -nur for den Abholtag- fur Abfall in den jeweiligen Bauantragen
auszuweisen, der so zu situieren ist, dass dadurch der Verkehr nicht behindert wird.

Fr die regulare Mull-Lagerung sind innerhalb der Gebaude oder in der Tiefgarage ausreichend groBe
Mull-Lagerraume vorzusehen.
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Erdgeschoss-FuBbodenhahe

Die FertigfuBhodenoberkante des Erdgeschosses darf an keiner Stelle mehr als 0,50 m uber der
Oberkannte des fertigen Gehsteiges bzw. der fertigen StraBe liegen, die das Baugrundstick erschlieBt.

Die RohfuBbodenoherkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm uber
der hachsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Oie Gebaude sollten bis zu dieser
Kote wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht, dies gilt auch fur Kelleroffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfuhrungen etc.).

Fur die Tiefgaragenzufahrt im Gebiet WA IIT wird die Anordnung einer Schwelle van 25 cm Hohe
empfohlen, die den Wasserzutritt verhindert. Sollten Lichtgraben fur hoherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sollten diese ebenfalls so konstruiert sein, dass weder Grundwasser

noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Aufgrund der StraBenboschung an der westlichen Grenze des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild
abflieBendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von Straen und Privatgrundsticken kammen, ggf. auch mit
Erosionserscheinungen. Es wird eine wassersensible Bauleit- und Gebaudeplanung empfohien.

Je nach GraBe und Lage der neuen Baukarper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft
abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu
nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger filhrt. § 37 WHG ist entsprechend

zu beracksichtigen.
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In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen.

6. Dachneigung und Dachform

6.1 Als Dachfarm sind Flachdacher bis 10° Dachneigung, Walm- oder Pultdacher mit 5-16° Dachneigung
ader Satteldacher mit bis 25° Dachneigung zulassig.

6.2 Als Dachform fur die Nebengebaude / Gberdachte Tiefgaragenzufahrten sind nur Flachdacher zulassig.

7. Firstrichtung
Die Firstrichtung ist im Planteil festgesetzt.

8.  Baukdrper iiber 50m
Baukorper sind mindestens alle 50 m (Gebaudelange ader -breite] durch bauliche MaBnahmen oder durch
nachhaltige abgesicherte BegrinungsmaBnahmen zu Gliedern. Die Farbgestaltung der Gebaude ist in der
Baugenehmigungsplanung darzustellen und mit der Kreisstadt Mihldorf a. Inn abzustimmen.

9.  Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur nicht blendende und spiegelnde Blechdeckungen in Grauténen zulassig.
Photovaltaik- oder Solar-Anlagen sind auf allen Gebauden ausdricklich erlaubt. Eine Aufstanderung
der Anlagen ist nur im Bereich der Flachdacher erlaubt.

10. Gauben und Zwerchgiebel
Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

1.  Nebenanlagen

11 Nebenaniagen nach §14 BauNV0, wie z.B. Geratehutten, sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

112 Nebenanlagen sind in der anbaufreien Zone nicht erlaubt

12.  Freiflachen

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist zusammen mit den Bauantragsunterlagen
in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.
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13.  Einfriedungen

131 StraBenbegleitende Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe van 120 m uber der
Oberkante des fertigen Gehsteiges bzw. der fertigen StraBe, die das Baugrundstuck
erschlieBt, zulassig.

132 Die Innenseite der Einfriedungen ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern und Hecken
zu hepflanzen. Pro Laufmeter Einfriedung sind 2 Gehdlze in der Mindestqualitat der Artenliste
zu pflanzen. Die Pflanzungen durfen eine Hohe von 1,50 m nicht tberschreiten.

133 Einfriedungen durfen maximal 0,50 m an die dffentliche Verkehrsflache herangefhrt werden.

Als Kante der affentlichen Verkehrsflache gilt das direkt an das Grundstick angrenzende letzte
Bauteil wie z.B. der Randstein.

13.4 Der Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung darf 10 cm nicht unterschreiten und ist ohne
durchgehenden Sockel aus zu flhren.

135 Die Errichtung van Einfriedungssockeln, die Gber das Gelande herausragen, ist unzulassig.

4. Belage

14, Die Versiegelung von Verkehrsflachen innerhalb der Bauraume ist auf das for den Betriehsablauf
unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

142  Offene Stellplatze, Stellplatz- oder Tiefgaragenzufahrten und Gartenwege mussen in wasserdurch-
lassiger Ausfuhrung hergestellt werden. Zulassige Belage sind wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Naturstein- und Betonpflaster mit wasserdurchlassigen Fugen und Rasenliner mit wasserdurchlassigem
Unterbau.

15. Anbauverbots- und freizuhaltende Sichtbereiche

151 Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geméaB Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestdrt wird

152 Innerhalb der im Behauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen keine neuen Hochbauten

errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,

Haufen u. 4. sowie mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m ober die Fahrhahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter
stellt werden, die diese Hohe iberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Finzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen
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16. Glasflachen

Grafere Glasflachen sind so zu errichten, dass Vogelschlag mit ausreichender Sicherheit vermieden
wird. Hierzu sallen die Hinweise des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ~NVogelschlag an
Glasflachen vermeiden” aktualisierte Auflage vom Dez. 2013 beachtet werden. GroBere Glasfassaden
ohne entsprechende SchutzmaBnahmen sind nicht gestattet.

17.  Tierfallen, Kellerfenster, Kelleraufgange

Fensterschachte und Aufgange sind so auszufuhren, dass keine Tierfallen entstehen (schrager, rauer
Beton, Gestein wie Nagelfluh). Gof. Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abdecken.
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3.2

3.3

dffentliche Griinflachen

Die 6ffentlichen Grunflachen und StraBenbegleitgrun sind als standortgerechte Bluhwiesen anzulegen
und mit autochthonem Saatgut anzusaen, z.B. mit regionalem Saatgut .Blihendes Inntal”.

Die offentliche Grunflache mit der hinweislichen Darstellung .Parkanlage” kann als intensive Grinflache
genutzt und hergestellt werden. Nutzungen fur Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind zulassig. Wege
sowie Spiel- und Sportflachen sind wasserdurchiassig herzustellen. Aufgrund sicherheitstechnischer
Belange sind wasserundurchiassige Belage ausnahmsweise zuldssig.

Die affentlichen Granflachen parallel zur Larmschutzwand an der westlichen Grenze des Planungs-
gebietes und entlang der Verkehrsflachen sind als standortgerechte Bluhwiesen anzulegen und mit
autochthonem Saatgut anzusaen, z.B. mit regionalem Saatgut .Bluhendes Inntal”. Eine Dingung ist hier
unzulassig und die Flachen sind durch eine zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen.

Private Griinflachen

Die privaten Grunflachen sind als standortgerechte Bluhwiesen- oder Rasenflachen herzustellen und mit
autochthonem Saatgut anzusaen, z.B. mit regionalem Saatgut .Bluhendes Inntal”.

Befestigte Flachen sind auf das funktional notwendige Maf zu reduzieren und wasserdurchlassig
herzustellen. Zulassige Belage sind wassergebundene Decken, Schotterrasen, Naturstein- und
Betonpflaster mit wasserdurchlassigen Fugen und Rasenliner mit wasserdurchlassigem Unterbau.

Befestigte Terrassen dirfen eine Breite von 3,50 m ab der Hauswand nicht Gberschreiten. Spiel- und
Aufenthaltsbereiche sind auBerhalb des 3,50 m breiten Bereiches zulassig.

Vorgarten offen ohne Einfriedung, Hecken kleinwiichsig bis 50 cm Héhe
zulassig

Die Vorgartenzonen sind gartnerisch anzulegen.
Befestigte Flachen sind auf das funktional notwendige MaB zu reduzieren und wasserdurchiassig
herzustellen. Zulassige Belage sind wassergebundene Decken, Schotterrasen, Naturstein- und

Betonpflaster mit wasserdurchlassigen Fugen und Rasenliner mit wasserdurchlassigem Unterbau.

Die Vargartenzone muss zu mindestens 70 % begrant sein. Stein- und Kiesgarten sind nicht als
hegrinte Flachen zulassig.
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4.  Flache als Eingriinung mit Pflanzgebot sowie Ortsrandeingriinung mit
Pflanzgebot auf privatem Grund

4] Die Flachen mit Pflanzgebot als Eingranung sowie die Ortsrandeingranung mit Pflanzgebot auf
privatem Grund sind mit standortgerechten, heimischen Blutenstrauchern, Baumen und Obstgehalzen
der Wuchsordnung II-11I herzustellen. Besonders geeignete Geholze konnen der Artenliste (s. Hinweise
12.] entnommen werden. Auf den Eingrinungsflachen direkt gstlich der Schallschutzmauer sind
schattenvertragliche Gehdlzarten zu pflanzen.

42 Zulassig sind sommer- und wintergrane Arten. Pro | m? sind zwei Straucher zu pfianzen. Die Straucher
sind in der Mindestqualitat der Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang entsprechend
ZU ersetzen.

4.3 In einem Abstand von mind. 5 m und max. 7 m zueinander sind die Baume in der Mindestqualitat der
Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

4.4 Im nardlichen Bereich des WA I mit den festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot als Ortsrandeingrunung
mit einer Breite von 3 m mussen keine Baume gepflanzt werden.

5. Retentionsflichen auf dffentlichen Griinflaichen .Parkanlage”

91 Auf dan affentlichen Grinflachen .Parkanlage” sind Retentionsflachen herzustellen.

52 Eine Wiesenansaat fir wechselfeuchte Standorte hat zu erfolgen. Diese sind als standortgerechte
Bluhwiesen anzulegen und mit autochthonem Saatqut anzusaen, z.B. mit regionalem Saatgut .Bluhendes
Inntal”.

0.3 Die Retentionsflachen sollen ein verlangsamtes Versickern ermdglichen. Hierfur ist es zulassig eine
wasserrickhaltende Schicht (z.B. Lehm) in den Tiefbereichen der Retentionsflachen auszubringen.

6. Baumbestand und Gehdlzbestand zu erhalten

6.1 Der Baum- und Geholzbestand ist zu pflegen und bei Abgang in der gleichen Wuchsordnung
Zu ersetzten.

6.2 Zulassige Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Gehalzarten, sofern sie nicht den Festsetzungen
gem. Punkt 7 ff widersprechen. Besonders geeignete Gehdlze kannen der Artenliste (s. Hinweise 12.]
entnommen werden.

7. Pflanzungen

7 Es sind nur Pflanzungen von standortgerechten Gehdlzen zulassig. Besonders geeignete Geholze konnen

der Artenliste (s. Hinweise 12.) entnommen werden.
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Im Gehiet WA III sind parallel zur Harthauser StraBe vier zeichnerisch festgesetzte Einzelbaume (Baum
mit Pflanzgebat) zu pflanzen. Im Gebiet WA I sind parallel zur Harthauser StraBe drei zeichnerisch
festgesetzte Einzelbaume (Baum mit Pflanzgebot) zu pflanzen. Eine Verschiebung der in der
Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume ist um bis zu 2,00 m zZuldssig.

Auf den affentlichen Granflachen sind nur Baumpflanzungen der Wuchsordnung II-I1I zulassig. Auf den
privaten Granflachen sind Baume der Wuchsordnung I nur zulassig, wenn sie einen Abstand von 5 m zu
affentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Auf den affentlichen Grinflachen mit der hinweislichen Darstellung .Parkanlage” sind nur Baum-
pflanzungen der Wuchsordnung II-1II zulassig. Baume der Wuchsordnung I sind nur zulassig, wenn sie
ginen Abstand von 5 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Pro angefangene 300 m? private Granflache ist ein standortgerechter Baum der Wuchsordnung I-1I1 ader
Obsthaum zu pflanzen. Sind innerhalb der privaten Grunflachen Einzelbdume zeichnerisch festgesetzt,
sind diese bei der ermittelten Zahl der zu pflanzenden Baume nicht anzurechnen. Auch Baume, die
innarhalb einer .Flache mit Pflanzgebat als Ortsrandeingriinung” zu pflanzen sind, sind bei der
ermittelten Zahl der zu pflanzenden Baume fur private Granflachen nicht anzurechnen.

In den Vaorgartenzonen sind nur Gehalzpflanzungen der Wuchsordnung 1I-11I oder Obstbaume zuldssig.

Entlang landwirtschaftlicher Nutzflachen ist fir Gehdlze, die eine Hahe von 2 m Gberschreiten, gin
Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

Serhische Fichten. Blaufichten, Eiben, Tannen und Thuja sind als Bepflanzungselemente nicht zugelassen.

Pflanzungen im Einmindungsbereich von StraBen sind nach den galtigen Verkehrsvorschriften so
anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen. Baume sind aufzuasten, Straucher
durfen die Hahe van 0,80 m nicht iberschreiten. Bei Baumpflanzungen direkt an Fahrbahnen ist eine
lichte Durchfahrtshahe von 4,0 m zu gewahrleisten. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen
sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Bei der Durchfhrung van Gehdlzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvarschriften van
Fernmeldeamt, Energieversorgunasunternehmen, Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten.

Folgende Gesamtvalumen fir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen sind durchzufdhren:
Baume Wuchsordnung I (GroBbaume Ober 20 m Hohe): 29 - 36 m?

Baume Wuchsordnung II [mittelgroBe Baume 10 - 20 m Hohe): 21 - 28 m?

Baume Wuchsardnung I1I (Kleinbaume bis 10 m Hohe): 13 - 20 m?

Obsthaume: 13 - 18 m?

Die Pflanzungen haben spatestens im Jahr nach der Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen. Die zu
pflanzenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
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8.  Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 10° sind auf mind. 60 % der Dachflache mit einer
Substratschicht van mind. 10 cm extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. For die Begrinung
der Flachdacher wird autochthones Regiosaatgut vorgegeben.

9. Entwasserung

91 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstick zu versickern. Hierbei sind die
Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung zu heachten. Dies betrifft sowohl private als
auch gffentliche Flachen. Die Versickerung des Regenwassers hat breitflachig dber den bewachsenen
Oberboden beispielsweise Gber Mulden zu erfolgen. Rigolen und Sickerschachte sind nicht zulassig.
Sollte im Einzelfall mehr als 1.000 gm Flachen an eine Sickeranlage angeschlossen werden (z.B. graB
angelegte Rasenmulde etc.), so ist dafor beim Landratsamt Mihldorf a. Inn, Wasserrecht eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

9.2 Schmutzwasser ist im Trennsystem Gher die affentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

10.  Schutz des Oberbodens
Var Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden in seiner ganzen Starke anzuschieben, in Mieten von
max. 3 m Breite und 1,50 m Hohe auf zu setzten und bis zur Wiederverwendung mit Leguminosen
anzusaen.

1. Nistplatze
Je angefangene 1.000 m2 Grundstucksflache ist ein Nistkasten fir Vagel und Gebaudebruter anzubrin-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind spezielle Nisthilfen fur Gebaudebrdter. Auf gans-
tige An- und Abflugmoglichkeiten sowie Schutz vor Katzen und Marder ist zu achten bzw. mit vorzuse-
hen. Zur Errichtung der Nisthilfen fir Vagel und fur Gebaudebriter gemaR der Festsetzung herat die
Untere Naturschutzbeharde (Landratsamt) sowie die Kreisstadt Mahidorf a. Inn.

12.  Beleuchtung

Bei den AuBen-, Parkplatz-, Werbeanlagen- und StraBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich
inseketenunschadliche Leuchtmittel (LED .WarmweiB* mit max. 2700 K] zu verwenden. Es ist darauf
7u achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden
Flachen gelenkt wird. Die AuBen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auBerhalb der Offnungszeiten
oder spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzung einddmmen).

Werbeanlagen: Blinklichter und selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Es ist nur eine
Werbeanlage vorzusehen und diese kann mit einem Strahler (Licht WarmweiB, max. 2.700 K) beleuchtet
werden.
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1. Baulicher Schallschutz

11 Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzheddrftige Raume
(z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
und Ahnliches: Buroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische
Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anfor-
derungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen gingehalten werden.

1.2 Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

121 Seitlich der Harthauser StraBe:
Erd- und Obergeschosse innerhalb eines Abstandes von 30 m zur StraBenmittenachse der Harthauser
StraBe: R'w,ges = 34 dB

122  Seitlich der KreisstraBe MU 6:
Erdgeschosse der Baufelder 7 bis 10, 31, 32, 36, 48 bis 50:
R'w,ges = 33 dB
Obergeschosse der Baufelder 7 bis 10, 30 bis 33, 36, 37, 46 bis 5l
R'w,ges = 35 dB

123 In allen anderen Bereiche des Planungsgebietes sowie bei allen BUroraumen im
gesamten Plangebiet:
Erd- und Obergeschosse: R'w,ges = 32 dB

13 Raume, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen (Schlaf- und Kinderzimmer) und die nicht
iiber ein von der KreisstraBe MU B abgewandtes Fenster beluftet werden kannen, mussen in folgenden
Bereichen Einrichtungen zur Raumbeluftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fur den hygie
nischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennldftung) die festgesetzten Anforderungen an den
haulichen Schallschutz gegen AuBenlarm eingehalten werden.
Erdgeschoss:  Baufelder 8 und 49
Obergeschoss: Baufelder 8, 9, 31, 32, 36, 48, 48
Solche Einrichtungen konnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster
mit erhahtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammlifter, u.a.
Mechanische Beluftungseinrichtungen darfen in Schlafraumen im bestimmungsgemaBen Betriebszustand
(Nennluftung) einen Eigengerausch-pegel von 30 dB(A) im Raum [bezogen auf eine aquivalente Absorpti
onsflache van A =10 m2) nicht tberschreiten.

14 Von diesen Festsetzungen kann gemaB § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische
Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
und geringere Schalldamm-MaBe unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anfarderungen maglich
sind.

BEBAUUNGSPLAN ..AM KIRCHENFELD”, MUHLDORF A. INN




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

E BAULICHER SCHALLSCHUTZ SEITE 28

2.  Luftwdrmepumpen

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie ahgestrahlter immissions
wirksamer Schallleistungspegel LWA = 50 dB(A) nicht dberschreitet.
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L Duldung von Emissionen
Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann eine Belastigung durch Geruch,
Staub und Larm nicht ganz ausgeschlossen werden. Diese ist bei guter fachlicher Praxis zu dulden.

2. Bodendenkmaler
Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedurfen
geman Art. 71 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 71 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.
Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Mdglichkeiten zur
Unterstutzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepruft. Informationen hierzu finden
Sie unter:
https:waw.IJIfd.bayern.de/mam/infnrmatiun,und_servis:e/publikatinnen/denkmalpfleqethernen__denkma!
vermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

3.  Schutz vor Starkniederschlage

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdrcklich
hingewiesen. Die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des Bundeshauministeriums:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser ist zu beachten.

Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in
der Bauleitplanung hingewiesen:
https://www.stmuv.bavern.de/thernen/wasserwirtschaft/huchwasserldﬁc/arbeitshilfe,pdf

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
(weitere Informationen: www.elementar-versichern.de)
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Bodenschutz

Aus Sicht des vorsargenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer
Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial fruhzeitig geplant werden soll, wobei die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung van Bodenmaterial innerhalb der Bauflache
zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(inshesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen und einer
maglichst hochwertigen Nutzung zuzufuhren. ZU bertcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die

DIN 19731, Wir bitten weiterhin das Merkblatt .Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fur

die Praxis” des Bundasverbandes Boden eV. zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von
Migten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von BaustraBen sowie
2u den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise

in der DIN 19639.

Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekam, die durch die geplanten
BaumaBnahmen maglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur
der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Planung und Bauausfihrung darauf zu achten ist, dass diese Linien nicht verandert werden mussen
bzw. heschadigt werden.

Gerauschimmissionen

Die .Prognose und Beurteilung der auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen
sowie Beurteilung der von der Schulsportaniage ausgehenden Gerauschimmissionen” des Buros .Steger
& Partner” vom 12.11.2020 wird Teil des Bebauungsplans.

Abwasseranschluss

Die Kreisstadt Mahldarf a. Inn stellt entsprechend der giltigen Satzung pro Parzelle einen Abwasseran-
schlussschacht zur Verfugung, vorrangig in Flachen, die befestigt werden (z. B. var Garagenzufahrten].
Die Kosten fir das Angleichen des Schachtoberteils an die spatere Grundstuckshahe, sowie das Einfu-
gen in die umliegende Flache sind durch den Eigentimer der Parzelle zu tragen.

Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen

Die empfohlene Mindestbreite nach RAST 08, Pkt. 616.1 ist einzuhalten.

Die Verkehrsflachen (Geh- und Radwege, 6ffentliche StraBen und Parkplatze] im Bebauungsplan werden
alle als .offentliche Verkehrsflache” ausgewiesen. Die Breiten von StraBen, Geh- und Radwegen sowie
Parkplatzen werden im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt. Im Bebauungsplan wird nur die Ge-
samthreite der offentlichen Verkehrsflache festgelegt.
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09. Wege fiir kommunale Pflegefahrzeuge

091  Es sind Zufahrten zu den Ortsrandeingrunungen fur die Pflege in Abstimmung mit dem kommunalen
Bauhof herzustellen.

092  Geh- und Radwege sind mit entsprechender Breite und Belastbarkeit fur Kommunalfahrzeuge zur Pflege
und Unterhaltung vorzusehen.

10.  Grenzabsténde bei Pflanzungen
Bei Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen ist Art. 47 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.]
des AGBGB (Gesetz zur Ausfihrung des Burgerlichen Gesetzbuches) vom 20.09.1882, zuletzt geandert
durch die Verordnung vom 24.11.2016 (GVBI S. 318) zu beachten.

1.  Baumpflanzungen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt Baume, unterirdischen Leitungen und Kanale”
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgahbe 2013 - siehe
hier u . a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

12.  Artenliste

Fur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden folgende
standorttypische, heimische Arten empfohlen:

Baume der Wuchsordnung [ ((iber 20m]:
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergaharn
Fagus sylvativa- Rotbuche
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Pinus sylvestris - Waldkiefer
Pinus nigra - Schwarzkiefer
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petrea -Traubeneiche
Quercus cerris - Zerreiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
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Baume der Wuchsardnung II (mittelgroB unter 20m}:
Acer campestre - Feldaharn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus domestica spec. - Kulturapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus communis - Holzhbirne

Sarbus aria - Mehlbeere

Corylus avellana - Hasel

Prunus padus - Traubenkirsche

Zelkova serrata - Zelkove

Kleinbaume und GroBstraucher der Wuchsordnung I1I (unter 10m]:
Malus sylvestris - Holzapfel

Sorbus aucuparia - Eberesche

Crataegus manogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Frangula alnus - Faulbaum

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Holunder

Sanstige Straucher:

Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus sanguinea - Hartriegel
Euanymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lanicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa avensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa gallica - Apothekerrose
Viburnum opulus - Schneeball

Mindestqualitaten:

Obstbaume StU 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe

Baume Hachstamm oder Halbstamm 3x v. mDb., StU 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe
Straucher 2x v. 4 Triebe, 60-100 cm

13. Schutz nachtaktiver Insekten

7um Schutz nachtaktiver Insekten wird auf Art. 9 des BayImSchG hingewiesen und empfohlen, die
AuBenbeleuchtung auf den privaten Baugrundsticken auf ein notwendiges MaB zu reduzieren.
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