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1. Anlass, Zweck und Ziel der Planung
Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,, Mitteraham™ ist, die Sicherung der ErschlieRung der
zukUnftigen Quartiersentwicklung , Eichfeld V* fir den motorisierten und nicht motorisierten Verkehr und
das Schaffen einer sicheren Querungsmaoglichkeit im Bereich der Schnittstelle Ahamer StraRe und
EichkapellenstralRe. Bisher ist im Zuge des Bebauungsplans , Eichfeld V" auf der nérdlichen Straf3enseite der
EichkapellenstralRe eine Ubergeordnete Fuf3- und Radwegeverbindung geplant. Jedoch ist die fuRlaufige
Anbindung bzw. die Anbindung mit dem Rad von der vom Std-Westen kommenden Ahamer Stral3e nicht
gesichert. Gleichzeitig besteht in der aufgrund von Topographie und Straenflihrung schlecht einsehbaren
Kreuzungssituation der beiden VerkehrsstraRen keine sichere Querungsmaoglichkeit fir den zu FuRgehenden
bzw. Radfahrenden. Daher soll die verkehrliche ErschlieBung in diesem Bereich durch den vorliegenden
Bebauungsplan gelost werden.
In diesem Zuge wurden ebenfalls die Belange eines Bauvorhabens an der EichkapellenstraRe mit in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Das geplante Bauvorhaben befindet sich am dstlichen Randbereich der Kleinsiedlung Mitterahams sowie
aufderhalb des Geltungsbereichs des nérdlich gelegenen Bebauungsplans ,Eichfeld V*. Die Beurteilung
richtet sich somit nach 835 BauGB (AufRenbereichsvorhaben). Beantragt wurde mittels Bauvoranfrage vom
16. Mai 2022 die baurechtliche Zuléssigkeit eines zweigescholRigen Doppelhauses mit zwei seitlich
angeordneten Doppelgaragen auf dem westlichen Teil der Flurnummer 255. Hierbei handelt es sich um
einen Privatgrundbesitz mit aktuell leerstehenden Altbestandsgebadude. Der Leerstand soll durch eine
Neubebauung behoben und somit eine neue Wohnbauentwicklung ermdglicht werden. Dieser
Bauvoranfrage wurde unter der Bedingung, dass die Gebdude um mindestens einen Meter nach Stden
verschoben werden, in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der Kreisstadt Mihldorf a.
Inn vom 05. Juli 2022 zugestimmt. Gleichzeitig wurde eine kinftige Bebauung in dstlicher Richtung aufgrund
fehlender Bestandsbebauung und der immer néher an die StraRe heranrlickende Hangkante abgelehnt.
In seiner Sitzung vom 24.11.2022 hat der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes , Mitteraham” gefasst, die letzte Abwagung fand am 01.10.2024 statt.
Die Begleitende Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheiden vom 07.11.2025 und vom
12.01.2026 AZ 41-Blp038/24 des Landratsamts Muhldorf a. Inn genehmigt.

Der Bebauungsplan besteht auch Planzeichnung, Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht.
2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 257, 258 sowie die nord-westliche
Teilflache der Flurnummer 255 als auch Teilflachen der Flurnummern 245 und 264 Gemarkung Hart.
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Abbildung 1: Digitale Flurkarte mit Luftbild und Umgriff (Stand Februar 2022/Quelle GoogleEarth Februar 2022)

3. GroBe und Abgrenzung
Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von 1996,5m’ mit den Flurstiicken 257, 258 sowie Teilflichen aus
Flurnummern 245, 255 und 264 der Gemarkung Hart.
Begrenzt wird es im Norden von der EichkapellenstraRe und einer daran anschlieRenden Gewerbefliche mit
diversen Werkshallen, welche jedoch zukiinftig als Wohngebiet entwickelt werden soll. Im Westen begrenzt
die Ahamer Stral3e das Planungsgebiet wihrend im Stiden eine Hangkante mit mehreren freistehenden
Wohnhé&usern und vereinzelt Baumbestand angrenzen, welche wiederum in landwirtschaftliche Flache
Ubergehen. Im Osten erstreckt sich das Flurstlick Nummer 255 entlang der Hangkante weiter, ebenfalls mit
dichtem Baumbestand.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Verfahren
4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.
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Abbildung 2: Ausschnitt 46. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan — maRstabslos (Stand Méarz 2024)

Lage und Beschaffenheit des Gebietes
Lage und Umgebung

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn ist zusammen mit der Stadt Waldkraiburg Oberzentrum und liegt zudem in
einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf gemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern. Das
Planungsgebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes im Ortsteil Mitteraham, dieser liegt ca. 1,7 km
Ostlich des Stadtplatzes.

Sudlich und westlich angrenzend liegen aktuell einzelne Wohnhauser mit Baumbestanden und weiter
anschlie3end landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Bereich nérdlich liegt aktuell noch als ehemalige
Gewerbeflache mit Werkshallen im Bestand vor, soll jedoch in naher Zukunft als Wohnbebauung entwickelt
werden (Bebauungsplan ,,Eichfeld V*). Ostlich des Planungsgebiets ist ein dichter Baumbestand entlang der
Hangkante vorzufindenden. Das Gebiet selbst besteht ebenfalls aus Wohngrundstlicken mit bis zu
zweigeschossigen Wohnhausern, wobei das sich auf Flurnummer 255 befindende Bestandsgebaude seit
Jahren leer steht.

Die Erschlief3ung des Planungsgebietes erfolgt sowohl Uber die Ahamer Strafe als auch Uber die
EichkapellenstraRe. Die Stadtmitte von Mihldorf a. Inn kann Uber beide StraRen erreicht werden.
































