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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitteraham” ist, die ErschliefSung der zuklnftigen Quartiersent-
wicklung , Eichfeld V" flr den nicht motorisierten Verkehr zu sichern und die Entscharfung der Kreuzungssi-
tuation im Bereich der Schnittstelle Ahamer StraRe und EichkapellenstraRe mittels Schaffen einer sicheren
Querungsmaoglichkeit zu bewirken. Bisher ist im Zuge des Bebauungsplans , Eichfeld V* auf der nérdlichen
StralRenseite der Eichkapellenstral3e eine Gibergeordnete Fuf- und Radwegeverbindung geplant. Jedoch ist
die fulldufige Anbindung bzw. die Anbindung mit dem Rad von der vom Sid-Westen kommenden Ahamer
Strafe nicht gesichert, was durch den Bebauungsplan geldst werden soll. Gleichzeitig besteht in der auf-
grund von Topographie und StraRenfihrung schlecht einsehbaren Kreuzungssituation der beiden Verkehrs-
strafl3en keine sichere Querungsmaoglichkeit fir den zu Fulsgehenden bzw. Radfahrenden. Daher soll die ver-
kehrliche Erschlief3ung in diesem Bereich durch den vorliegenden Bebauungsplan geldst werden.

In diesem Zuge wurden ebenfalls die Ziele einer Wohnbebauungsentwicklung an der Eichkapellenstrale mit
in die Aufstellung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Beantragt wurde mittels Bauvoranfrage vom 16. Mai 2022 die baurechtliche Zulassigkeit eines zweigescho-
Bigen Doppelhauses mit zwei seitlich angeordneten Doppelgaragen auf dem westlichen Teil der Flurnum-
mer 255. Hierbei handelt es sich um einen Privatgrundbesitz mit aktuell leerstehenden Altbestandsgebaude.
Der Leerstand soll durch eine Neubebauung behoben und somit eine neue Wohnbauentwicklung ermaglicht
werden ohne neues Bauland erschlieRen und versiegeln zu mussen. Dieser Bauvoranfrage wurde unter der
Bedingung, dass die Gebdude um mindestens einen Meter nach Stiden verschoben werden, in der Sitzung
des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der Kreisstadt Muhldorf a. Inn vom 05. Juli 2022 zugestimmt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes im Ortsteil Mitteraham, dieser liegt ca. 1,7 km
dstlich des Stadtplatzes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flédche von 1996,5 m?und
beinhaltet die Flurnummern 257, 258 sowie die nord-westliche Teilflache der Flurnummer 255 als auch Teil-
flachen der Flurnummern 245 und 264 Gemarkung Hart.

Begrenzt wird es im Norden von der EichkapellenstraRe und einer daran anschliefenden Gewerbeflache mit
diversen Werkshallen, welche jedoch auf Grundlage des Bebauungsplanes , Eichfeld V" zuklnftig als Wohn-
gebiet entwickelt werden soll. Im Westen begrenzt die Ahamer Stral3e das Planungsgebiet, wahrend im Su-
den eine Hangkante mit mehreren freistehenden Wohnhé&usern und vereinzelt Baumbestand angrenzen,
welche wiederum in landwirtschaftliche Flache Gbergehen. Im Osten erstreckt sich die Hangkante auf Flur-
stlck Nummer 255 weiter mit Baumbestand.

Das Gebiet selbst besteht ebenfalls aus Wohngrundstiicken mit bis zu zweigeschossigen Wohnhausern,

wobei das sich auf Flurnummer 255 befindende Bestandsgebaude seit Jahren leer steht. Als Freiflachen

liegen hauptséachlich Privatgarten mit lichtem Vegetationsbewuchs und vereinzelten Gehdlzen vor. Die Er-
schlieRung des Planungsgebietes erfolgt sowohl tber die Ahamer StralRe als auch Uber die Eichkapellen-

stralRe. Die Stadtmitte von MUhldorf a. Inn kann Gber beide StraRen erreicht werden.

Das Planungsgebiet wird in der 46. Anderung des seit 10.11.2016 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
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mit integriertem Landschaftsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, wodurch der Gebaude-
leerstand behoben und eine neue Wohnbebauung mit einem Doppelhaus und zwei seitlich orientierten Dop-
pelgaragen ermoglicht werden soll. Die Gebaudedacher und Freiflachen sind zu begriinen, wobei durch aus-
zufuhrende Geholzpflanzungen eine Annédherung an den vorherigen Vegetationsbestand erzielt und die Ziele
des FNPs der Durchgriinung bzw. Vernetzung von Griinbeziigen innerhalb der Baugebiete erfillt werden
soll. Entlang der Ahamer StralRe ist ein (Rad-) bzw. Gehweg vorgesehen. Dies erflillt die Vorgaben des FNPs,
die ein Hauptful3-/Hauptradwegenetz an dieser Stelle vorgeben. Im Kreuzungsbereich der Ahamer Strafe
mit der Eichkapellenstrale ist eine Straflenquerung zur erleichterten Anbindung an die Quartiersentwicklung

»Eichfeld V" vorgesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf externen Flachen ausgeglichen.

¢ Mihldorf
s caldnn #
, X ( )

Abb. 1: Lage des Planungsgebietes im Stadtgebiet ohne Mal3stab (Quelle: Bayernatlas; Bearbeitet durch mgk)
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Abb. 2: Planungsgebiet ohne Mal3stab (Quelle: Bayernatlas; Bearbeitet durch mgk)

1.2 Ubergeordnete Planungen, Umweltziele und Gesetzesvorgaben

1.2.1  Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Umweltprifung zu bertcksichtigende Belange des Umweltschutzes, sind
im vorliegenden Fall:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, und das Wirkungsgeflge zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfllung

von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
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