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Liebe Mihldorferinnen und Miihldorfer,

wir werben fiir unser schénes Mihldorf gerne mit dem Slogan ,pittoreske Ein-
kaufsstadt”. In diesen zwei Wartern steckt schon der Kern der Begriindung fir
diesen Gestaltungsleitfaden. Unsere historische Altstadt — das Ensemble unseres
stets belebten Stadtplatzes — ist das Wiedererkennungsmerkmal der Kreisstadt
Mihldorf a. Inn. Ihr Markenkern, wenn man es so formulieren will. Gerade unser
einzigartiges Stadtbild hebt uns von anderen Orten in der Region und anderswo ab.
Kennzeichnend fiir dieses Bild ist insbesondere der Ensemblecharakter in Innstadt-
bauweise. Wir haben auch unsere Wahrzeichengebédude wie den Nagelschmied-
turm, die Nikolauskirche oder unser Rathaus. Stérker noch aber ist Mihldorf durch
das Zusammenspiel der vielen geschichtstrachtigen und in vielerlei Hinsicht ein-
heitlich gestalteten Gebdude geprédgt. Diese sind seit vielen Jahrhunderten und bis
heute in der Regel Geschéaftshauser mit Laden im Erdgeschoss und Wohnungen
oder Biiros dariber.

Ein lebendiges Erbe wie dieses verpflichtet — in Mihldorf genauso wie in anderen
Stadten. Denn es geht darum, das Ensemble einerseits zu erhalten, andererseits
als solches weiterzuentwickeln. Geregelt ist das in unserer Gestaltungssatzung,
wie in anderen Stadten mit hohem Anteil an denkmalgeschiitzten Gebauden auch.
Dieser Gestaltungsleitfaden macht allen Biirgerinnen und Biirgern verstandlich,
worum es dabei geht. Wir vertrauen darauf, dass unsere Hauseigentiimer und In-
nenstadthédndler genauso wie ihre Mitarbeiter und Kunden Mihldorf gerade we-
gen seines Charmes lieben. Und sich dieses Pfundes bewusst sind und gerne in
seinen Erhalt und seine zeitgeméaRe Fortentwicklung investieren.

Unser Ziel ist es, Mihldorf als attraktiven Wohn- und Geschaftsstandort zu star-
ken und die Lebensqualitat fiir alle Biirgerinnen und Biirger zu erhohen. Der Ge-
staltungsleitfaden soll dabei als Orientierungshilfe dienen und sicherstellen, dass
neue Bauprojekte harmonisch in das bestehende Stadtbild integriert werden.

Ich lade Sie herzlich ein, sich mit den Inhalten des Leitfadens vertraut zu machen
und freue mich auf eine konstruktive Zusammenarbeit.
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Michael Hetzl

Blrgermeister der
Kreisstadt Miihldorf a. Inn



BEWAHRTES
ERHALTEN,

ZUKUNFT

GESTALTEN!

ZIELE FUR DIE ALTSTADT

Erhalt des gewachsenen historischen
Stadthildes der Altstadt von Mihldorf a.
Inn fir die Zukunft sowie Pflege und For-
derung seiner unverwechselbaren Eigen-
art.

Erhalt und Weiterentwicklung der archi-
tektonischen Qualitét.

Bewahrung und Steigerung der Attraktivi-

tat fiir Bewohner und Besucher

Starkung der wirtschaftlichen Anzie-

hungskraft und Attraktivitat.

Die Bewahrung des baukulturellen Erbes, die es auch zukiinftigen
Generationen erlaubt, Stadtgeschichte eindrucksvoll erleben zu diir-
fen, ist aktueller denn je. Daher ist bei der Weiterentwicklung der
Altstadt ein verantwortungsvoller Umgang mit der historischen Bau-
substanz und den Stadtstrukturen unverzichtbar und fordert Abstim-
mung und Wertschatzung.

Der Gestaltungsleitfaden soll den Eigentiimerinnen und Eigentiimern
von Grundstiicken in der Kreisstadt Muhldorf a. Inn verdeutlichen,
welche Sprache die Altstadt in ihrer historischen Entwicklung fiir die
Gestaltung der Gebdude und Freiflachen gefunden hat und welche
gemeinsamen Regeln der Gestaltung fiir die Zukunft weiterhin Be-
deutung haben sollen. Er zeigt Méglichkeiten und Empfehlungen fiir
eine ortsgerechte Gestaltung von Gebduden und Freiflachen auf und
soll dazu ermutigen, an einer stadtbildgerechten Weiterentwicklung
mitzuwirken. Durch kommunale Férderung und Denkmalférdermittel
werden Anreize geschaffen, den Gestaltungsleitlinien zu folgen. Fir
die Verwaltung der Kreisstadt Miihldorf a. Inn stellt der Gestaltungs-
leitfaden eine Orientierungshilfe und Entscheidungsgrundlage dar.
Der Gestaltungsleitfaden hat empfehlenden Charakter und erganzt
und erldutert damit die verbindlichen Festsetzungen der Gestaltungs-
satzung. (https://www.muehldorf.de/62-Ortsrecht-.html)

Mihldorf a. Inn, 1813



Die Altstadt von Miihldorf ist Jahrhunderte alt. Viele Generationen haben
hier gewohnt und gebaut. Mit der Zeit hat sich dabei eine eigene, ortsty-
pische Sprache der Gestaltung entwickelt: eine Mundart des Bauens. Die
,Inn-Salzach-Bauweise”.

Form und Proportion der Hauser, ihre Anordnung auf dem Grundstiick und
selbst die Gestaltung der Fassade und des Daches folgten ortlichen Mus-
tern, die sich tiber die Jahre bewahrt hatten. Das Wissen dariiber hat iiber
Jahrhunderte das Bauen begleitet und das Bild der Altstadt gepragt.

Der langgestreckte Stadtplatz mit seinen Arkaden
pragt die Altstadt

Baugestaltung und Baustruktur

Die Altstadt von Mihldorf zeichnet sich
durch einen einzigartigen historischen
Stadtgrundriss aus. Der langgestreckte
Stadtplatz mit seinen Arkaden bestimmt
und pragt die gesamte Altstadt. Zahlrei-
che Baudenkméler, ortsbildpragende und
ortsstrukturprdgende Gebaude, interes-
sante Gassen, die besondere Lage in einer
Innschleife, der den Stadtkern umgebende
griine Stadtwall und ein lebendiges Stadt-
leben charakterisieren heute die Altstadt.
Durch den weitestgehend erhaltenen
Stadtgrundriss, die Parzellierung, Mal-
stablichkeit und Gestaltung der Gebaude
ist die historische Siedlungsstruktur der
Altstadt noch heute ablesbar und erleb-
bar.

Der Stadtplatz ist nahezu vollstandig durch
die meist viergeschossigen Biirgerhduser

Durch die Anordnung der Geb&ude
ergeben sich geschlossene Raum
kanten.

geschlossen umbaut. Die Gebdude sind
teils auf schmalen, sehr tiefen Parzellen
angeordnet. Typisch ist hier das Graben-
dachhaus, das sich als stadtische Gattung
des alpenléndischen Flachgiebelhauses in
den Inn-/ Salzachstadten entwickelt hat.

Zu den signifikanten und zum Teil gleich-
sam dominanten baulichen Anlagen
zahlen das Rathaus, die Pfarrkirche St.
Nikolaus, das ehem. Pflegeschloss (heute
Finanzamt), das Munchner Tor, die Frau-
enkirche, die Kirche St. Katharina, die
beiden ehemaligen Kastengebadude, das
Lodronhaus, das Pfarrhaus und das Heilig-
Geist-Spital.

Auch die noch erhaltenen Stadtmauerres-
te stehen fiir eine erkennbare historische
Siedlungsgeschichte und Stadtstruktur.

Vor dem Hintergrund aktueller Tendenzen
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Die Fassaden der Wohn- und Geschéftshauser sind als verputzte Loc
Die Arkaden pragen die Erdgeschosszonen der Fassaden am Stadtplatz

in der Stadtentwicklung gilt es neben
einer baukulturell vertrdglichen Weiter-
entwicklung z.B. auch einer angespann-
ten Wohnungsmarktsituation gegeniiber
z2u treten, Klimaschutzziele zu erreichen
sowie die Innenstadt durch ein konkur-
renzfahiges Warenangebot attraktiv und
lebendig zu halten.

1fassaden gestaltet



Wie der Stadtgrundriss pragt auch die Dachlandschaft maRgeblich das
Erscheinungsbild der Stadt. Insbesondere Geb&uden, deren Dacher vom
offentlichen Raum aus einsehbar sind oder eine Fernwirkung besitzen,
kommt damit eine hohe gestalterische Bedeutung zu.

Die Dachlandschaft der Stadt Muhldorf ist in MaRstablichkeit, Form und
Farbe sehrvielgestaltig. Der aus der historischen Entwicklung iiberlieferte
Gesamteindruck soll grundsatzlich erhalten werden.

Die Dachlandschaft als identitatstiftendes
Gestaltungselement der Altstadt

Dachformen

Charakteristisch fiir Mihldorf ist das Gra-
bendach in W-Form oder V-Form mit hoch-
gezogenen Vorschussmauern. Daneben
treten Dachformen wie das Satteldach
und das Walmdach in Erscheinung.
Dachsonderformen stellen das Kriippel-
walmdach und Mansarddach dar, die nur
vereinzelt wie z.B. am Haberkasten und
an der griinderzeitlichen Bebauung in Er-
scheinung treten.

Dacheindeckung

Die Art der Dacheindeckung ist in der
Altstadt durch Tondachziegel bestimmt.
Dachpfannen und Falzziegel sind hier in
natirlichen Rot- bis Brauntonen verbaut.
Die historischen Holzschindeln sind in der
Dachlandschaft nicht mehr vorhanden.

Typisch ist eine Dachentwasserung tiber
Wassersammelkasten aus Kupfer- oder
Zinkblech

Bild rechts oben:

Die Vorschussmauern am Stadtplatz sind
nahezu gleich hoch. Unterschiedliche
Gesimse betonen den oberen Mauer-
abschluss

o

Traufgesimse dirfen max. 15 cm
(ohne Dachrinne) tiberstehen

M (1

Giebelortgange diirfen max. 15 cm
liber die AuRenwand vorkragen.

Bild rechts unten:
Abwechslungsreiche Giebelabschlisse
in Form von Dreiecks-, Treppen- oder
Schweifgiebeln zeigen sich z.B. am
Katharinenplatz.

Stattdessen treten an einigen Grabenda-
chern heute Blecheindeckungen in roten,
braunen und grauen Farben in Erschei-
nung.

Die Verwendung typischer Eindeckungen
und Farbtne ist ein wichtiges Ziel bei der
Gebdudegestaltung.

Eingefdrbte oder glasierte Ziegel sind
untypisch und beeinflussen ebenso wie
glédnzende Oberfléchen das Erscheinungs-
bild der Dachlandschaft negativ.

Dachabschliisse

Die Voschussmauern am Stadtplatz sind
nahezu gleich hoch. Unterschiedliche Ge-
simse betonen den oberen Attikarand.

Die geneigten Dacher sind mit einer knap-
pen Trauf- und Ortgangausbildung ausge-
fihrt. Der Ortsgang ist stellenweise mit

Rahmung, Zahnleiste und in den riicklie-
genden Bereichen auch mit Verblechung
ausgefihrt.

9



DACHAUFBAUTEN

Die historische Dachlandschaft zeigt sich weitgehend ohne Dachaufbau-
ten. Wenn, dann sind Dachaufbauten nur als untergeordnete Einzelele-
mente vorhanden. Heute erfordert die Nutzung der Dachrdume zum Woh-
nen zusétzliche Offnungen fiir eine ausreichende Belichtung.

Damit die charakteristische Dachlandschaft hierdurch nicht beeintrachtigt
wird, sollen Dachaufbauten in ihrer Gestaltung zuriickhaltend bleiben. Ge-
lungene Dachgauben fligen sich in die Dachflache ein und zeichnen sich
durch die N&he zur Traufe aus.
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Einzelgauben sind in unterschied-
lichen Formen in der Altstadt zu
finden.
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Grabendécher werden heute vor
allem durch Oberlichter, Firstver-
glasung und Dachflachenfenster

belichtet.

Gaubenformen

Typisch fiir Mihldorf sind Dachaufbauten
als Sattel- und Schleppdachgauben an
geneigten Dachflachen ab 35°. An eini-
gen historischen Gebduden treten Fleder-
mausgauben in Erscheinung. Bei entspre-
chender Gestaltung integrieren sich auch
neue Flachdachgauben gut in die histori-
schen Dachflachen. Ublicherweise ist je
Dachflache nur eine Gaubenart verbaut.

Oberlichter

Die Grabendéacher sind ber ortstypische
Lichthoftiberdachungen und  Oberlicht-
elemente als Flachglasscheibe und First-
verglasungen mit matten, dunkelgrauen
Rahmenkonstruktion aus Metall belichtet.

Dachflachenfenster
Dachflachenfenster befinden sich nur auf

vom Offentlichen Verkehrsraum nicht ein-
sehbaren Dachflachen. Auch zur Belich-

Dachaufbauten
Breite max. 1,20 m

-

min. 1,20 m zwischen
mehreren Dachaufbauten

min. 1,50 m
Abstand Dachaufbau zur
AuRenkante Giebelwand

-

A

Gaubenfenster ca. 20 % Ansichtshthe
kleiner als die Fenster der max. 1,60 m
Hauptfassade zwischen sichtbarer

Unterkante und
Traufkante

Y

.
- -

min. 0,40 m, max. 1,00 m
A zwischen sichtbarer
Traufkante und Unterkante
y Dachaufbau

Anordnung und Abmessung von Einzelgauben an Haupt-
gebduden mit einer Dachneigung von mehr als 35°.

tung der Grabendéchern sollen sich Dach-
flachenfenster als Einzelfenster auf das
erforderliche Mindestmall begrenzen und
sich bezliglich der Anzahl, der Art, dem
Mall und der Anordnung der Dachflache
deutlich unterordnen.

Dachterrassen

Innerstddtische Dachterrassen haben sich
auf manchen Grabenddchern entwickelt
und steigern so den Wohnwert. Sie lassen
sich auf vom 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht einsehbaren Dachflachen einfligen,
wenn sie aus filigranen, offenen Metall-
und Holzkonstruktionen mit gedeckten,
und matten Oberflachen erstellt sind.

Kaminkadpfe

Kaminkdpfe sind in der Altstadt klassisch

verputzt oder verblecht. Die Schornstein-
haube ist dabei flach ausgefiihrt. Eine
Schornsteinverblechung ist ausschliel3-
lich am Schornsteinkopf angebracht und
ist in matten Oberflachen ausgefiihrt.
Historische Kaminkdpfe sind bestmdglich
zu erhalten und dirfen nicht veréndert
werden. Kaminschéfte sind traditionell
gemauert oder verputzt auszufiihren, um
das historische Erscheinungsbild zu be-
wahren.

EMPFEHLUNGEN

Dachaufbauten sollen sich in der Dachfla-
che deutlich unterordnen und erkennbar
geordnet sein. Historische Dachaufbauten
sind zu erhalten, ortsgerecht zu sanieren
und wiederherzustellen. Neu hinzukom-
mende Aufbauten sollen sich in Form,

GréRe, Anzahl, Lage auf dem Dach und in
der Umgebung harmonisch einfiigen.
Dachaufbauten an Hauptgebduden mit
einer Dachneigung von mehr als 35°.
Dachaufbauten als Sattel-, Schlepp-, oder
Flachdachgauben sowie Fledermausgau-
ben. (Bei Einzeldankmalern mdglichst in
den Sparrenzwischenrdumen integriert.)

Je Gebaude nur eine Gaubenart.
Gaubenfenster ca. 20 % kleiner als die die
Fassade bestimmenden Fenster.
Seitenwandungen mit Putzoberflachen
oder mit gegliederter Verblechung.
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TECHNISCHE

ANLAGEN

Die Energieversorgung wird zukiinftig verstarkt durch erneuerbare Ener-
gien erfolgen. Bei Geb&uden in innerstddtischen Gebieten kommen
gegenwadrtig vor allem Photovoltaikanlagen sowie Solarthermieanlagen
zum Einsatz. Obgleich entsprechende Anlagen einen wichtigen Baustein
im Ausbau regenerativer Energien darstellen, kénnen die Anlagen die Er-
scheinung eines Gebdudes oder gar des gesamten Altstadtbildes erheb-
lich beeintrdchtigen.

Fassadenschutz und Klimaschutz schliel3en sich dennoch nicht aus.

Unter Berticksichtigung grundlegender Kriterien zu Einsehbarkeit, Anord-
nung, Montage und Materialwahl lassen sich an den meisten Standorten
die Ziele einer ortsbildvertraglichen Gestaltung mit den Anspriichen einer
Nutzung von Solarenergie vereinbaren.

Solaranlagen lassen sich auf den Grabendéchern
gut integrieren, ohne dass sie vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus einsehbar sind.

Solaranlagen

Grundsatzlich ist fiir Solaranlagen in der
Altstadt ein Erlaubnisantrag nach Denk-
malschutzgesetz zu stellen.

Eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft
durch Solaranlagen soll auf ein Minimum
reduziert werden. Aus diesem Grund sol-
len zur Anbringung von Solaranlagen vor-
rangig Flachen bevorzugt werden, welche
nicht von d&ffentlichen Verkehrsflachen
einsehbar sind.

Solaranlage nehmen sich auch zurick,
wenn sie auf die Farbe der Dacheinde-
ckung abgestimmt sind.

Solaranlagen sind in der Altstadt zuldssig,
sofern die erneuerbaren Energien (ber-
wiegend dem Energiebedarf des Gebdu-
des oder seiner energetischen Verbesse-
rung dienen.

Solaranlagen konnen auf Dachflachen als
Indachanlage oder Aufdachanlage ober-
fldchennahe und parallel zur Dachflache
aufgebracht werden. Indachanlagen sind

Bsp. fiir eine farblich angepasste
PV-Anlage auf dem neuen Rathaus
der Stadt Niirnberg (Foto: Bau-
ordnungsbehérde, Hochbauamt der
Stadt Niirnberg)

Beispiel fiir eine Dacheindeckung
mit Solardachziegeln auf dem
Kongregationshaus in Wiirzburg
(Foto: Matthias Hofner, BLfD)

zu Uberpriifen. Bei historischen Dachern
mit erhaltenswerter Dacheindeckung ist
eine Aufdachanlage oftmals die bessere
Lésung.

Die Anlage soll als zusammenhangende,
rechteckige, geschlossene Flache ohne
Verspriinge, parallel zu Traufe und First
mit einem Mindestabstand zu den Dach-
randern (Traufe, First Ortgang) von 0,5 m
angebracht werden. Sie ist moglichst weit
vom First abzuriicken.

Je Dachflache soll nur eine Solaranlage
mit Modulen, die hinsichtlich Bautyp, Ab-
messungen, Konstruktion und Erscheinung
gleich einheitlich sind, verbaut werden.

Die Module sollen monochrom (d.h. ohne
deutlich erkennbare Struktur, sog. ,All-
Black-Module”), matt und entspiegelt

sowie rahmenlos oder mit einem Rahmen
in der Modulfarbe ausgefiihrt sein. Die
Unterkonstruktion soll durch die Modul-
flache vollstandig verdeckt sein.

Moduleinfassungen mit reflektierenden
und glanzenden Oberflachen sowie So-
laranlagen an Fassaden oder Balkonge-
landern (z.B. Stecker-Solarmodule) sollen
vermieden werden.

Waérmepumpen, Klimaanlagen,
Sat-Anlagen und
Versorgungsleitungen

Auch technische Heizungs-, Liftungs-
Kommunikations- und Versorgungsleitun-
gen kénnen sich negativ auf das Altstadt-
bild auswirken. Aus diesem Grund sollen
Kasten, Leitungen und sonstige Gebaude-
ausstattungen auf der strallenabgewand-

ten Geb&udeseite (bzw. vom offentlichen
Verkehrsraum nicht einsehbar) gefiihrt
und angebracht werden.

Zudem sollte darauf geachtet werden,
dass sie hinsichtlich Anzahl und GroRe
auf das technisch notwendige Minimum
reduziert und in der Farbigkeit méglichst
an die Fassaden- oder Dachflache ange-
passt werden.

Vor allem die Stadtplatzfassaden sollen
von Versorgungsleitungen oder Abgasroh-
ren freigehalten werden.

Bsp. Burgenhagenkirche in Greifswals-Wieck (Pommern)
Je nach Dachfldche konnen sich auch dunkle, matte Solar-
module (rahmenlos) eignen.

13



14

FASSADEN

Die Fassade verleiht dem Gebdude seinen Charakter. Sie kann ein Haus
schmiicken und ihm ein freundliches Gesicht geben.

Die verputzte Lochfassade beherrscht das Stadtbild von Miihldorf. Gerade
die Putzhaut war und ist besonders geeignet, Schmuck des Hauses zu
sein. Dabei geben feine Unebenheiten der Wandfl&che ihre Lebendigkeit.
Die typischen Fassaden sind flachig gehalten und wirken immer im Kon-
text mit der angrenzenden Bebauung. Stellenweise besitzen die Fassaden
eine aufwendige historische Fassadengliederung. Trotz der unterschied-
lichen Ausgestaltung entsteht ein stimmiges Gesamtbild.

Die typische verputzte Lochfassade in den Inn-
Salzach-Stédten ist flachig gehalten.

Fassadengliederung

Durch die stattlichen, flachigen Stadt-
platzfassaden mit ihren Arkaden im Erdge-
schoss entsteht ein fast italienisch anmu-
tendes geschlossenes Erscheinungshild.

Die Wandoffnungen sind im stehenden
Format (iberwiegend gleich groR3 ausge-
bildet und nehmen axiale Bezlige zueinan-
der auf. Nach oben hin sind sie entweder
gleichbleibend oder abnehmend bemes-
sen. Die Arkaden sind in der Regel breiter
ausgefiihrt und besitzten einen bogenfor-
migen Abschluss.

Die hochgezogenen Vorschussmauern be-
sitzen, je nach Entstehungszeit, entweder
eine gerade Attika oder einen Schweif-
giebel.

Die teils vielfaltigen historische Gliede-
rungselemente wie z.B. Lisenen, Gesimse,
Gewande, Faschen, Ornamente, Baudeko-
re, Malereien, Putztechniken sind unbe-
dingt als ,Zeitzeugen” zu sichern und zu
erhalten.

Fassadenmaterial

Die Steinfassaden sind meist mineralisch
und glatt verputzt. Nur vereinzelt treten
bauzeitliche Strukturputze oder abgesetz-
te Sockel in Erscheinung.

Die Gebdude besitzen je nach Bauzeit
hoch gezogene Vorschussmauern mit
gerader Attika oder Ziergiebel mit
Schweif oder Abtreppung.
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Ublich ist in Miihldorf die mineralisch glatt verputzte Fassade. Nur vereinzelt treten bauzeitliche

Strukturputze oder abgesetzte Sockel in Erscheinung.
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Der Schwibbogen spreizt sich als typisches Bauteil in den Gassen zwischen zwei Hauswande.
Die Ubertragung des Horizontalschubs ist bei Sanierungsma®nahmen zu beriicksichtigen.

Fassadenverkleidungen sind meist neu-
eren Datums und aufgrund der ortsfrem-
den Struktur oder Materialart (z.B. Faser-
zement, Kunststoff, Keramikfliesen) ein
stérendes Element im Stadtbild.

Beim Anbringen von Warmeddmmung be-
steht die Gefahr, dass Gebadude aufgrund
verdnderter Proportionen ihr Gesicht ver-
lieren.

Bei Baudenkmalern und Altbauten ist
Warmeddmmung immer im Einzelfall mit
der Unteren Denkmalschutzbehdrde ab-
zustimmen. Zum Schutz des Stadtbildes
eignen sich je nach baulicher Situation
z.B. Warmedammung in Form von Innen-
ddmmung oder Warmeddmmputz an einer
Fassade ohne Baudekor.

Auch Spenglerarbeiten z.B. zur Dach-
randausbildung, an Gesimsen oder Fens-
terbriistungen nehmen Einfluss auf das
Fassadenbild und sollten passend zur Ge-
samterscheinung aus Kupfer-, Zinkblech
oder anderen Blechen mit Pulverbeschich-
tung in matten Grau- und Braunténen aus-
gefiihrt werden.

EMPFEHLUNGEN

Hauptgebdude mit Lochfassaden. Fassa-
densanierung nach historischem Vorbild.

Erhaltung historischer Baudetails und Fas-
sadengliederungselementen wie Lisenen,
Gesimse, Gewande, Faschen, Ornamente,
Baudekore, Malereien und Putztechniken.

Die Arkaden bestimmen und prégen die gesamte Altstadt
und bieten Schutz vor den Laden bei jedem Wetter.

Verwendung von mineralischem Glatt-
putz anstelle von stark gemusterten, orts-
fremden Putzarten. (Andere Ausfiihrungen
kénnen gem. historischem Befund mdglich
sein.)

Dachrandausbildung, Gesimse, Fenster-
briistung aus Kupfer- , Zinkblech oder
andere Bleche mit Pulverbeschichtung in
matten Grau- und Brauntdnen.
Beseitigung ortsfremder und nachtraglich
angebrachter Fassadenverkleidungen.
Gestaltungsvertragliche Warmeddmmung
in Einzelfallabstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde.
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Farbig aber nicht bunt! Je nach der Farbigkeit der Fassade kann diese
lebendig oder leblos, eher zuriickhaltend oder grell wirken. Das Farben-
spiel von Wand und hell abgesetzten Zierelementen ist maligeblich fiir
einen harmonischen Gesamteindruck. Die Farbgebung der Altstadt spie-
gelt noch heute die historisch gebrduchliche Farbgebung wieder.

Die Farben der Stadt setzen sich aus hellen und gedeckten Gelb-, Rot-
Griin- und Grauténen zusammen. Aber auch blaue und teils sehr kréftige
Farben zeigen sich vor allem am Stadtplatz.

Die Fassadenfarbe lduft vom Boden bis zur Traufe
durch. Farblich abgesetzt sind nur die Zierelemente.

Das historische Farbspektrum der Stadt setzt
sich aus Gelb-, Rot-, Griin- Blau- und Grau-
ténen zusammen

In den Seitengassen und abseits des Stadtplatzes ist eine
dezentere Farbgebung in hellen Ténen zu finden

Die farbige Fassadenabfolge und
die harmonische Kombination von
Fassadenfarbe und Zierfarbe ist
typisch fir Mihldorf

Fassadenfarhe

Die farbliche Gestaltung der Fassade soll
grundsatzlich auf die umgebende Bebau-
ung und auf das StraRenbild abgestimmt
werden, sofern keine besonderen Farbbe-
funde vorliegen. Das gilt auch fiir Bauteile
und Ausstattungsgegenstande im Zusam-
menhang mit den Aullenanlagen sowie
fur Werbeanlagen. Zuldssig sind helle und
gedeckte Tone. Die Farbauswahl sollte
sich an der historischen Nutzung und Lage
des Gebdudes orientieren.

Bei der Farbgebung sind grelle, bunte und
glédnzende Farben sowie reines Schwarz
oder sehr dunkle Farben grundsétzlich zu
vermeiden, da diese das historische Alt-
stadtbild storen.

Eine Neugestaltung oder eine Reparatur

der Fassade erfordert ein Farbkonzept auf
Grundlage einer Befunduntersuchung in
Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde.

Vor Ausfiihrung der Malerarbeiten ist zu-
dem eine Farbtonabnahme anhand einer
Bemusterung durch die Kreisstadt Mihl-
dorf a. Inn und der Unteren Denkmal-
schutzbehérde erforderlich.

Auf eine Abstufung der Farblichkeit in Be-
zug zu Vorder-/ Riickseite und Position der
Fassade zum Stadtplatz oder anliegenden
Seitengassen ist zu achten.

Fassadenfarben fiigen sich am besten als
Mineralfarben in gedeckten, stumpfen
und hellen Farbténen mit einem Hellbe-
zugswert (HBW) von 40 bis 90 in das Alt-
stadthild ein.

17
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Fenster sind die Augen des Hauses. Sie ziehen den Blick auf sich und las-
sen Verbindung entstehen - von innen nach auen und umgekehrt.

Das Fenster ist in Form, Aufteilung und Materialitat ein wichtiges Ge-
staltelement der Fassade. Historische Fensterformen pragen das duliere
Erscheinungsbild der Altstadt auf entscheidende Weise.

Vereinzelt zeigen sich noch historische Fenster mit
nach aulen aufgehenden Fensterfliigeln.

Typisch ist das stehende

Zweifliigelfenster mit
Sprossenteilung

Zweifliigelfenster

Sprossenfenster

Galgenfenster

Kreuzstockfenster

Der Fensterstock ist in der Regel in
WeiR, Lichtgrau oder naturbelassen
gestaltet.

Zweifliigel- und Galgenfenster sind
die vorherrschenden Fensterformen
in der Altstadt, die in unterschied-
lichen Abwandlungen in Erscheinung
treten.

Fensterteilung

Typisch sind rhythmisch angeordnete und
stehende Fensterformate mit Sprossen-
teilung.

Galgenfenster und Zweifligelfenster sind
die vorherrschenden Formen, die in unter-
schiedlichen Abwandlungen in Erschei-
nung treten.

So sollen auch neue Fenster ab einer lich-
ten Breite von ca. 90 cm mit zwei konstruk-
tiv geteilten Drehfliigeln ausgefiihrt sein.
Bei Fenstern bis zu einer lichten Breite von
ca. 90 cm kann die Fensterteilungen durch
eine mindestens 50 mm breite vertikale
Holzsprosse erfolgen. Charakteristisch fiir

die Altstadt sind zudem die waagerechten
Fenstersprossen, die im Ensemble auch
als ,Wiener Sprossen” ausgefiihrt wer-
den kdnnen.

Die Fenster sind klassisch aus Holz mit
konstruktivem Holzwetterschenkel und
einer Fensterverglasungen aus Klarglas
hergestellt. Der Fensterstock ist in Weil3,
Lichtgrau oder naturbelassen gestaltet.

Fensterldden und Fensterverzierungen
sind ebenso hell gehalten.

Nach historischem Vorbild sind die Fens-
terbénke aus Kupfer- oder Zinkblech hand-
werklich ausgefihrt.
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Schaufenster sind wichtig fiir jedes Ladengeschaft. Allerdings sind Schau-
fenster meist sehr groRe Offnungen an historischen Fassade, wie sie fri-
her in der Altstadt nicht zu finden waren. Die urspriingliche Erscheinung
einiger Hauser wurde dadurch stark verandert.

Wahrend historische Schaufenster meist als gegliederte Holzelemente ausgefiihrt waren, gestaltet
sich das moderne Schaufenster haufig als filigranes Stahl- oder Aluminiumelement.

Viele der Schaufenster liegen abgeriickt vom Stadtplatz in den Arkaden.

Schaufensterformate

Schaufenster fligen sich gut in die Fassa-
de ein, wenn sie stehende oder quadrati-
sche Formate besitzen und einen axialen
Bezug zu den Fenstern der Obergeschosse
aufnehmen. Mit filigranen und geglieder-
ten Holz- und Aluminiumelementen lassen
sich in der Altstadt harmonische Laden-
fronten erzeugen.

Ladeneinbauten sind in ihrer Dimensio-
nierung, Proportion, Anordnung und Ge-
staltung auf das Gesamtgebaude abzu-
stimmen. Sie sollten das Gebdude nicht
dominieren und sind auf den Erdgeschoss-
bereich zu begrenzen.

Vor allem in den Stralenfassaden sind
bei der Anordnung und Abmessung von

Schaufensterflache max. 2/3 der Fassadenflache des Erdgeschosses |

Erhalt von
Segmenthdgen

I

Pfeiler
mind.
40 cm

Abstand zu Gebdudeecken

mind. 60 cm

B max. 2,00 m

Mauersockel mind. 40 cm

Anordnung und Abmessung von Schaufenstern in einer StraBenfassade

Schaufenstern gewisse Gestaltungsre-
geln zu befolgen, um das Fassadenbild
nicht negativ zu beeintrachtigen.
Schaufenster wirken hochwertig, wenn
die typischen Segmentbdgen erhalten
und die Fensterfldchen mit einem Mauer-
sockel und einer max. Breite von 2,00 m
ausgefihrt sind. Zur Gliederung der Erdge-
schosszone sind Abstdnde zwischen den
einzelnen Schaufensterelementen und zu
den Gebdudeecken wichtig. Auch sollte
die Erdgeschosszone nicht zu groRflachig
getffnet werden

Vor allem in den Arkaden sind auch breite
und bodentiefe Schaufensteroffnungen
mdglich, wenn diese konstruktiv geteilt
und durch mind. 40 cm breite Mauerpfei-
ler gegliedert werden.

Wandpfeiler mind. 40 cm

konstruktive Teilung durch Rahmenelemente
' ' '

In den Arkaden sind auch breitere und bodentiefe Schau-
fenster maglich, wenn diese konstruktiv geteilt und durch
mind. 40 cm breite Mauerpfeiler gegliedert werden.

21
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Auch Vordacher und Markisen kdnnen durch GroRe oder Farbigkeit groRen
Einfluss auf die gestalterische Gesamtwirkung der Fassade ausiiben. Zur
Bewahrung des Charakters einer Lochfassade sollten die Elemente mog-
lichst kleinteilig ausgefiihrt werden und Bezug zu den Wandoffnungen
nehmen.

Gelungene Markisen nehmen Bezug zur Schaufenstergff- Vordécher kénnen nur in riickliegenden Bereichen an-

nung auf und sind in Form und Farbe dezent gestaltet gebracht werden

Markisen und Vordacher

Eine Fassadenintegration durch den fl&-
chenbiindigen Einbau von z.B. Kassetten-
markisen in die Laibung geniigt hdchsten
gestalterischen Anspriichen. Trdgerohr,
Tuchwelle und Gelenkarme sind hier nur
im ausgefahrenen Zustand sichtbar.

Um Markisen weitestgehend in die Fassa-
de zu integrieren, bieten sich Fallarmmar-
kisen an. Diese benotigen aufgrund ihres
klein dimensionierten Markisenkastens
wenig Platz und lassen sich somit gut in
Fensternischen einbauen.

Markisen kénnen am Stadtplatz in der
Erdgeschosszone als bewegliche und ver-
schlieBbare Elemente angebracht werden,

WERBUNG

WERBUNG WERBUNG

© mind.230m €

Markisen (iber Gebaudeeingangen und Schaufenstern sind moglichst im Pfeilerzwischenraum
anzubringen. Nur wenn an der Fassadenfléche keine Werbung angebracht ist, kann eine dezente,

rmax. 2,00m

einfarbige Aufschrift im gedeckten Farbton auf der Markise angebracht werden.

wenn dadurch keine Gliederungselemente
iberdeckt werden.

Vordacher kénnen nur in riickliegenden
Bereichen angebracht werden. Bei Vor-
dachern ist auf filigrane Tragkonstruk-
tionen zu achten, die das Fassadenbild so
wenig wie mdglich beeintrachtigen. Die
Farbwahl ist auf das Farbkonzept des Ge-
baudes abzustimmen. Grelle Farben und
glanzende Materialen sind grundsétzlich
zu vermeiden. Um Vorddcher nicht als Stor-
faktor in der Fassade erscheinen zu lassen,
sollten diese filigran, transparent und frei-
tragend ausgebildet werden. Hierzu sind
schlichte, transparente Konstruktionen wie
Glasdacher besonders gut geeignet.

AuBenrollos

Mittlerweile hat sich der Einbau von tex-
tilen AuRen- und Sonnenschutzrollos im
vom offentlichen Verkehrsraum einseh-
baren Bereichen bewahrt. Diese konnen
stadtbildvertraglich mit Schienenfiihrung
und ohne Einhausung in der Fensterlai-
bung integriert werden.

Die Farben des Sonnenschutzelements
ist auf die Fassade abzustimmen. Marki-
sen sind einfarbig auszufiihren. Bespan-
nungen aus matten, textilen Materialien,
einfarbig in dezenten, hellen Farbtdnen in
einem Farbspektrum von Beige, Grau und
Erdfarben.

Jomm ok

© max.2,50m :



WERBEANLAGEN

Neben der Warenprésentation in Schaufenstern ist die Werbung fir den
eigenen Laden ein Bediirfnis eines jeden Héandlers, Dienstleisters und
Gastronomen. Aber Werbung sollte sich vor allem in der Altstadt unter-
ordnen und sich in Grol3e, Form und Proportion an das Geb&dude anpassen.

| Sebaftian Mennerly ;

|
|
|
|
|

Dezente Werbung in Form von aufgemalten oder profilierten Eizelbuchstaben aber auch historische
und neue Ausleger fligen sich gut in das Alrtstadtbild ein.

24

Werbung mittig des Arkadengangs
als abgehangtes Einzelschild

40 cm x 40 cm x 5 cm (HxBXT)

|
|
|
-
|
|
|
|

I
I
|
1

Abmessungen max. |
I
I
I

urchgangshohe
mind. 2,30 m

=

“M” “M”

Abstand zu den
Gliederungs- und
Schmuckelementen

L Gebéudeecken I
Héhe max. 40 cm —I W E R B U N G mind. 60 cm
mind. 20 cm I ——————————— - - - NS SN s = S———— T Hmax. 0,70 m

Ausladung max. 1,00 m
Abstand zu e

Werbeanlagen im EG
und unterhalb des
Briistungs-

bereichs des 1. 0Gs

Hinweis-
schilder
max. 0.15 m?

max. 20%
der Fensterflache

mind. 0,50 m

(mind. 0,30 m)

mind. 2,70 m

Arkaden sollen durch Werbeanlagen in ihrem Gesamtbild
nicht beeintrachtigt werden

Allgemeine Anforderungen an
Werbeanlagen

Das Erscheinungsbild der Altstadt ist fir
die Identitat Muhldorfs von grofler Bedeu-
tung. Dies gilt nicht nur fir die Gestaltung
der Gebdude und offentlichen Réume,
sondern auch fir die Gestaltung von Wer-
beanlagen. Werbeanlagen sollten sich
harmonisch in das Erscheinungsbild und
den architektonischen Aufbau einer Fas-
sade einfiligen. Das bedeutet, dass beim
Anbringen von Werbetrdgern vorhandene
Achsen und Fluchten der Fassade aufge-
nommen werden sollen und sich der Wer-
betréger in Art, GréRe, Form, Proportion,
Lage, Material und Farbe an das Gebaude
anpassen soll.

Anordnung und Abmessung von Werbeanlagen.

Bei der Anordnung von Werbeanlagen
sind die architektonischen Besonderhei-
ten der Gebadudefassade zu beriicksich-
tigen. Charakteristische Gebdudedetails
wie beispielsweise Fassadengliederung,
Zierelemente, Giebelfldchen, Erker, Bal-
kone, tragende Bauteile, Inschriften und
Gedenktafeln sollen freigehalten werden.

Vorbilder fir Werbung, die sich gut mit
dem Gebdude vertragen, findet man vor-
wiegend bei den direkt auf die Fassa-
de aufgemalten Schriftziigen oder den
schmiedeeisernen Auslegern. Eine wei-
tere Variante fiir Werbeschriftziige ist das
Anbringen von Metallbuchstaben. Insbe-
sondere Buchstaben aus matten Metallen
in dunkler Farbgebung fiigen sich gut in

das Erscheinungsbild ein. Auch die Arka-
den sollen durch Werbeanlagen in ihrem
Gesamtbild nicht negativ beeintrachtigt
werden.

Besondere Anforderungen fiir
Werbeanlagen

Die Werbe- und Schriftzone soll grund-
satzlich dem Erdgeschosshereich zugeord-
net werden. Sofern es die Besonderheiten
der bestehenden Fassade erfordern, z.B.
bei einem tief liegenden Geschossge-
sims, kann diese ausnahmsweise auch im
Briistungsbereich des 1. Obergeschosses
liegen.

Die vielerorts zu beobachtende Uberfrach-

H—

tung des offentlichen Raums mit Werbe-
anlagen flhrt zu einer Beeintrachtigung
und Abwertung der stadtebaulichen Ge-
stalt. Die quantitative Beschrénkung von
Werbeanlagen ist ein erster Schritt zur
kontrollierten Entwicklung. Zu empfehlen
ist die Anbringung einer parallel zur Fas-
sade angeordneten Werbeanlage je Ge-
werbeeinheit sowie eines Auslegers als
Tafel oder Schild.

Zur Wahrung einer ausgewogenen Ge-
staltung soll die Werbeanlage nicht gro-
Ber als 2 m2 sein und sich mit maximal
zwei dezenten Farben und matten Ober-
flachen gestalten.

Von sichtbaren Unterkonstruktion (Alu-
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WERBUNG
WERBUNG
— 1 | —

Zuléssige Zonen fiir das Anbringen von Werbeanlagen
Signets und Embleme nur in Verbindung mit Werbeschrift
und in GroRe und Abstimmung auf den Schriftzug

schiene zur Montage, Verkabelung), digi-
talen Werbetafeln, Monitoren oder Bild-
schirmen auch hinter dem Schaufenster,
Fahnen und Bannern, frei aufgestellten
Warenautomaten und Schaukésten, Wer-
beanlagen an Einfriedungen, auf Vordéa-
chern, in Vorgérten und an Bdumen sowie
Tiren, Toren, Fensterldden sowie kasten-
férmigen Werbeanlagen sollte grundsétz-
lich abgesehen werden, da diese das Alt-
stadthild stéren.

Werbeschriften

Grundsétzlich wird zwischen Fassadenbe-
schriftung, Profilbuchstaben aus Putz oder
Stahl parallel zur Fassade und Tafeln oder
Schilder als Ausleger unterschieden.

Je gewerblicher Einheit kann eine Werbe-
anlage parallel zur Gebaudefront als Wer-
beschrift in Form von aneinandergereihten
Einzelbuchstaben oder als auf die Wand
oder Putzkartusche gemalter Schriftzug
mit einer Schrifthéhe von maximal 0,40 m
und einer Ausladung von maximal 0,10 m
Tiefe von der Gebaudeflucht bis zur Vor-
derkante der Werbeanlage angebracht
werden.

Ausleger und Nasenschilder

Zudem ist je gewerblicher Einheit eine
Werbeanlage rechtwinklig zur Geb&ude-
front in Form eines Auslegers méglich.

Wenn Ausleger an die Tradition der histo-
rischen Wirtshaus- und Zunftzeichen an-
kniipfen und sich als handwerkliche Leis-
tung in ihrer Art, Form und Grole sowie
in Material und Machart der Maf3stab-
lichkeit und dem Charakter der jeweiligen
Fassadenarchitektur anpassen, ist eine
Ausladung von bis zu 1,50 m vertréglich.

Ausleger als Tafeln sollen max. 0,70 m
hoch sein, max. 1,00 m ausladen sowie
einer max. Tiefe von 5 cm besitzen. Hal-
terung und Rahmenelement aus mattem,
nicht glanzendem Metall lassen sich de-
zent einfiigen.

Zur Gewabhrleistung der Verkehrssicher-
heit sollen Ausleger einen Abstand zum
Fahrbahnrand von mindestens 0,50 m hal-
ten. Bei beengten Verhaltnissen kann der
erforderliche Abstand auf 0,30 m reduziert
werden. Zudem ist eine Durchgangshdhe
(gemessen vom Gehwegniveau bis zur
Unterkante der Werbeanlage) von mind.

2,70 m frei zu halten. Von Ausleger aus
Kunststoff soll abgesehen werden.

Werbung im Arkadenbereich

Die Arkaden verbinden &ffentliche und
private Bereiche und schaffen attraktive
Ladenpassagen. Sie bieten Schutz vor
Sonne und Regen und ermdglichen somit
eine wetterunabhdngige Nutzung. Den-
noch soll der Durchgang in den Arkaden
freigehalten und das Gesamthild nicht
durch Werbeanlagen negativ beeintrach-
tigt werden.

Fir Werbeanlagen in den Arkaden wird
eine mittige Anbringung von Einzelschil-
dern in einer Abmessung von max. 40 cm x
40 cm x 5 cm (HxBxT) empfohlen, die eine
Durchgangshéhe von mindestens 2,30 m
(gemessen vom Gehwegniveau bis zur
Unterkante der Werbeanlage) halten.

Zur Sicherung des Altstadthildes sollen
die Arkadenbdgen der Stadtplatzfassade
von Werbeanlagen freigehalten werden.

Hinweisschilder

Dienstleister in den Obergeschossen, ab-

Werbeschrift parallel zur Gebaudefront in Form von
aufgemalten Schriftzigen oder aneinandergereihten
Einzelbuchstaben

seits liegende gewerbliche Betriebe oder
versteckt gelegene Statten haben die
Méglichkeit, Uber kleinere Hinweisschil-
der auf sich aufmerksam zu machen. Das
Hinweisschild soll im Erdgeschoss ange-
bracht werden und nicht gréRer als 0,15
m2 sein.

Mehrere Hinweisschilder an einem Ge-
baude sollen méglichst zusammengefasst
und in Material, Farbgebung und Schrift
einheitlich gestaltet bzw. aufeinander ab-
gestimmt werden.

Sofern eine Sammelwerbung vorhanden
ist oder von der Stadt angeboten wird,
kann diese bevorzugt genutzt werden.

Schaufensterbeklebung

Werbeanlagen in Form von dezenter
Schaufensterbeklebung (z.B. Folienschrif-
ten) sollen 20% der Schaufensterflache
nicht Giberschreiten. Die Folienschrift [&sst
sich in dezenten Farben gestalten und auf
die Fassadengestaltung abstimmen.

Von vollflachigen und farbintensiven
Schaufensterbeklebungen  soll  grund-
satzlich abgesehen werden, da diese das

max 470m

Ausleger als rechtwinklig zur Gebaudefront
angeordnete Tafel

Stadtbild negativ beeinflussen.
Werbung auf Markisen

Eine Haufung von Werbeanlagen soll
in der Altstadt grundsatzlich vermieden
werden. Aus diesem Grund kann eine ein-
farbige und in dezenten und gedeckten
Farbtdnen gestaltete \Werbeaufschrift
auf Markisen angebracht werden, sofern
nicht gleichzeitig auf der Fassadenflache
der dazugehérigen gewerblichen Einheit
eine Werbeanlage vorhanden ist.

Plakatanschlag

Um das ruhige Erscheinungsbild im 6ffent-
lichen Raum zu wahren, sollen Anschlége,
die der gewerblichen oder beruflichen An-
kiindigung, der Anpreisung oder als Hin-
weis auf Gewerbe oder Beruf dienen, nur
an den dafiir bestimmten Plakattafeln und
Séulen angebracht werden.

Beleuchtung

Grundséatzlich besteht die Maglichkeit,
Werbeanlagen durch blendfreies und
farbneutrales Licht zu beleuchten. Jedoch
sollen sich Strahler oder Beleuchtungsele-

Ausleger in Form der historischen Wirtshaus-
und Zunftzeichen

mente zur Anstrahlung von Schriften ge-
stalterisch unterordnen und warmweiRe
Farbtemperaturen (2.500 - 3.300 Kelvin)
umfassen. Beim Einsatz von Einzelbuch-
staben st heutzutage der klassische
Leuchtbuchstabe nicht mehr notwendig.
Die LED-Beleuchtungstechnik macht das
Hinterleuchten von  Einzelbuchstaben
(Schattenschrift) auch mit flach ausge-
pragten Profilen bzw. Zargen méglich.

Auf eine Beleuchtung mit wechselndem
oder bewegtem, farbigem oder blenden-
dem Licht sowie selbstleuchtende Wer-
beanlagen bzw. Leuchtkdsten, die als
Gesamtkorper ausgeleuchtet sind, soll
verzichtet werden.
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Die Tir bildet als Gebaudezugang im Ubergang zwischen auRen und in-
nen, 6ffentlich und privat ein besonderes Bauelement des Gebaudes.

Sie dient der Reprasentation und Adressbildung und muss zudem unter-
schiedlichsten Anforderungen wie Sicherheit, Wetter- und Warmeschutz
gerecht werden. Nicht selten formuliert sich in der Ausgestaltung der
architektonische Charakter des Bauwerks selbst. Tore schiitzen seit jeher
den Innenhof und schaffen gleichzeitig eine Raumkante zur Stral3e.

Typisch in der Altstadt sind Hauseingangstiiren aus Holz mit
Belichtungselement (hier Verglasung im Tiirblatt)

AuBentiiren

Typisch ist die Hauseingangstire aus
Holz. Ober- und Seitenlichter sorgen fiir
eine Belichtung des Eingangsbereichs.
Daneben treten schlichte Neuanfertigun-
gen aus Holz in Erscheinung. Naturholz-
téne und helle Grauténe sind die vorherr-
schenden Tiirfarben in der Altstadt.

Holz war und ist immer noch ein hervor-
ragend zu gestaltendes Material mit dem
sich langlebige und hochwertige Tiiren
fertigen lassen. Bei Um- und Neubauten
sollten sich Tiiren beziiglich MaRstablich-
keit, Proportion, Material und Farbwahl
ihrer historischen Umgebung anpassen.

Bild oben links

Neuanggefertigte Massivholztiire
nach historischem Vorbild mit Ober-
licht, in naturbelassener Ausfiihrung

Bild oben rechts:
Moderne Holztiire mit Belichtungs-
elementen im Tirblatt.

Bild unten links

Bei entsprechender Gestaltung
lassen sich auch Sektionaltore aus
Holz und Metall in das Altstadtbild
einfligen

Bild unten rechts:

Zweiflliglige Holztore sind haufig an
den StraRenseiten der Stadthauser
zu finden. Vereinzelt weisen sie
noch erhaltenswerte, historische
Beschlage auf

Hof- und Garagentore

Heute zeigen sich an den Stadthdusern
nur noch wenige Hofeinfahrten mit histo-
rischen, doppelfliigeligen Drehtoren. Die
verbleibenden Massivholztore sind meist
einfach gestaltet.

Sowohl restaurierte Elemente als auch
Neuanfertigungen sind in Mihldorf zu
finden. Historische Tore und bestehende
Toreinfahrten sind zu erhalten. Rekonst-
ruktionen oder Neuanfertigungen sind in
Material, Form, und Farbe dem uberliefer-
ten Typus anzupassen. Auch beim Einsatz
von Metall sowie modernen Mechaniken
ist die Gestaltung auf das jeweilige Ge-

bdude abzustimmen. In der Farbgestal-
tung ist eine Orientierung am Uberliefer-
ten Bestand zu empfehlen bzw. im Neubau
auf eine dezent ahgestimmte Farb- und
Materialwahl zu achten.
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Der Erker als typisches Element des Biirgerhauses an Inn und Salzach
diente als Ausguck fiir die Frau des Hauses. Das sogenannte ,Stulven-
fenster”. Entsprechend prunkvoll sind sie teilweise gestaltet.

Balkone und Loggien sind hingegen nur sehr vereinzelt, meist in den Pri-
vatgarten und Hofen, zu finden.

rr
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Erker als typisches Element der Inn-Salzach-Stadte Erker schaffen eine einladende Atmosphére und tragen zur dsthetischen Vielfalt der Fassaden bei
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Die Fassadenbegriinung hat eine lange Tradition. Griin in Form von Klet-
terrose, Wildem Wein, Rank- und Schlingpflanzen bringt Leben und Far-
be ans Gebdude und schafft Atmosphare im &ffentlichen Strallenraum
wie auch privaten Hofbereich. Haufig ist nur ein kleines Traufbeet fiir den

Wurzelraum angelegt.

Fassadenbegriinung durch Blauregen

Unterschiedliche Fassaden-
begriinungen bereichern
stellenweise die Gebaude und
den 6ffentlichen Raum

Kletterpflanzen

Je nach Eigenschaft der Pflanzen bendti-
gen diese Kletterhilfen. Die Rankgeriiste
kénnen filigran aus Holz, Stahl oder Stahl-
seilen ausgefiihrt werden.

Selbstklimmer wie Efeu oder wilder Wein
bendtigen keine Kletterhilfe. Nur bei
Jungpflanzen kann es ndtig sein, die Trie-
be zu heften, bis sich sichere Haftwurzeln
entwickeln. Ungtinstig sind hier Wandver-
kleidungen, da die Haftwurzeln nicht aus-
reichend Halt finden.

Schlinger wie zum Beispiel Blauregen be-
notigen Kletterhilfen, die sie umwinden

kénnen. Sie eignen sich daher zur vertika-
len Betonung hoher Wande.

Ranker wie die Wald- und Weinrebe be-
notigen ebenfalls ein Klettergerlist um
sich daran hoch zu hangeln.

Spreizklimmer sind Strducher mit langen
Trieben, die sich durch riickwartsgerichte-
te Zweige am Spalier einspreizen und so
nach oben wachsen.

Schnellschlinger wie zum Beispiel die
Prunkwinde eignen sich fir das erste Jahr,
solange die ausdauernden Schlinger noch
jung und schwach sind.
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Die privaten Freiflachen in der Altstadt gestalten sich sehr unterschied-
lich und stellen ein groRes Potenzial dar. Neben den zentralen Garten
und Hofen zahlen aber z.B. auch die Flachen in den Arkaden und Teile
der Gehwege zu den sogenannten ,privaten Freiflachen mit 6ffentlicher
Widmung”.

Private Freiflachen mit éffentlicher Widmung
sind in den Arkaden haufig mit dem ortstypischen
Klinkerpflaster oder in Granit befestigt.

Blockstufen an den Eingéngen sind traditionell aus
Naturstein erstellt.

In den Privatbereichen gilt es,
versiegelte Flachen auf das fiir die
Nutzung notwendige MindestmaR zu
begrenzen.

Durch Entsiegelung und Begriinung
kann ein positiver Beitrag zum
Mikroklima geleistet werden

Oberflachen

Die Oberflachen in den Arkaden und auf
den Gehwegen sind im ortstypischen,
quadratischen Klinkerpflaster befestigt.
Randeinfassungen und Gliederungen setz-
ten sich meist in Granitkleinsteinpflaster
vom Belag ab.

Daneben treten an offentlichkeitswirk-
samen Hauseingdngen Aulenstufen aus
Naturstein mit matter Oberflache (z.B.
Granit, Muschelkalk, Nagelfluh) in Er-
scheinung.

In den Privatbereichen gilt es, versiegel-
te Flachen, auf das fir die Nutzung not-
wendige Mindestmal? zu begrenzen. Auch
wenn es sich um Zufahrts- oder Stellplatz-

bereiche handelt, kann durch 6kologisch
sinnvolle Oberflachenbefestigungen wie
wassergebundene Decken, Schotterrasen
oder Rasenfugenpflaster ein positiver Bei-
trag zum wohnumfeldnahen Mikroklima
geleistet werden.

Klimaschutz und die Erhaltung der Biodi-
versitdt stehen bei der Entwicklung von
Freirdumen im Vordergrund, daher kommt
auch der Begriinung eine hohe Bedeutung
zu. Durch die Wahl robuster, standortan-
gepasster, heimischer und damit insekten-
freundlicher Pflanzenarten wird die biolo-
gische Vielfalt gefordert.

Auch Badume und héhere Stréucher sorgen
durch ihren Schattenwurf fiir ein besseres
Milkroklima und Verdunstungskihle.



Einfriedungen wie historische Mauern, Zdune und Gelander sollen orts-
bildgerecht restauriert oder nach historischem Vorbild neu hergestellt
werden.

I

JIR T

Eine griine Heckeneinfriedung belebt den Garten

Je nach Material und Ausbildung eignen sich Einfriedun-
vall und gen fir unterschiedliche Situationen

und den dffentlichen Raum z.B. am Sta
entlang der Luitpoldallee
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Massive Mauereinfriedungen sind
haufig glatt verputzt und besitzen
eine Mauereindeckung aus natur-
roten Ziegeln

Holzlatten- und Stahlzéune wirken je
nach Abstand der Latten bzw. Stébe
offen oder geschlossen

Mauern

Massive Mauern schaffen Distanz und
bieten Schutz an den Strallen. Als massi-
ve Elemente sind sie bestens in der Lage,
fehlende Raumkanten zwischen den be-
nachbarten Geb&uden zu schlie3en.

Zaune

An Vorgarten und Garten sind haufig Ei-
senzdune in einfacher Handwerkskunst zu
finden. Sie kennzeichnen die Grenze zwi-
schen offentlichem und privatem Grund,
ermdglichen dabei Offenheit und Einblicke
sowie rdumliche Beziige.

Traditionell sind Grundstiicke mit schlich-
ten Holzlattenzdunen eingefriedet. Je

nach Anordnung der Holzlatten wirkt die
Einfriedung offen oder geschlossen.

Hecken

Als weitere Einfriedung sind Hecken in
Form von Schnitthecken sowie frei wach-
sende Hecken aus Wild- und Bliitenstrau-
chern vorzufinden.

Diese Art von Bepflanzung stellt nicht nur
flir das Grundstiick selber einen griinen
Saum dar, sondern wirkt auch auf das
Stadthild belebend.

Vermeiden sollte man Koniferenhecken,
die starr, leblos und dister wirken. Auch
neue Elemente aus Kunststoff storen das
Stadtbild erheblich.




Bei der Anordnung von gastronomi-
scher Sondernutzung sollen Durch-
gange freigehalten werden.

Durchmesser / Seitenlange
max. 6,00 m

Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum stellen einen wichtigen
Faktor fiir eine lebenswerte und lebendige Stadtmitte dar. Dafir
sind eine vielféltige und attraktive Aullengastronomie und gut ge-
staltete Warenprasentationen vor den Geschéften sehr wichtig.
Um allen Nutzern des dffentlichen Raumes und auch dem hist. Stadtbild
gerecht zu werden, sind allerdings klare Regelungen erforderlich.

Abstand zur Gebéudekante
mind. 0,30 m

= el I

Holzeinfassungen an Terrassen bieten
Schutz zur Fahrbahn. Diese sollen
nicht héher als 1,00 m ausgefiihrt sein.

AuBengastronomie ] i
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Stralencafés stellen ein wichtiges Ele- S _“ F
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Durchgangshohe
mind. 230 m
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AuRengastronomie soll einladend, offen und gut gestaltet sein

ment zur Belebung der Altstadt dar. Sie
werden von der Stadt Mihldorf a. Inn
prinzipiell gewiinscht und unterstiitzt. Zur
Sicherung von Rettungswegen und eines
ungestérten Fullgangerverkehrs sind die-
se nur in einer genehmigten Sondernut-
zungsflache zuldssig.

Die Sondernutzungen im &ffentlichen
Raum erfordern eine Antragstellung mit
den fiir die Sondernutzung erforderlichen
Unterlagen.

Terrassen

Die Platzierung und GroRe von aulengas-
tronomisch genutzten Terrassen werden
grundsatzlich durch die Stadt Mihldorf a.
Inn festgelegt.

Die Plattformbreite kann in der Regel
der Breite der zugehorigen Parzelle ent-
sprechen, wobei ggf. ausreichend breite
Durchgédnge zwischen benachbarten Platt-
formen zu beriicksichtigen sind.

Terrassen sollen nur als Flache fir Tische
und Stiihle, Schirme und Begriinung, so-
wie fir die zugehdrige Beleuchtung vor-
gesehen werden.

Terrassen und Einfassungen sollen in Ma-
terial und Farbe ein einheitliches, duReres
Erscheinungsbild aufweisen.

Um Barrieren und Stolperschwellen zu
vermeiden, sollen Terrassen zudem direkt
an die Gehsteigkante anschliefen und
deren Oberkante mit dem anschlieenden
Gehsteig niveaugleich ausgefiihrt sein.

Bei der Erstellung von Terrassendecks
wird die Verwendung von heimischen
Holzarten empfohlen.

Dies gilt auch fir deren Einfassungen in
senkrechter Lattung (Zwischenraum mind.
5 cm) und einer max. Héhe von 1,00 m.
Einfassungen fiigen sich am besten in ge-
brochenem Weil3 bis Hellgrau oder natur-
belassen in das Altstadtbild ein.

Einfassungen aus u.a. Holzpaletten, Glas,
Plexiglas, Kunststoff. Bodenbeldge in
Form von Kunstrasen oder Teppiche sowie
Werbeanlagen an Einfassungen von Ter-
rassenanlagen sollen vermieden werden.

Tische und Stiihle, Heizstrahler

Die Gastronomiemdblierung tragt stark
zum Flair des Stadtplatzes und der Stra-
Ben und damit zum Image der Altstadt bei.
Eine ungeordnete Vielgestaltigkeit kann
zu einer Uberfrachtung des 6ffentlichen
Raums fiihren. Es ist auf eine qualitatvolle
Ausflihrung der Mébel zu achten.

Tische und Stiihle sollen sich auf die
genehmigte  Sondernutzungsflache be-
schranken und als leichte und transparen-
te Tische und Stiihle aus den Materialien

Holz und/ oder Metall mit Geflecht aus
Naturmaterialien oder Gewebebespan-
nung in hellen Naturfarben ausgefiihrt
sein.

Um eine ungeordnete Vielgestaltigkeit zu
vermeiden, soll je Sondernutzungsflache
nur ein Stuhl- oder Tischtyp bzw. ein Fabri-
kat aufgestellt werden.

Mobile, nicht festinstallierte Heizstrahler
sind im Bereich der genehmigten Son-
dernutzungsflache, sofern keine anderen
Regelungen (z.B. Verkehrssicherheit) ent-
gegenstehen, moglich.

Eine Aufstellung von Camping- und Kunst-
stoffmébeln sowie die Lagerungen von
Mdblierungselementen auf den Sonder-
nutzungsflachen soll generell vermieden
werden.
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Fiir die Mablierung des offentlichen Raumes werden leichte und transparente Tische und Stiihle aus Holz, Metall, Naturmaterialien oder Gewebebespannungen in hellen Naturfarben empfoh-
len. Ein Klassiker ist hier der Biergartenstuhl. Chic wirken Regiestiihle aus Holz mit heller Stoffbespannung oder der pflegeleichte Metallstuhl mit Gewebebespannung in dezentem Grau

max. 6,00 m |

| max. 6,00 m |

Zulassig sind runde (Durchmesser max. 6,00 m)
oder eckige Sonnenschirme mit einer Abmessung
von max. 6,00 x 6,00 m

Es werden Sonnenschirme in dezenten Ténen
empfohlen.

Sonnenschirme

Sonnenschirme sind wegen ihrer Flachig-
keit besonders aufféllige und raumgrei-
fende Elemente im Stadtraum. Als Son-
nen- und Witterungsschutz erfiillen sie
eine wichtige Aufgabe fiir die Strallenca-
fés und Geschafte.

Sonnenschirme kdnnen als verschlieRbare
Einzelschirme in rechteckiger (max. 6,00 x
6,00 m) oder in runder Form (max. Durch-
messer 6,00 m) aufgestellt werden. Je
auflengastronomischer Flache sollen ein-
heitliche Schirme mit Gestellen aus Holz
oder Metall verwendet werden.

Um eine flachenhafte Wirkung zu vermei-
den, sollen zwischen den Einzelschirmen
Abstande von mind. 0,20 m. und ein Ab-
stand zur Geb&udekante von mind. 0,30 m
gehalten werden.

Sonnenschirme mit Volants oder grelle
und glénzende Farben und Materialien
stéren das Altstadtbild.

Begriinung

Begriinungselemente dienen  zunéchst
der Belebung des StraRenbildes. Private
Pflanzkiibel verfolgen aber oftmals das
Ziel der Abgrenzung bzw. Einfriedung von
Sondernutzungsbereichen. Durch den Ein-
satz von Pflanzkiibeln soll die Transparenz
des offentlichen Strallenraums nicht be-
eintrdchtigt werden.

Eine hochwertige Warenauslage
macht potenzielle Kaufer neugierig
und ladt zum Betreten des Ge-
schaftes ein

Auch Werbeaufsteller ziehen
Kunden an und sind daher wichtig
fiir die Laden und Geschéfte

Dabei lasst ein hochwertiger Werbe-
aufsteller auf ein wertiges Angebot
im Laden schlieRen.

Aus diesem Grund sollen je Sondernut-
zungsflache einheitliche Pflanztrbge aus
Terrakotta, Holz oder Stahl verwendet
werden.

Elemente, die den Charakter von Einfrie-
dungen tragen, lassen durch Abgrenzung
eine unerwinschte Privatheit im o6ffent-
lichen Raum entstehen. Von Spalieren,
Rankgittern, Hecken, Nadelgehélze und
Kunstpflanzen soll abgesehen werden.

Beleuchtung

Eine geeignete Beleuchtung schafft an-
genehme Atmosphére und ist blendfrei im
offentlichen Raum angeordnet.

Zur Beleuchtung soll je Tisch nur ein
Leuchtkorper in Form einer Tischleuchte
mit einem nach unten gerichtetem Licht-
kegel in Warmweilt (Farbtemperaturen

Die klassische Schiefertafel

des Lichtes mit Werten von 2.000 bis
4.000 Kelvin) aufgestellt werden.

Von Beleuchtungen in und auf der Einfas-
sung (Einzdunung) der Sondernutzungsfla-
che soll abgesehen werden.

Warenprasentation

Eine gut gestaltete Présentation von Wa-
ren vor einem Geschaft macht potenzielle
Kaufer neugierig und ladt zum Betreten
des Geschaftes ein. Die Warenprdsenta-
tion vor und im Geschéft sollte dabei ge-
stalterisch aufeinander abgestimmt sein.

Auch  Werbeaufsteller ziehen Kunden
an und sind daher wichtig fiir die L&den
und Geschafte. Aber Angebotstafeln
(,Werbestopper”) nehmen im Stadtraum
zunehmend mehr Raum ein. Ziel ist eine

nder aus Metall und Holz

Warenaufsteller mit schlankem Profil

Reduzierung der Tafeln durch eine Begren-
zung auf die Zone an der Fassade und eine
hochwertige Gestaltung zugunsten des
Stadtbildes.

Die Warenprdsentation kann mit mobilen
Warenauslagen erfolgen. Als Warenaus-
lagen gelten alle auf dem Boden stehen-
den, selbsttragenden, mobilen Elemente,
die dem Verkauf oder der Ausstellung von
Waren dienen.

Zudem sind Werbeaufsteller an der Statte
der Leistung bis zu einer GréRe von 1 m?
mdglich. Als Werbeaufsteller gelten alle
auf dem Boden stehenden, selbsttragen-
den und mobilen Konstruktionen, die der
Geschafts- und Produktwerbung dienen.

Von fest installierten Schauk&sten, vor
allem in den Arkaden, soll abgesehen
werden.



» Einzeldenkmaler (Baudenkmadler) sind bauliche Anlagen aus vergange-
ner Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen,
stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im
Interesse der Allgemeinheit liegt. «

Die historische Altstadt im Siedlungsgeftige der
Kreisstadt Mihldorf a. Inn mit ihrer besonderen
Lage an der Innschleife. (Quelle Stadt Mhldorf)

)

Was ist zu heachten?

Alle Baudenkmaler der Kreisstadt Miihl-
dorf a. Inn sind in der Bayerischen Denk-
malliste verzeichnet.

Diese kann im Bauamt eingesehen wer-
den. Im Bayerischen Denkmal-Atlas
unter www.blfd.bayern.de finden sich
die genaue Umgrenzung des Denkmal-
Ensembles und alle Beschreibungen der-
Einzeldenkmaler. Damit ist es fiir die Bur-
gerschaft mdglich, sich tber das eigene
Gebaude zu informieren.

Das Ensemble umfasst neben den Einzel-
denkmalern auch eine Reihe von Geb&u-
den, Platzen, Gassen und Freiflachen, die
nicht ausdriicklich als Einzeldenkmaler
verzeichnet, jedoch fiir das Stadt-, Platz-
oder StraRenbild insgesamt erhaltens-
wiirdig sind.

Im Geltungsbereich des Ensembles , Alt-
stadt Muhldorf a. Inn” ist fiir alle bau-
lichen Anlagen und Freiflachen das
Denkmalschutzrecht zu beachten. Der
Geltungsbereich des Ensembles kann im
Bauamt und im Internet unter www.blfd.
bayern.de eingesehen werden.

Im Geltungsbereich des Ensembles ist fir
alle Mafnahmen an baulichen Anlagen
ein denkmalschutzrechtlicher Erlaubnis-
antrag erforderlich. Dazu gehéren z. B.

Innerhalb des Ensembles , Altstadt
Mihldorf a. Inn“ befindet sich eine
Vielzahl an Baudenkmalern (219)
und Bodendenkmalern (28) sowie
ortshildpragende Gebdude.

Fassadenanstriche, Fenstererneuerungen
oder die Reparatur historischer Fenster
sowie Werbeanlagen. Samtliche Bau-
malnahmen bei Einzeldenkmélern (auch
im Inneren des Gebaudes) und alle MaR-
nahmen, die Auswirkungen auf das Er-
scheinungsbild des Ensembles haben,
sind von der Erlaubnispflicht betroffen.

Der Erlaubnisantrag ist tiber die Kreisstadt
Miihldorf a. Inn bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde im Landratsamt Miihldorf
a. Inn einzureichen.

Dabei ist darauf zu achten, dass die ge-
plante MaRnahme umfassend beschrie-
ben ist. Das Stadtbauamt ist dabei gerne
behilflich. Auch das Landratsamt bietet
nitzliche Hinweise (www.lra-mue.de).

Im Rahmen der denkmalpflegerischen Ab-
stimmung findet in der Regel eine kosten-
freie Beratung durch die Denkmalbehor-
den und den Sanierungsberater statt.

Fir die Ausfiihrung von Bauteilen (z.B.
Fenster) sind in der Regel Detailzeichnun-
gen vor der Ausfiihrung zur Abstimmung
vorzulegen. Bei Fassadenanstrichen ist
der Farbton anhand einer Bemusterung
abzustimmen.

Mit der BaumalRnahme kann erst begon-
nen werden, wenn die denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis vorliegt.

Was wird gefordert?

Das Kommunale Arkaden- und Fassaden-
programm der Kreisstadt Mihldorf a. Inn
unterstitzt die Durchfiihrung kleiner priva-
ter Baumalnahmen im Rahmen der stad-
tebaulichen Erneuerung der Innenstadt.

Ziel des Forderprogramms ist die Erhal-
tung und Verbesserung des ortstypischen
eigenstandigen Charakters des Ortshilds
der Altstadt, sowie der Einzeldenkmaler
im Sanierungsgebiet , Innenstadt”.

Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs-
und Gestaltungsmalnahmen soll die stad-
tebauliche Entwicklung der Altstadt der
Kreisstadt Mihldorf a. Inn unter Beriick-
sichtigung des Ortshildes und denkmal-
pflegerischer Gesichtspunkte unterstiitzt
werden.

Ebenso sollen entsprechende Mafnah-
men an Einzeldenkmaélern im gesamten
Sanierungsgebiet gefordert werden.

Das Férderprogramm richtet sich an die
Eigentlimeinnen und Eigentiimer von pri-
vaten Wohn- und Geschéftshauten im Be-
reich des Sanierungsgebietes , Innenstadt
Miihldorf a. Inn”.

Gefordert werden kénnen unter anderem
Malnahmen zur Erhaltung und Gestal-
tung der vorhandenen Geb&ude (z.B. Mal3-
nahmen an Fassaden, Arkaden, Fenstern,

Tiren, Dachern, Dachaufbauten) sowie
Malnahmen an Hoftoren, Hofeinfahrten,
Treppen und Einfriedungen. Aber auch
die Neugestaltung von Hofrdumen und
Vorgarten durch Entsiegelung und orts-
typische Begriinung kann bezuschusst
werden.

Die Richtlinien zum Kommunalen Arka-
den- und Fassadenprogramm kdnnen {iber
folgenden Link eingesehen werden:
https://www.muehldorf.de/196-Fassa-
denprogramm.html

Instandsetzungs- und ReparaturmaRnah-
men an Baudenkmalern sind in aller Regel
aus zusatzlichen offentlichen Denkmal-
pflegemittel forderfahig und mit steuer-
lichen Erleichterungen nach EStG verbun-
den.

Die Untere Denkmalschutzbehorde im
Landratsamt Mihldorf a. Inn (www.Ira-
mue.de) und das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de)
bieten individuelle Beratungen an.
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