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�%�(�*�5�h�1�'�8�1�* �6�R�¶�U�]�X�Q�J�V�I�F�U�V�V�X�Q�Jvom 10.03.2026

KREISSTADT �0�h�+�/�'�2�5�) A. INN - LANDKREIS �0�h�+�/�'�2�5�) A. INN

Bebauun s lan �9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HTrostber er �6�W�U�D�‰�H�³M=1:1.000

Die Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Ia. Inn �H�U�O�|�V�V�¶�UdiesenBebauungsplanim vereinfachtenVerfahrengem.55

2 Abs. 1, 9, 10 und 13 desBougesefzbuches(BauGB) undderzum �=�H�L�W�S�X�Q�N�¶�UdesErlasses�J�•�O�W�L�J�H�Q

FassungendesBougesefzbuches(BauGB), der BayerischenBauordnung(BoyBO), der �%�R�X�Q�X�I�²

zungsverordnung(BOUNVO) undderGemeindeordnung(GO) �I�•�UdenFreistaatBayernals

Satzung.
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Abbildung 1: Ausschnittausdem derzeit �U�H�F�K�W�V�J�•�O�W�L�J�H�Q�)�O�l�F�K�H�Q�Q�X�L�]�X�Q�J�V�S�O�D�Qmit integriertemLandschufisplan,Stand

vom 11.10.2016
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1. �5�l�X�P�O�L�F�K�H�UGeltungsbereich
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Abbildung2: Luftbild mit GellungsbereichunddigitalerFlurkarie

Aktuelle �)���|�F�K�H�Q�Q�X�I�]�X�Q�J��
�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�H�Q���6�W�R�R�U�µ�V�V�¶�U�U�R�‰�H2092),Vegetation���6�W�U�l�X�F�K�H�U��Hecken,�%�l�X�P�H����private �*�U�•�Q�I�O�l�²

cheneinesMisch- bzw. Wohngebietes

Morghologie:Leichtes�*�H�I�l�O�O�Hvon Nordwestnoch�6�•�G�R�V�W(unter5%)
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�%�(�*�5�h�1�'�8�1�* Satzungfgssunuom10.03.2026

UmliegendeNutzung
- �9�H�U�N�H�K�U�V�À�l�F�K�H�Q

�² �Y�H�U�V�L�H�J�H�O�¶�U�H�)�O�l�F�K�H�Qeinesehemaligen�$�X�¶�U�R�K�R�X�V�H�V

- �:�R�K�Q�²und �0�L�V�F�K�J�H�E�L�H�¶�U
- private �*�l�U�W�H�Q

1.2 �h�E�H�U�V�L�F�K�W�V�S�O�F�P
-

a
'

..
.

*

Abbildung 3: Digitale Flurkar1emit Geltungsbereich

1.3 Beschreibung

Der Geltungsbereichdes Bebauungsplanes�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�|�F�K�H�7�U�R�V�U�µ�E�H�U�J�H�U�6�W�U�D�‰�H�³nach 513

BauGB liegt �V�•�G�|�V�W�O�L�F�Kdes�6�W�R�G�
�U�S�O�R�¶�U�]�H�VderKreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Iam Inn unddesInns,sowie�V�•�G�O�L�F�K

der�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H2550Richtung�$�O�W�|�W�W�L�Q�Jentlangder�6�W�R�F�U�µ�V�I�U�F�U�‰�H2092Richtung�7�U�R�V�U�µ�E�H�U�J��

Der Geltungsbereichwird �I�R�O�J�H�Q�G�H�U�P�D�‰�H�Qbegrenzt:
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�%�(�*�5�h�1�'�8�1�* �6�D�W�]�X�Q�J�V�I�F�‰�V�X�Q�Jvom 10.03.2026

im Norden: Durch die �%�U�•�F�N�H�Q�V�W�U�R�‰�Hbzw. �$�O�L�|�L�¶�U�L�Q�J�H�U�6�L�U�R�‰�H(312550)und �0�L�V�F�K�J�H�E�L�H�µ�U�H

im Osten: �0�L�V�F�K�²und Wohngebieteder �6�L�G�G�µ�U�0�•�K�O�G�R�U�Iam Inn

im �6�•�G�H�Q��Durch allgemeineWohngebiete

im Westen: Durch allgemeineWohngebiete

FolgendeFlurnummernliegen im Geltungsbereich,Gemarkung�0�•�K�O�G�R�U�Iam inn:

1242/7�7�À�����6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H����1236/31,1242/3,1236/8�7�I�O�Ä1242/8,1283/2 1283/1, 1236/6�7�À����1280/5

1280/4, 1236Hi., 1236/39,1236/26�7�À���Ã������������Tfl., 1237/2Tfl., 1237/3Tfl., 1237/9Tfl., 1237/10�7�À���Ã

1238/4�7�À����1239/10�7�À����

Die �*�U�|�‰�HdesGeliungsbereiches�E�H�W�U�l�J�WCO. 0,455hd.

Anlass,Ziel und ZweckderPlanung

Der �6�L�H�G�¶�U�U�R�µ�UderKreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Iam Inn hatin derSitzungvom 28.1 1.2024festgestellt,dasses

ein �V�L�G�G�¶�U�H�E�R�X�O�L�F�K�H�VZiel ist, entlangderTrosiberger�6�W�U�D�‰�Heinen�*�H�K�²und Radwegzu planen.

Derzeitgibt es innerhalbdesGeliungsbereichesnur einenCd. 80cmbreitenGehweg,dernicht

�G�X�U�F�K�J�l�Q�J�L�Jentlangder�6�L�G�G�L�V�V�¶�U�U�G�‰�H�J�H�I�•�K�U�Wwird. Entlangder �7�U�R�V�¶�U�E�H�U�J�H�U�6�W�U�D�‰�Hbefindetsich

von der �7�U�R�X�Q�V�L�U�R�‰�Hbis zur Isars'rr08ebereitsein �*�H�K�²und Radweg.Ab der �'�R�Q�R�X�V�¶�U�U�R�U�‰�His) die

�9�H�U�N�H�K�U�V�I�•�K�U�X�Q�J�h�E�H�Udie �%�U�•�F�N�H�Q�V�W�U�R�‰�Hgeregelt.

Um die �9�H�U�N�H�K�U�V�À�l�F�K�H�Q�I�•�Uden �*�H�K�²und Radweg�G�X�U�F�K�J�l�Q�J�L�Jzu sichern,wurdedie �$�X�I�V�W�H�O�²

lung desBebauungsplanes�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�|�F�K�H�7�U�R�V�¶�U�E�H�U�J�H�U�6�W�U�D�‰�H�³nach513 BauGB beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�L�|�F�K�H�7�U�R�V�¶�U�E�H�U�J�H�U�6�W�U�D�‰�H�³�Y�H�U�I�R�O�J�¶�Ufolgende

Ziele:

. �6�F�K�O�L�H�‰�X�Q�Jder�/�•�F�N�Hzwischen�O�V�R�U�V�L�U�R�‰�Hundder�'�R�Q�R�X�V�¶�U�U�R�‰�Hdurchden�*�H�K�²undRadweg

. �*�H�Z�l�K�U�O�H�L�V�W�X�Q�Jeines�R�U�G�Q�X�Q�J�V�J�H�P�l�‰�H�Q�6�L�U�H�‰�H�Q�E�R�X�N�|�U�S�H�U�V��Bepflanzungund eines�V�L�F�K�H�²

ren �*�H�K�²und Radwegesmit Gegenverkehr

Die Empfehlung�I�•�Ueinen�*�H�K�²undRadwegrnit GegenverkehrundzursicherenBenutzungauch

�I�•�U�P�R�E�L�O�L�¶�U�|�¶�U�V�F�K�U�|�Q�N�¶�U�H�%�•�U�J�H�Uliegt bei einerBreite von mind. 3,0m.

Des WeiterenwerdenFestsetzungenzur �*�U�•�Q�R�U�G�Q�X�Q�Jnoch dem Leitfaden des Bayerischen

�6�L�G�G�L�V�P�L�Q�L�V�¶�U�H�U�L�X�P�V�I�•�UUmwelt Gesundheitund �9�H�U�E�U�D�X�F�K�H�U�V�F�K�X�¶�U�]zur �Ä�8�P�Z�H�O�¶�U�S�U�•�I�X�Q�Jin der

�%�D�X�O�H�L�W�S�O�D�Q�X�Q�J�³und der speziellen�R�U�W�H�Q�V�F�K�X�µ�U�]�U�H�F�K�¶�U�O�L�F�K�H�3�U�•�I�X�Q�J(SdP) in der �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�Jbe-

schrieben.

Die noiurschuizfochlicheEingriffsregelungerfolgt nachdem Leitfaden"Bouen im Einklang mit

Naturund Landschaft"in derFassungvom 16.12.2021und ist in der �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�Jbeschrieben.

Auf einen �8�P�Z�H�O�W�E�H�U�L�F�K�¶�Uwird verzichtet,dd es keine Anhaltspunkte�I�•�Ueine �%�H�H�L�Q�W�U�l�F�K�W�L�J�X�Q�J

derErhol'rungszieleunddesSchuizzwecksvon Gebie'rendesNetzes�Ä�1�G�¶�I�X�U�����������³ bestehenund

keine �8�9�3�²�S�I�O�L�F�K�¶�U�L�J�HVorhaben�E�H�J�U�•�Q�G�H�Wodervorbereitetwerden.
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3. �3�O�D�Q�X�Q�J�V�U�H�F�K�À�L�F�K�HVoraussetzungen

3.1 Bestehende�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�|�Q�H

Dos �3�O�D�Q�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�¶�Ubefindetsich innerhalbdesbestehendenBoulinienplcrnes41 TeilgebietVIII

An der �g�W�W�L�Q�J�H�U�6�W�U�D�‰�H��deram 15.09.1957rechisverbindlichbekanntgemachtwurde.

�6�•�G�O�L�F�Kgibt es eine �J�H�U�L�Q�J�I�•�J�L�J�H�h�E�H�U�O�D�J�H�U�X�Q�Jmit dem Bebauungsplan�Ä�$�Qder �7�U�R�V�¶�U�E�H�U�J�H�U

�6�W�U�D�‰�H�³��5. �b�Q�G�H�U�X�Q�Jvom 23.07.1991.

�Ã�¶
W \

\
.

\r\
�Ä�����²�� + ���������ª��.

Abbildung4: AusschnittausdemBebauungsplan�Ä�$�QderTrostberger�6�W�U�D�‰�H�³��5. �b�Q�G�H�U�X�Q�J
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3.2 �)�O�|�F�K�H�Q�Q�X�W�]�X�Q�J�V�S�O�D�Q

Der �)�_�|�F�K�H�Q�Q�X�¶�U�]�X�Q�J�V�S�O�R�Qwird �J�H�P�l�‰dem Verfahrennoch 513 BauGB zu gegebenemZeh-

�S�X�Q�N�¶�Uberichtig'r.

lm PNPsind der �3�O�D�Q�X�Q�J�V�I�O�|�F�K�Hfolgende

Nutzungenzugeordnet:

0 Sonstige�h�E�H�U�|�U�¶�U�O�L�F�K�Hund �|�U�W�O�L�F�K�H

�+�D�X�S�W�Y�H�U�N�H�K�U�V�V�¶�U�P�‰�H
. Der �Q�|�U�G�O�L�F�K�HBereich liegt zum Teil in

einem�Z�R�V�V�H�U�Z�L�U�¶�U�V�F�K�R�I�¶�U�L�L�F�K�H�Q�9�R�U�²

�U�R�Q�J�J�H�E�L�H�¶�Uzur Sicherung�+�R�F�K�Z�D�V�²

�V�H�U�R�E�À�X�V�Vund ���U�•�F�N�K�R�U�O�L

. �*�U�•�Q�À�l�F�K�H�Qmit best.�6�W�U�l�X�F�K�H�U�Qund

�%�l�X�P�H�Q

Der �b�Q�G�H�U�X�Q�J�V�E�H�U�H�L�F�Kwird von �I�R�O�J�H�Q�²

den �)�H�V�À�H�J�X�Q�J�H�Qbegrenzt:

. Norden: �+�R�X�S�L�I�X�‰�²und �+�R�X�S�¶�U�P�G�Z�H�J
( bestehendund geplant)

. Osten:�*�U�•�Q�À�l�F�K�Hund �0�L�V�F�K�J�H�E�L�H�¶�U

. Westenund �6�•�G�H�Q���*�U�•�Q�I�O�l�F�K�Hund

0119. Wohngebiet

Abbildung 5: �)���|�F�K�H�Q�Q�X�I�]�X�Q�J�V�S�L�D�Qmit integriertemLand-

�V�F�K�D�¿�V�S�O�D�Q��ohne�0�D�‰�V�W�D�E��Standvom 11.10.2016

3.3 Regionalplan(RP 18)

Der Regionalplan�6�•�G�R�V�W�R�E�H�U�E�R�\�H�U�Q( Region18) betontdie BedeutungdesRodverkehrs�I�•�Ueine

nachhaltige�0�R�E�L�O�L�L�|�L�V�H�Q�¶�U�Z�L�F�N�O�X�Q�J��Im Kapitel B VII �Ä�9�H�U�N�H�K�Uund Nachrichtenwesen"wird unter

Punkt4 folgender�*�U�X�Q�G�V�l�W�]�Hfestgelegt:

�Ä�'�L�HInfrastruktur�I�•�URadfahrersoll sowohl�I�•�Udie Nufzung im Alltagsverkehrals auchals touristi-

schesAngebot�Y�H�U�V�W�l�U�N�Wausgebautwerden.Das �N�L�H�L�Q�U�|�X�P�L�J�HRadwegenefzsoll mit dem�J�U�R�‰��

�U�|�X�P�L�J�H�Q�² Londkreisgrenzen�h�E�H�U�V�F�K�U�H�L�I�H�Q�G�H�Q�² �Y�H�U�N�Q�•�S�I�Wundzu einem�P�|�J�O�L�F�K�V�W�I�O�l�F�K�H�Q�G�H��

ckendensicherenregionalenRodwegenefzentwickelt�Z�H�U�G�H�Q���³

In der �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�Jwird auf die zunehmendeBedeutungder �(�²�%�L�N�H�Vhingewiesen,wodurchdie

Reichweiteder �)�D�K�U�U�l�G�H�U�H�U�K�|�K�Wund der Ausbaudes �)�D�K�U�U�D�G�Z�H�J�H�Q�H�¶�U�]�H�Vverbessertwerden

soll.

Im Zusammenhangzum Grundsatzunter�3�X�Q�N�¶�U3.1 �6�F�K�L�H�Q�H�Q�Q�H�¶�U�]��derden �%�D�K�Q�K�R�I�0�•�K�O�G�R�U�I�F���P

Inn als �+�R�O�L�H�V�¶�U�H�O�O�Him Fernverkehr�H�L�Q�R�U�G�Q�H�¶�UundunterPunkt4 auchdie �7�U�R�Q�V�S�R�U�¶�U�N�R�S�F�U�]�L�L�|�¶�U�I�•�Udie

Miinchmevon �)�D�K�U�U�l�G�H�U�Qim �|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�QPersonennohverkehrbetont,zeigtdassinsgesamtder
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Radverkehr�G�L�U�U�D�N�¶�U�L�Y�H�Ugestaltetunddie �9�H�U�N�Q�•�S�I�X�Q�Jmir dem�|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�QPersonennahverkehr

verbessertwerdensoll.

�)�•�UdenGeltungsbereichselbstsind im Regionalplornnur im �Q�|�U�G�O�L�F�K�H�QBereichein Vorrangge-

bier �I�•�UdenHochwasserschutzeingetragen.Das �/�D�Q�G�V�F�K�D�I�¶�U�O�L�F�K�H�9�R�U�E�H�K�R�O�¶�U�V�J�H�E�L�H�LNr. 39 Inntal

von Garsam Inn bis zur Landesgrenzeliegt westlichund �D�X�‰�H�U�K�D�O�EdesGeliungsbereiches.

�*�H�P�l�‰der �Q�D�L�X�U�U�|�X�P�O�L�F�K�H�QGliederungliegt �0�•�K�O�G�R�U�Iim UnterenInntal Nr. 054, der �,�Q�Q�²�O�V�D�U�²

�6�F�K�R�W�W�H�U�S�O�D�¿�H�Q��Hier konzentrierensich auf relativ kleiner �)�O�l�F�K�Hdie �)�O�X�V�V�µ�U�|�O�H�Uvon Inn, isen, Alz

und Salzach,die zum �J�U�R�‰�H�QTeil wegenihrer �|�N�R�O�R�J�L�V�F�K�H�QBedeutungals landschaftliche�9�R�U�²

�E�H�K�D�O�
�U�V�J�H�E�L�H�¶�U�Hausgewiesensind.

@ ���µ�B�X�P�P�U

@ Smt .

�ƒ�´�K�V��

.

'-L �³��

.

f,,,,,

���
��� �B�
�����²����

Abbildung 6: Ausschnittausdem�%�D�\�H�U�Q�D�À�D�Vmit DarstellungdesRegionalplanes(Vorranggebiei�I�•�UHochwasserschutz

und �O�D�Q�G�V�F�K�D�¿�O�L�F�K�H�VVorbehaltsgebief),Stand16.07.2025

3.4 Landesentwicklungsprogramm(LEP)

Die Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Ia. Inn wird im LEP 2023als �2�E�H�U�]�H�Q�¶�U�U�X�P��gemeinsammit derStadt�:�D�L�G�²

kraiburg,eingestuft.Es liegt im �O�l�Q�G�O�L�F�K�H�QRaum�P�L�¶�U�9�H�U�G�L�F�K�W�X�Q�J�V�D�Q�V�|�W�]�H�Qsowiein einer�.�U�H�L�V�U�H�²

gion mit besonderemHandlungsbedarf.

Die Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Iam Inn ist ein Oberzenirumim �O�l�Q�G�O�L�F�K�H�QRaummit �9�H�U�G�L�F�K�W�X�Q�J�V�R�Q�V�|�¶�U�²

zen und liegt in einerKreisregionmit besonderemHandlungsbedarf.Dos �/�D�Q�G�H�V�H�Q�¶�U�Z�L�F�N�O�X�Q�J�V�²

programmLEP vom 01.09.2013�P�L�µ�Uder letztenTeilfor'rschreibungvom 01.06.2023sieht eine �)�|�U�²

derungdesRodverkehrsals iniegralenBestandteileinernachhaltigen�0�R�E�L�O�L�L�|�L�V�V�¶�U�U�F�Q�¶�U�H�J�L�Hvor. Ziel

ist es,denAnteil desRadverkehrsam Gesamtverkehrzu �H�U�K�|�K�H�Qund die �9�H�U�N�H�K�U�V�V�L�F�K�H�U�K�H�L�¶�U�I�•�U

Radfahrendezu verbessern.Dies soll durchdenAusbauunddie Verbesserungder �5�R�G�L�Q�I�U�F�����¶�U�U�X�N�²

tur erreichtwerden.�=�X�V�l�W�]�O�L�F�KbetontdasLEP die Bedeutungder �%�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�X�Q�Jvon �8�P�Z�H�L�L�²

und �.�O�L�P�D�V�F�K�X�W�]�D�V�S�H�N�¶�U�H�Qbei der Planungund Umsetzungvon �5�D�G�Y�H�U�N�H�K�U�V�P�R�Q�‰�Q�D�K�P�H�Q�Ãum

nachhaltige�0�R�E�L�O�L�L�|�L�V�I�R�U�P�H�Qzu �I�|�U�G�H�U�Q��
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Bestehende�5�H�F�K�W�V�Y�H�U�K�|�O�W�Q�L�V�V�H

Die �)�O�l�F�K�Hbefindetsich zum Teil im Besiiz desFreistaatesBayern,der Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Id. Inn

undzum Teil im Besitzvon privaten�*�U�X�Q�G�V�L�•�F�N�V�H�L�J�H�Q�L�•�P�H�U�Q��

Bestand/ VorhandeneSituation

Aktuell wird dasGebieibestimmtvom �6�W�U�D�‰�H�Q�Y�H�U�N�H�K�Uder�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H2092.

Die rechte�*�H�K�Z�H�J�V�H�L�¶�U�Hbesteht�h�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�Gaus einer Cd. 80cm breiten �)�O�l�F�K�H��die kaum

genutztwird, dd derGehwegnicht vollkommen�G�X�U�F�K�J�l�Q�J�L�J�Y�H�U�O�l�X�I�W��Zudembestehenzu den

angrenzenden�*�U�X�Q�G�V�L�•�F�N�V�J�U�H�Q�]�H�Qmeistenshohe Mauern, welche die nutzbareBreite des

Gehwegs�]�X�V�l�W�]�O�L�F�Kminimieren.HinterdiesenMauernbefindensich �h�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�GRcmdbepflon-

zungenprivater �*�D�U�W�H�Q�J�U�X�Q�G�V�¶�U�•�F�N�H��welchezumeistaus�I�U�H�P�G�O�|�Q�G�L�V�F�K�H�Q�*�H�K�|�O�]�H�Qbestehen.

Auch eine �Y�R�O�O�V�W�l�Q�G�L�J�G�6�S�K�G�O�L�L�H�U�¶�U�H�)�O�l�F�K�Heinesehemaligen�$�X�W�R�K�l�Q�G�O�H�U�Vliegt innerhalbdes

Geliungsbereichs.

Der Bestandwurdeam03.04.2025aufgenommenund mit nachfolgendenFotosdokumentiert.

; �������l�D���Z�I ..

Abbildung 7: Fotovom �Q�|�U�G�O�L�F�K�H�QBereich,03.04.2025
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�ª �Q�������²��
�µ I .

'

.

Abbildung9: Fotovom �•�G�O�L�F�K�H�QBereich,03.04.2025,ehem.�$�X�W�R�K�l�Q�G�O�H�Uim Hintergrund
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5.1 WasserundGrundwasser

Es sind keine �2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q�J�H�Z�|�V�V�H�Uvorhanden.

Aus der hydrogeologischenKarte 1:100.000wird beim �T�X�D�U�¶�U�|�U�H�Q�*�U�X�Q�G�Z�D�V�V�H�U�O�H�L�¶�U�H�U���R�E�H�U�I�O�l�²

chennahverbreitet) die �+�|�K�H377,5m NNH angegeben.Die bestehende�6�W�U�D�‰�H�Q�K�|�K�H(Bord-

stein) liegt im �3�O�D�Q�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�¶�Ubei rund 382,80m NNH und steigt nach�6�•�G�H�Qan. Somit ist mit

einemausreichenden�*�U�X�Q�G�Z�D�V�V�H�U�D�E�V�¶�U�D�Q�Gzur �*�H�O�|�Q�G�H�R�E�H�U�N�D�Q�¶�U�Hzu rechnen.

5.2 Geologieund Boden

�*�H�P�l�‰der �%�R�G�H�Q�•�E�H�U�V�L�F�K�¶�U�V�N�D�U�¶�U�H1:200.000befindensich im �3�O�D�Q�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�¶�U�h�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�G�3�D�²

rarendzinen,�Y�H�U�E�U�H�L�¶�U�H�µ�U�%�U�D�X�Q�G�H�U�G�H�²�3�D�U�D�U�H�Q�G�]�L�Q�H�Qaus(flachem) �+�R�F�K�I�O�X�¶�U�P�H�U�J�H�L�h�E�H�U�V�F�K�O�X�I�I�L�J�²

bis �V�D�Q�G�L�J�²�N�L�H�V�L�J�H�PTerrassenund �6�F�K�P�H�O�]�Z�D�V�V�H�U�V�F�K�R�¶�U�¶�U�H�U��

�*�H�P�l�‰Auskunft der �%�R�G�H�Q�V�F�K�|�¶�U�]�X�Q�J�V�N�D�U�¶�U�Hwird sandigerLehm, Zusiandssiufe4 angegeben

���*�U�•�Q�O�D�Q�G�J�U�X�Q�G�]�D�K�O60, Ackerzahi58).

Das �:�D�V�V�H�U�U�•�F�N�K�D�O�¶�U�H�Y�H�U�P�|�J�H�Qbei Niederschlagsereignissenwird �J�H�P�l�‰�%�R�G�H�Q�I�X�Q�N�¶�U�L�R�Q�V�N�D�U�L�H

1.25.000als sehrhoch (Stufe5) �H�L�Q�J�H�V�F�K�l�W�]�W��

Aufgrundder�6�L�U�D�‰�H�Q�²und �6�L�H�G�O�X�Q�J�V�Q�|�K�Hist aberauchmit fremdenBodenmaierialzu rechnen.

5.3 Landschaftsbild,bestehendeBebauung

�1�|�U�G�O�L�F�Kund westlich und �D�X�‰�H�U�K�D�O�EdesGeliungsbereichesbefindetsich das landschaftliche

�9�R�U�E�H�K�D�O�L�V�J�H�E�L�H�¶�UNr. 39 Inntal von Garsa. Inn bis zur Landesgrenze(sieheauchPunkt3.3 �5�H�J�L�R�²

nalplan).

Die Umgebungist �h�E�H�Z�Y�L�H�J�H�Q�Gvon 1-2 geschossigerWohnbebauungausden �����²���� Jahren

�J�H�S�U�l�J�W��Der �$�X�W�R�K�l�Q�G�O�H�Umit seinen�D�X�V�V�F�K�O�L�H�‰�O�L�F�Kversiegelien�)�O�l�F�K�H�Qim �V�•�G�Z�H�V�W�O�L�F�K�H�Q�%�H�²

reich ist nicht mehrim Betrieb.

Die privaten�*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�Hsind �h�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�Gmit hohenMauernbegrenztund �I�U�H�P�G�O�|�Q�G�L�V�F�K�H�Q

�*�H�K�|�O�]�H�Q�E�H�S�À�D�Q�]�L��In wenigenTeilbereichensindauch�J�U�|�‰�H�U�Hheimische�*�H�K�|�O�]�Hvorhanden.

Die Umgebungist �J�H�S�U�l�J�Wvom starkenVerkehrauf der�6�L�D�D�¶�U�V�V�
�U�U�D�‰�H�Q2550und 2092.

5.4 �*�U�•�Q�E�H�V�W�D�Q�GundArtenschutz

Die Aufnahmedes �*�U�•�Q�E�H�V�¶�U�D�Q�G�H�Vinnerhalbder privaten �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H�N�R�Q�Q�¶�U�Haufgrundder

umgebendenzum Teil sehrhohenMauern,deshohenVerkehrsaufkommensund desschmalen

Gehweges(ca.80cm) nur nachAugenscheinnahmeundzumTeil von deranderen�6�L�U�D�‰�H�Q�V�H�L�¶�U�H

erfolgen.

DemnachsetztsichderBestand�h�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�Gaus�I�U�H�P�G�O�|�Q�G�L�V�F�K�H�Q�*�H�K�|�O�]�H�Qund �3�À�D�Q�]�I�O�|�F�K�H�Q

/ �*�U�D�V�I�O�|�F�K�H�Qzusammen.Als wertvollere�%�H�V�W�l�Q�G�Hwurdenlediglich folgende�%�H�V�W�l�Q�G�H�H�U�P�L�W�W�H�O�¶�U

und anhandderBiotopwerilisiederBayKompVeingeordnet:

. 5 heimische�/�D�X�E�E�|�X�P�H(Alter nachBayKompV mittlerer �$�X�V�S�U�l�J�X�Q�J��ca.B312)

. �6�F�K�Q�L�¶�U�¶�U�K�H�F�N�Hmit �•�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�Geinheimischenbis �h�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�GgebietsfremdeArien, �P�H�K�U�²

oderweniger�K�l�X�I�L�Jgeschnitten(ca. 8141 bis B142), ca.200m lang

. Wildaufwuchs,�-�X�Q�J�V�¶�U�D�G�L�X�P��ca.80m2 (ca. 813)

DasGebietbefindetsich im UniernaiurraumNr. 054, UnteresInntal ( D65 Unierbayerisches�+�•�J�H�O��

Iand und �,�V�D�U�²�,�Q�Q�²�6�F�K�R�¶�U�¶�U�H�U�S�O�D�¶�U�¶�U�H�Q����
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Ebenso�E�H�¿�Q�G�H�Wsich im Bereichdes inns, westlich vom �3�O�D�Q�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�¶�Uin ca. 90m Entfernung

des�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�J�H�E�L�H�¶�U�H�Vdas�)�)�+���*�H�E�L�H�¶�UInnauenund �/�H�L�W�H�Q�Z�|�O�G�H�U���������²��������

.

_
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�³�µ
�©

�µ /x
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Abbildung 10: FFH-Gebiet,Stand16.07.2025Bayermailas

Biotop_e

Westlich in ca. 100m Entfernungbefindetsich dasBiotop mit der Nummer ���������²�������� �Ä�,�Q�Q�]�Z�L�²

schen�Q�|�U�G�O�L�F�KAnnabrunnund �0�•�K�O�G�R�U�Iam �,�Q�Q�³��derin diesemBereichals �Q�D�W�•�U�O�L�F�K�H�Vund �Q�D�²

iurnahes�)�O�L�H�‰�J�H�Z�l�V�V�H�Umii �6�F�K�X�L�]�V�¶�U�D�¶�U�X�Vnach530Ari. 23 zu 100% �N�D�U�µ�U�L�H�U�¶�Uwurde.

_A_S_K_

In der�$�U�W�H�Q�V�F�K�X�L�]�N�D�Q�µ�L�H�U�X�Q�Jwurdenin der�Q�l�K�H�U�H�QUmgebungkeinebesonderenArten �N�D�Q�µ�L�H�Q�µ��
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5.5 �(�U�V�F�K�O�L�H�‰�X�Q�J(VerkehrundTechnischeInfrastruktur)

Der geplanteGeh-und Radwegsoll entlangdervieibefahrenen�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H2092errichtet�Z�H�U�²

den.Die �6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H2092 �P�•�Q�G�H�W�Q�|�U�G�O�L�F�KdesGeltungsbereichesin die �6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H2550,die

dannim Westenzur AutobahnA94 �I�•�K�U�W��

�*�H�P�l�‰�9�H�U�N�H�K�U�V�]�|�K�O�X�Q�Jvon 2021 ist dasVerkehrsaufkommensehrhoch. Es wurden2021 als

durchschnittliche�W�l�J�O�L�F�K�H�9�H�U�N�H�K�U�V�V�W�|�U�N�HfolgendeWerteangegeben:

. DTV_Kfz 3863

. DTV_LV 3747

. DTV_SV 1 16

Der GehwegaufderrechtenSeiteist nicht �G�X�U�F�K�J�l�Q�J�L�Jvorhandenundsehrschmal.Einen �5�D�G�²

weg gibt es derzeitnicht, so dassRadfahrerauf die vieibetahrene�6�W�U�D�‰�Hausweichen�P�•�V�V�H�Q

odereinenUmweg �•�E�H�Udie vorhandenenRadwegeder �Q�l�K�H�U�H�QUmgebungin Kauf nehmen

�P�•�V�V�H�Q��

nd 16.07.2025Bayermatlas

In derTrostberger�6�W�U�D�‰�Hliegt ein Mischwasserkanalmit DN �������²��������

Zur besserenOrientierungsind nachfolgenddie Bestandsleitungenmit AngabederArt vor allem

innerhalbdesgeplanten�6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�L�H�L�W�J�U�•�Q�Vdargesteilt.
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Bestand,unterirdisch,nicht lagegenau
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Abbildung 13: BestandsleitungenNord (nicht lagegenau)
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5.6 �/�l�U�Pund �(�U�V�F�K�•�W�W�H�U�X�Q�J�H�Q

Durch den hohenLKW- und Schwerlastverkehrist von einerhohenBelastungdurch �/�l�U�Pund

�(�U�V�F�K�•�W�W�H�U�X�Q�J�H�Qauszugehen.

�*�H�P�l�‰derKartierungvon 2022wurdenander�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H2550�I�•�Udie Nachtzeit�H�U�K�|�K�W�HPegel

gemessen,die bis zur Hausnummer4, �7�U�R�V�W�E�H�U�J�H�U�V�W�U�D�‰�Hreichen.
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Abbildung 15: PegelrasterLDEN, �J�H�P�l�‰�.�D�U�¿�H�U�X�Q�J2022,Stand16.07.2025Bayermatlas

5.7 Denkmalschutz

Relevante�.�X�O�W�X�U�J�•�W�H�U��u.a. �%�R�G�H�Q�G�H�Q�N�P�|�L�H�Usind weder innerhalb der �b�Q�G�H�U�X�Q�J�V�E�H�U�H�L�F�K�H
noch in deren�Q�l�K�H�U�H�UUmgebungbekannt.

5.8 Schutzgebiete

Generellbefindensich in der UmgebungdesGeitungsbereichswederinternationalenoch �H�X�²

�U�R�S�l�L�V�F�K�HodernationalenSchutzgebiete.�)�O�l�F�K�H�Qdes�g�N�R�W�O�|�F�K�H�Q�N�D�W�D�V�W�H�U�Vsind nichtverzeich-

net.

Das�Q�l�F�K�V�W�HSchutzgebiet�D�X�‰�H�U�K�D�O�EdesGeltungsbereichesliegt westlichin ca.90m Entfernung

und ist das�)�)�+�²�*�H�E�L�H�W�Ä�,�Q�Q�D�X�H�Qund �/�H�L�W�H�Q�Z�|�O�G�H�U�³mit derNummer���������²��������

5.9 Altlasten

�$�O�W�O�D�V�W�À�|�F�K�H�Qsind im Geltungsbereichnicht bekannt.

5.10 �+�R�F�K�Z�D�V�V�H�U�V�F�K�X�W�]���h�E�H�U�V�F�K�Z�H�P�P�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�W�H

Der Geltungsbereichliegt �D�X�‰�H�U�K�D�O�Evon �7�U�L�Q�N�Z�D�V�V�H�U�²oderHeilwasserschutzgebieten.Entlang

des Inns befindensich Schutzgebietewie z.B. festgesetzte�h�E�H�U�V�F�K�Z�H�P�P�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�W�H���+�R�F�K�²

wassergetahrengebieteHQ 100 und wassersensibleBereiche,dieseliegenaberalle �D�X�‰�H�U�K�D�O�E
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desGeltungsbereiches.Das festgesetzte�h�E�H�U�V�F�K�Z�H�P�P�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�Wliegt ca.80m westlich des

�b�Q�G�H�U�X�Q�J�V�E�H�U�H�L�F�K�H�V��

Artenschutzundspezielleartenschutzrechtliche�3�U�•�I�X�Q�J

Natura2000Gebietesind in der �Q�l�K�H�U�H�QUmgebungnicht vorhandenund sind dahernicht von

demBebauungsplanbetroffen.

Die �3�U�•�I�X�Q�JdesspeziellenArtenschutzes(544 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNat$chG �E�H�]�•�J�O�L�F�Kder �J�H�²

meinschaftsrechtlich�J�H�V�F�K�•�W�]�W�H�QArten �² alle �H�X�U�R�S�l�L�V�F�K�H�QVogelarten,Arten desAnhangsIV

�)�)�+�²�5�L�F�K�W�O�L�Q�L�H��ist �J�U�X�Q�G�V�l�W�]�O�L�F�Kdie Voraussetzung�I�•�Udie naturschutzrechtiicheZulassungeines

Vorhabens.Innerhalbdes Planbereichesfinden sich im Umfeld intensiv �J�|�U�W�Q�H�U�L�V�F�Kprivat �J�H�²

nutzte�)�O�l�F�K�H�Q��Aufgrund dergeringenEignungdieser�)�O�l�F�K�H�Qals Lebensraum�I�•�Uartenschutz-

rechtlichrelevante�7�L�H�U�²und Pflanzenartenkannin derRegeldavonausgegangenwerden,dass

durchdie Bebauungdieser�)�O�l�F�K�H�Qkeine �9�H�U�E�R�W�V�W�D�W�E�H�V�W�|�Q�G�H�D�X�V�J�H�O�|�V�Wwerden.(Siehedazu

auchPunkt5.4 �*�U�•�Q�E�H�V�W�D�Q�Gund Artenschutzund 9.3.1 Vermeidungzum Artenschutz.)

in Absprachemit der UNB �0�•�K�O�G�R�U�Iund nachOrtsbesichtigungwird aufgrundder Ausstattung

der �)�O�l�F�K�Hauf die Erstellungeinerspeziellenartenschutzrechtlichen�3�U�•�I�X�Q�Jverzichtet.Die zum

SchutzpotenziellvorkommenderArten vereinbarten�0�D�‰�Q�D�K�P�H�QV1 �² V4 wurden festgesetzt.

Unteranderem�P�•�V�V�H�Qdabeivor Rodungoder�J�U�|�‰�H�U�H�Q�5�•�F�N�V�F�K�Q�L�W�W�H�Qdie �*�H�K�|�O�]�Hnoch �H�L�Q�²

mal von einerbiologischenFachkraftbegutachtetwerden.

Da sich die starkbetahrene�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�Him Anschlussbefindet,sind VorkommenseltenerArten

bzw. �V�W�|�U�X�Q�J�V�H�P�S�I�L�Q�G�O�L�F�K�H�UVogelartenunwahrscheinlich.Aufgrund der �6�L�H�G�O�X�Q�J�V�Q�|�K�Hist mit

Katzenund Hundenzu rechnen,daherist dasVorkommenvon Zauneidechsenunwahrschein-

lich.

Eine Betroffenheitvon �)�_�H�G�H�U�P�|�X�V�H�Qist rechtzeitigvor demEingriff zu �S�U�•�I�H�Q��Es befindensich im

gesamtenGebietjedochnur einigewenige �l�O�W�H�U�H�*�H�K�|�O�]�H��die einenLebensraum�I�•�U�)�O�H�G�H�U�²

�P�l�X�V�Hbieten�N�|�Q�Q�W�H�Q��

Zudem ist durch die testgesetzte�9�H�U�P�H�L�G�X�Q�J�V�P�D�‰�Q�D�K�P�HV2 sichergestellt,dassbei �$�U�W�H�Q�I�X�Q�²

denrechtzeitig�(�U�V�D�W�]�L�H�E�H�Q�V�U�|�X�P�Hzur �9�H�U�I�•�J�X�Q�Jgestelltwerden.

�6�W�|�G�W�H�E�D�X�O�L�F�K�H�UEntwurf

Entlangder�6�W�U�D�‰�Hist ein neuer�*�H�K�²und Radwegmit einerRegelbreitevon 3,0m geplant,der

durcheinenbreiten�*�U�•�Q�V�W�U�H�L�I�H�Qvon der�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�Hgetrenntwird. In diesem�*�U�•�Q�V�W�U�H�L�I�H�Q�Z�H�U�²

denca.alle 20m ein �J�U�|�‰�H�U�H�U�6�W�U�D�‰�H�Q�E�D�X�Pgepflanzt.Die dabeientstehendeneueBaumreihe

aus14 �J�U�R�‰�H�Q�%�l�X�P�H�Qwird zudemmit �*�H�K�|�O�]�J�U�X�S�S�H�Qauseinheimischen�6�W�U�l�X�F�K�H�U�Qunterteilt.

�$�X�‰�H�U�G�H�Pist eineAnsaatmit autochthonemSaatgutgeplant,welchesdenStandort�9�H�U�K�l�O�W�Q�L�V�²

senentsprechendtrockenheits-und �V�D�O�]�Y�H�U�W�U�|�J�O�L�F�Kist.

Der �*�H�K�²undRadwegwird voraussichtlich�h�E�H�Udie angrenzendenBereiche�H�Q�W�Z�|�V�V�H�U�W��Zur bes-

seren�5�|�X�P�E�D�U�N�H�L�Wim Winter soll rechtsebenfallsRandstreifenangelegtwerden.
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GellungsberetchB-Plun �9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HYms!berger�6�W�U�D�‰�H��
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Abbildung 16: SchematischerRegelquerschniti

VorgeseheneFestsetzungen

8.1 �9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�H�Q

Der geplante�*�H�K�²und Radwegmit derfestgesetztenRegelbreitevon 3,00mstellt dasMindest-

�P�D�‰�I�•�UeinenBegegnungsverkehrnachERA dar. Dieseempfiehlt �I�•�Uvielbefahrene�*�H�K�²und

Radwegeirn ZweirichtungsverkehreineRegeibreitevon 3,00m.Durchdie �$�E�V�W�l�Q�G�Hzu seitlichen

Begrenzungenwie z.B. privaten�=�|�X�Q�H�Qund Mauernist eineguteNutzbarkeitund eine �J�U�|�‰�H�U�H

Sicherheitgegeben.

Die �6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�U�H�Q�]�X�Q�J�V�O�L�Q�L�Hstellt denfestgesetzten�|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�6�W�U�D�‰�H�Q�U�D�X�Pdar, innerhalb�G�H�V�²

senderGeh-und Radweg�J�H�I�•�K�U�Wwird. Der Verlauf des �*�H�K�²und Radwegeskannvon der im

BebauungsplandargestelltenLage �J�H�U�L�Q�J�I�•�J�L�Jaufgrundvon �|�U�W�O�L�F�K�H�QGegebenheiten�D�E�Z�H�L�²

chen.

8.2 Abgrabungenund �$�X�I�V�F�K�•�W�W�X�Q�J�H�Q

Da die �|�U�W�O�L�F�K�H�QGegebenheitenebensind, sind �$�X�I�V�F�K�•�W�W�X�Q�J�H�Qund Abgrabungennicht zu

erwarten.�)�•�Udie Herstellungvon z.B. �(�Q�W�Z�l�V�V�H�U�X�Q�J�V�P�X�L�G�H�Qsind minimaleAbgrabungenzur �+�H�U�²

stellung�]�X�O�l�V�V�L�J��

8.3 Versorgungs-undAbwasserleitungen

Schutzvorkehrungen�W�•�ULeitungenim Bereichvon Ptlanzungensind am bestenbereitsbeim �(�L�Q�²

bauder Leitungenherzurichten,da dieseinenminimalenAufwand bei �E�H�V�W�P�|�J�O�L�F�K�H�UWirkung

verursacht.Aus diesemGrundwurden�I�•�Udie Neuerrichtungvon unterirdischenLeitungenin der

�1�l�K�Hvon PflanzungenSchutzvorkehrungenfestgesetzt.Die �Q�D�F�K�W�U�l�J�O�L�F�K�HUmmanteiungvon

Leitungen beim Aushub der Baumgrubeist �K�l�X�I�L�Jnicht mehr �Y�R�O�O�V�W�l�Q�G�L�J�P�|�J�O�L�F�K��Meistens

kommtesdannzu �0�D�‰�Q�D�K�P�H�Q��die dasWurzelwachstumdesBaumesstarkeinengenund den
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dauerhaftenWuchserfolgdesBaumesbehindern.Geradeim Hinblick auf die Klimaentwickiung

und eine �]�X�N�•�Q�I�W�L�J�H�$�E�N�•�K�O�X�Q�Jder �6�W�l�G�W�Hist vermehrtWert daraufzu legen,dassdie �%�l�X�P�H

besondersim WurzelbereichguteWuchs-und �(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�V�P�|�J�O�L�F�K�N�H�L�W�H�Qhaben.

8.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Entlastungdes�V�W�l�G�W�L�V�F�K�H�QKanalsystemssoll das�2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q�Z�D�V�V�H�UdesGeh-und �5�D�G�Z�H�²

ges in denangrenzenden�*�U�•�Q�V�W�U�H�L�I�H�Q�h�E�H�UMulden versickertwerden.Die dazuzu �E�H�D�F�K�W�H�Q�²

denVoraussetzungenund technischenRegelnsind festgesetzt.

8.5 �*�U�•�Q�R�U�G�Q�X�Q�J

8.5.1 AllgemeineFestsetzungen

Der Zeitpunkt der Bepflanzung wurde festgesetzt,damit es �P�|�J�O�L�F�K�V�Wzeitgleich nach

Fertigstellungderangrenzenden�)�O�l�F�K�H�QdasGebietauchausreichend�E�H�J�U�•�Q�Wwird.

Die Festsetzungzur Erhaltungder Pflanzungsorgt �G�D�I�•�U��dassdie �3�À�D�Q�]�X�Q�Jdauerhafterhalten

bleibt, �$�X�V�W�|�O�O�H�]�•�J�L�Jersetztund damitdie Funktionder �%�H�J�U�•�Q�X�Q�Jals Ganzeserhaltenbleibt.

Der festgesetzteWurzelraumder FLL von 12m3wurdetestgesetzteebensodie Verwendungvon

�h�E�H�U�W�D�K�U�E�D�U�H�QBaumsubstratenbei angrenzenden�9�H�U�N�H�K�U�V�À�l�F�K�H�Q��In derPraxiswerdenbei der

Erstellungderangrenzenden�6�W�U�D�‰�H�Qund WegenormaleWegebaumaterialienverwendetund

diesestarkverdichtet.In dieseSubstratekannderBaumabernicht / nur schwerhinein wurzeln.

Dieser Wurzelraum steht dadurch dem Baum idR. nicht zur �9�H�U�I�•�J�X�Q�J��in Zeiten des

Klimawandels ist ein Baum aber immer mehr auf ein ausreichendesWurzelraumvolumen

angewiesenum �O�l�Q�J�H�U�HTrockenphasenoder�K�|�K�H�U�HWindlastenohne�6�F�K�l�G�H�Qzu �h�E�H�U�V�W�H�K�H�Q��

Das gleiche Ziel hat die Festsetzung�I�•�Udas �0�L�Q�G�H�V�W�P�D�‰der offenen Baumscheiben.

Vegetationsdeckenaus Kies sind �X�Q�H�U�Z�•�Q�V�F�K�W��Sind offene Baumscheibennicht in der

vorgegebenen�*�U�|�‰�H�Q�R�U�G�Q�X�Q�J�P�|�J�O�L�F�K��so ist auf andereWeise �G�D�I�•�Uzu sorgen,dassdem

BaumausreichendWasserund Luft zur �9�H�U�I�•�J�X�Q�Jsteht.

Die �J�H�P�l�‰Plan dargestelltenStandorteder �%�l�X�P�Hsind in der Anzahl einzuhalten.Aufgrund

von �=�X�² und Ausfahrtenoderder �1�l�K�Hzu bestehendenLeitungenist eineVerschiebungbis zu

5m �P�|�J�O�L�F�K��Damit die �%�l�X�P�Hin ihrem Wachstumnicht �H�L�Q�J�H�V�F�K�U�l�Q�N�Wwerden �P�•�V�V�H�Qbei

Verschiebungendie �(�Q�G�J�U�|�‰�HderKronenbreiten�E�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�Wwerden.

In �|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�Q�*�U�•�Q�I�O�l�F�K�H�Qist der Einsatzvon insektiziden,�'�•�Q�J�H�²oderSpritzmittelnuntersagt.

Da das�2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q�Z�D�V�V�H�Uversickertwerdensoll, �W�U�l�J�WdieseFestsetzungdazubei, dassweniger

Schadstoffein dasGrundwassergelangen.

8.5.2 �g�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�V�6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�O�H�L�W�J�U�•�Q

Die �6�W�U�D�‰�H�Q�E�|�X�P�Hwurdenals �%�l�X�P�H|). Ordnung��� �:�X�F�K�V�J�U�|�‰�H��festgesetzt.Die Arten �N�|�Q�Q�H�Q

aus der Auswahlliste5.2.4 �D�X�V�J�H�Z�l�K�O�Wwerden.Es sollten aus optischen�*�U�•�Q�G�H�Q�%�l�X�P�Hmit

�l�K�Q�O�L�F�K�H�QKronenformen�D�X�V�J�H�Z�l�K�O�Wwerden,�I�•�Udie biologischeVielfait ist es jedochbesser,

wenn unterschiedlicheArten verwendetwerden.Dies vermindertdie Wahrscheinlichkeiteines

�6�F�K�|�G�L�L�Q�J�V�E�H�W�D�L�O�V��Auf die Verwendung von autochthonem �3�À�D�Q�]�P�D�W�H�U�L�D�Owurde bei
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�6�W�U�D�‰�H�Q�E�|�X�P�H�Qbewusstverzichtet.Die Auswahllistebeinhaltet�•�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�GArten und Sorten

von �%�l�X�P�H�Q��die nicht heimischsind, aber�G�D�I�•�Umit den �6�W�D�Q�G�R�U�W�D�Q�V�S�U�•�F�K�H�Qder Umgebung

(Trockenheit,wenigerWasserzufuhr,Salzeintrag,usw.) besserzurechtkommen.Anhaltspunkte

liefert hierzu Fachliteraturwie z.B. Angabenvon BaumschulensowiediverseVersuchssortimente.

�*�H�P�l�‰Plandarsteliungsind Heckenzu pflanzen,bestehendaus ���²�U�H�L�K�L�J�H�Q�*�H�K�|�O�]�S�À�D�Q�]�X�Q�J�H�Q��

Hierbei soll autochthonesPflanzmaterialverwendetwerden.

�)�•�Udas�6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�L�H�L�W�J�U�•�Qist ebenfallsautochthonesSaatgutzu verwenden,welchesmit den

Standortbedingungenzurechtkommt. Damit der geforderte �.�U�|�X�W�H�U�D�Q�W�H�L�Ovon 50% auch

dauerhafterhaltenbleibt ist einefachgerechtePflegeerforderlichundauchzumTeil festgesetzt.

in derAuswahllistesind auchdie �3�À�D�Q�]�T�X�D�O�L�W�|�W�H�Qfestgesetzt.�)�•�Udie �6�W�U�D�‰�H�Q�E�|�X�P�Hwurdeein

Mindeststammumtangvon �����²���� gefordert,damitsofortnachder �3�À�D�Q�]�X�Q�Jeinebessere�6�F�K�D�W�²

tenwirkungund �(�L�Q�J�U�•�Q�X�Q�J�V�H�I�W�H�N�W�H�I�•�Uden �*�H�K�²und Radwegvorhandensind.

Zur �%�H�J�U�•�Q�X�Q�JderangrenzendenMauern�H�Q�W�K�l�O�Wdie Liste auchMindestangaben�I�•�U�5�D�Q�N�²und

�.�O�H�W�W�H�U�S�À�D�Q�]�H�Q��Eine Abstimmungmit demangrenzendenBesitzerist erforderlich.

8.5.3 �0�D�‰�Q�D�K�P�H�Qzur Sicherung der kontinuierlichen �|�N�R�O�R�J�L�V�F�K�H�Q�)�X�Q�N�W�L�R�Q�D�O�L�W�l�W

���9�H�U�P�H�L�G�X�Q�J�V�P�D�‰�Q�D�K�P�H�QundvorgezogenenAusgleichs-bzw. �&�(�)���0�D�‰�Q�D�K�P�H�Qi.S. v.

544Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNat$chGundAbs. 5 Satz3 BNat$chG)

Es wurden zahlreiche�0�D�‰�Q�D�K�P�H�Qzu Vermeidungvon Eingriffen festgesetzt.�1�l�K�H�U�H�Vsiehe

hierzu Punkt9ff.

8.6 SonstigePlanzeichen

Die dargestelltenSichtdreieckesollen gute �6�L�F�K�W�Y�H�U�K�|�O�W�Q�L�V�V�H�I�•�UdenVerkehr ausder �,�V�D�U�V�W�U�D�‰�H

kommendsicherstellen.Sie �E�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�H�Qsowohlden �.�)�=�²�9�H�U�N�H�K�U���6�F�K�H�Q�N�H�O�O�|�Q�J�H70,0m)ent-

langder312092,alsauchdengeplanten�)�D�K�U�U�D�G�²und �)�X�‰�Z�H�J�H�Y�H�U�N�H�K�U(entsprechendmit einer

�N�•�U�]�H�U�H�Q�6�F�K�H�Q�N�H�L�O�|�Q�J�Hvon 30,0m).

Aufgrund Art. 23 und 24 des BayStrWG bestehtein Bauverbotvon 20m vom �6�W�U�D�‰�H�Q�U�D�Q�Gvon

�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H�Q��welchesim Bebauungsplandargestelltist. �)�•�UbestehendeBautengilt der �%�H�²

standsschutz.

Alle im Plandargestellten�0�D�‰�O�L�Q�L�H�QstellenRegelbreitenund ���P�D�‰�Hdar,die vor Ort �J�H�U�L�Q�J�I�•�J�L�J

abweichen�N�|�Q�Q�H�Q��

Die Grenzedes�U�l�X�P�O�L�F�K�H�QGeltungsbereichesstellt denBereichdar, �I�•�Udendie Festsetzungen

desBebauungsplanes�J�•�O�W�L�Jsind.
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9. AuswirkungenderPlanung(Eingriffsregelung)

9.1 RechtlicheGrundlagenundMethodikdernaturschutzrechtlichenEingriffsregelung

Die �%�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�X�Q�Jder Eingriffsregelungin der Bauleitplanungerfolgt �J�H�P�l�‰dem Leitfaden

�Ä�%�D�X�H�Qim Einklang mit Naturund �/�D�Q�G�V�F�K�D�I�W�³in deraktuellenFassung.

�*�H�P�l�‰Kap. 2.1 desLeitfadensist im vereinfachtenVerfahrennach513 BauGBdie �Q�D�W�X�U�V�F�K�X�W�]�²

rechtlicheEingriffsregelunganzuwenden.

9.2 Auswirkungenauf die �6�F�K�X�W�]�J�•�W�H�U

9.2.1 SchutzgutTiere und Pflanzen

Naturnahe�%�H�V�W�l�Q�G�Hsind im Planungsgebiet�h�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�Gnicht vorhanden(siehePunkt5.4).

Durch die Festsetzungenzur �*�U�•�Q�R�U�G�Q�X�Q�Jund den �9�H�U�P�H�L�G�X�Q�J�V�P�D�‰�Q�D�K�P�H�QV1 �² V5 werden

Eingriffe auf die �6�F�K�X�W�]�J�•�W�H�Uweitestgehendvermiedenoderausgeglichen.Die vorhandenen

�*�U�•�Q�E�H�V�W�|�Q�G�HwerdendurchPfianz-und autochthoneAnsaatendes�6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�O�H�L�W�J�U�•�Q�Vmini-

miert.

Die Festsetzungenzur Umsetzungund Pflegesorgen�D�X�‰�H�U�G�H�P�I�•�UeinendauerhafteSicherung

der �%�H�J�U�•�Q�X�Q�J�V�P�D�‰�Q�D�K�P�H�Q��

9.2.2 SchutzgutBodenund �)�O�l�F�K�H

Naturnahe�%�|�G�H�Qsind im Planungsgebietnicht vorhanden.

Die neuversiegelte�)�O�l�F�K�Hwurdeausdergesamten�)�O�l�F�K�H��die neubeplantwird (ohnebeste-

hende�6�W�U�D�‰�H��ermittelt:

Es ergibt sich eine �9�H�U�|�Q�G�H�U�X�Q�J�V�I�O�|�F�K�Hvon 2.069m". Davonwerden929 m2 durch den neuen

�*�H�K�²und Radweg�•�E�H�U�S�O�D�Q�W��derim BereichderFl.-Nr. 1237/3�Y�R�O�O�V�W�l�Q�G�L�Jauf bereitsversiegelter

�$�V�S�K�D�L�W�I�L�|�F�K�H�Y�H�U�O�l�X�I�W��Durch die Neuplanungwerden1.140m2neue�*�U�•�Q�I�O�l�F�K�H�Qgeschaffen.

Darausergibtsich �I�•�Udie NeuplanungeineGRZ von 0,45.

�7�D�W�V�l�F�K�O�L�F�Kbefindensich im �h�E�H�U�S�O�D�Q�W�H�QBereich auchversiegelte�)�O�l�F�K�H�Qausbestehenden

Gehwegen,�6�W�U�D�‰�H�Q�I�O�|�F�K�Hund �Y�R�O�O�V�W�l�Q�G�L�Jversiegelte�*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H��

Planungsrechtlichbesteht�I�•�Udie �(�L�Q�J�U�L�I�I�V�À�|�F�K�Hbereitsein Baurechtnachdem Baulinienplan

von 1955. NachAuskunftderStadt�0�•�K�O�G�R�U�Iam Inn ist �I�•�Udie �h�E�H�U�S�O�D�Q�W�H�Qprivaten�*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H

bereitsvon einerbestehendenGRZ von 0,6auszugehen.Demnachwird nachdembestehenden

Baurechtdie Versiegelungsquotesogarvon 0,6 auf 0,45verbessert.

9.2.3 SchutzgutWasser

Dem VorhabenstehenkeinewasserwirtschaftlichenBelangeentgegen.Das �•�E�H�U�S�O�D�Q�W�HGebiet

liegt nicht in wasserwirtschaftlichenGebieten�I�•�UHochwasser,Wasserschutzoderder �|�I�I�H�Q�W�O�L��

chenWasserversorgung.

�*�H�Z�|�V�V�H�U�²und Bodenschutzsind durchdie �R�U�G�Q�X�Q�J�V�J�H�P�l�‰�H�(�Q�W�Z�l�V�V�H�U�X�Q�Jdes�*�H�K�²und �5�D�G�²

wegessichergestellt.

9.2.4 SchutzgutKlima und Luft

DasPlangebietist bestehtausversiegelten�)�O�l�F�K�H�Qund �6�L�H�G�O�X�Q�J�V�J�|�U�W�H�Q��

Der neu versiegelten�)�O�l�F�K�Hdes �*�H�K�²und Radwegesmit einer Regelbreitevon 3,0m stehen

�*�U�•�Q�I�O�l�F�K�H�Qmit insgesamt4,0m Regelbreite�J�H�J�H�Q�•�E�H�U(siehe QuerschnittAbbildung 16).
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Zudemsind 14 neue�%�l�X�P�HundStrauchptlanzungendurchFestsetzungengeplant,die �I�•�Ueine

�$�E�N�•�K�O�X�Q�Jin der�Q�l�K�H�U�H�QUmgebungsorgen.DerSchattenwurfdurchdie bereits�l�O�W�H�U�H�Q�%�l�X�P�H

(mit hohen�3�I�O�D�Q�]�T�X�D�O�L�W�|�W�H�Q��auchauf die angrenzendebestehende�6�W�U�D�‰�Hin den �9�R�U�P�L�W�W�D�J�V�²

stunden�G�•�U�I�W�Hsich positiv auf die �Q�l�K�H�U�HUmgebungauswirken.

Die Versickerungdes�2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q�Z�D�V�V�H�U�VdesGeh-und Radwegesin derangrenzendenMulde

�W�U�l�J�Wzudemdurchdie �9�H�U�G�X�Q�V�W�X�Q�J�V�N�|�O�W�Hzu einer�$�E�N�•�K�O�X�Q�Jbei.

Der Radwegverkehrwird �J�H�V�W�l�U�N�Wund damitderUmstiegvom Auto auf dasFahrraderleichtert,

waswiederumeineMinderungderAbgaseund der �.�O�L�P�D�H�U�Z�|�U�P�X�Q�Jbewirkt.

9.2.5 SchutzgutLandschaftsbild

DasPlangebiethatbis auf die zum geringenTeil �K�|�K�H�U�H�5�D�Q�G�H�L�Q�J�U�•�Q�X�Q�JdesSiedlungsgebietes

keineBedeutung�I�•�UdasLandschaftsbild.

Durchdie �(�L�Q�J�U�•�Q�X�Q�JdesGeh-und Radwegesmit �%�l�X�P�H�Qim Abstandvon ca.20m und �H�U�J�l�Q�²

zendenHeckenpflanzungenzwischenden�%�l�X�P�H�Qwird der�*�H�K�²und Radweggut �H�L�Q�J�H�J�U�•�Q�W��

Zudemist damitzu rechnen,dassdie privat angrenzenden�*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�Hebenfalls�]�X�V�l�W�]�O�L�F�Kneu

�H�L�Q�J�H�J�U�•�Q�Wwerden.

9.2.6 SchutzgutMensch

Die bestehendeSituationbirgt einehoheUnfallgefahr�I�•�UdenMenschenaufgrundderschmalen

nicht �G�X�U�F�K�J�l�Q�J�L�J�H�Q�*�H�K�Z�H�J�²und �5�D�G�Z�H�J�I�•�K�U�X�Q�Jund hoher�6�W�U�D�‰�H�Q�Y�H�U�N�H�K�U�V�E�H�O�D�V�W�X�Q�Jmit

hohenGeschwindigkeitensowieSchwerlastverkehr.

Eine sichereRad- und �)�X�‰�Z�H�J�H�I�•�K�U�X�Q�Jentlangder �6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H2092 wird durch den �%�H�E�D�X�²

ungsplanerheblichverbessertund damit auchdie Erholungsnutzung.Der Radwegverkehrwird

�J�H�V�W�l�U�N�Wund damitderUmstiegvom Auto auf dasFahrraderleichtert.

9.2.7 SchutzgutKultur- und �6�D�F�K�J�•�W�H�U

Da �J�H�P�l�‰Denkmaiviewerkeine �%�H�V�W�l�Q�G�Hbekanntsind, sind keineAuswirkungenzu erwarten.

9.3 Geplante �0�D�‰�Q�D�K�P�H�Qzur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligenAuswirkungen

Hinweis: In derBeschreibungist zu �H�U�O�l�X�W�H�U�Q��inwieweit erheblichenachteiligeAuswirkungenauf

die Umwelt vermieden,verhindert,verringertoderausgeglichenwerden,wobeisowohldie Bau-

phaseals auchdie Betriebsphaseabzudeckenist.

9.3.1 Vermeidungund Verringerung

SchutzgutTiere und Pflanzen

Vermeidungmittelbarer�%�H�H�L�Q�W�U�l�F�K�W�L�J�X�Q�J�H�Qvon �/�H�E�H�Q�V�U�l�X�P�H�Qund Arten durch Isolation, �=�H�U�²

schneidungoder�6�W�R�I�L�H�L�Q�W�U�|�J�Hdurchvernetzende�*�U�•�Q�I�O�l�F�K�H�Qentlangder�6�W�D�D�W�V�V�W�U�D�‰�H

Festsetzungzur �)�•�K�U�X�Q�Jvon Versorgungsieitungen

Festsetzungenzur OptimierungderWuchsbedingungen�I�•�Udie �%�l�X�P�H

Festsetzungvon autochthonemPflanzmaterialundSaatgutwo sinnvoll

�9�H�U�P�H�L�G�X�Q�J�V�P�D�‰�Q�D�K�P�H�Q�I�•�UdenArtenschutz:
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V1 Eine Rodungder �*�H�K�|�O�]�Hund die Baufeldfreimachungdarf nicht innerhalbder �9�R�J�H�O�E�U�X�W�²

zeit erfolgen. Die Fristen �I�•�Unotwendige�)�|�O�O�X�Q�J�V��und �5�R�G�X�Q�J�V�²und �5�|�X�P�X�Q�J�V�D�U�E�H�L�W�H�Q

(Verbotvom 1. �0�l�U�]bis 30. September)�P�•�V�V�H�Qeingehaltenwerden.

V2 Vor der geplantenRodungoder �J�U�|�‰�H�U�H�Q�5�•�F�N�V�F�K�Q�L�W�W�H�Qan �l�O�W�H�U�H�Q�%�l�X�P�H�Qist �I�U�•�K�]�H�L�W�L�J

eine �(�L�Q�V�F�K�l�W�]�X�Q�Jhinsichtlich artenschutzrechtlicher�9�H�U�E�R�W�V�W�D�W�E�H�V�W�|�Q�G�Hnach 544

BNat$chGdurchBegehungeinerbiologischenFachkraft�G�X�U�F�K�]�X�I�•�K�U�H�Q��Notwendige�0�D�‰��

nahmensind mit deruNB abzustimmen.�(�U�V�D�W�]�O�H�E�H�Q�V�U�|�X�P�H�P�•�V�V�H�Qvor dem�G�X�U�F�K�J�H�I�•�K�U�W�H�Q

Eingriff bereitstehen.Eine �|�N�R�O�R�J�L�V�F�K�HBaubegieitungist notwendig.

V3 �%�D�X�P�E�H�V�W�|�Q�G�Hund �9�H�J�H�W�D�W�L�R�Q�V�E�H�V�W�|�Q�G�Hsind �Z�l�K�U�H�Q�GderBauzeitgem.DIN 18920und R

SBB (Richtlinien zum Schutzvon �%�l�X�P�H�Qund �9�H�J�H�W�D�W�L�R�Q�V�E�H�V�W�|�Q�G�H�Qbei �%�D�X�P�D�‰�Q�D�K�P�H�Q��

zu sichernund zu �V�F�K�•�W�]�H�Q��Die Lagerungvon Materialien oder �%�D�X�V�W�H�L�L�H�Q�H�L�Q�U�L�F�K�W�X�Q�J�V�I�O�|�²

chen,KranstandorteinnerhalbdesWurzelbereichesist untersagt.Bei Arbeiten im Bereich

von �%�H�V�W�D�Q�G�V�E�|�X�P�H�Qund �3�I�O�D�Q�]�E�H�V�W�|�Q�G�H�Qsind die Vorschriftenderaktuellen�'�,�1�²�1�R�U�P�H�Q

zu beachten.

V4 Beleuchtung

�)�•�Udie �$�X�‰�H�Q�E�H�O�H�X�F�K�W�X�Q�Jim Geltungsbereichsind �D�X�V�V�F�K�O�L�H�‰�W�L�F�Kinsektentreundliche

Leuchtmittel ohneUitraviolettanteii oder infrarotstrahiungohneStreuwirkungund mit �Y�R�O�O�²

�V�W�l�Q�G�L�Jgekapseltem�/�D�P�S�H�Q�J�H�K�|�X�V�Hbis zu einer Lichttemperaturvon max. 2.700K, �D�X�V�²

nahmsweise�I�•�Udie �6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�O�H�X�F�K�W�X�Q�Jvon max. 3.000K,zu verwenden.�=�X�O�l�V�V�L�Jsind �/�(�'�²

LeuchtenoderLeuchtmittel,deren�2�E�H�U�W�O�|�F�K�H�Q�W�H�P�S�H�U�D�W�X�Umax. 60 �ƒ�&erreicht.Es sind zu

�J�U�|�‰�H�U�H�Q�*�H�K�|�L�]�E�H�V�W�|�Q�G�H�Q�6�L�F�K�H�U�K�H�L�W�V�D�E�V�W�|�Q�G�Heinzuhalten.

Beleuchtungensind auf dasnotwendige�0�L�Q�G�H�V�W�P�D�‰zu begrenzen.

SchutzgutBodenund �)�O�l�F�K�H

Vermeidungvon �J�U�|�‰�H�U�H�QErdmassenbewegungensowie�9�H�U�l�Q�G�H�U�X�Q�Jder �2�E�H�U�À�l�F�K�H�Q�W�R�P�H�Q

gem.Festsetzung

SchichtgerechteLagerung.und WiedereinbaudesBodens( PunktvorsorgenderBodenschutz)

sparsamerUmgangmit Grundund Boden,dakeineweiteren�)�O�l�F�K�H�Qversiegeltwerdenals das

notwendige�0�D�‰

Vermeidungvon �'�•�Q�J�H�²und �3�H�V�W�L�]�L�G�H�L�Q�W�U�|�J�H�Qgem.Festsetzung

SchutzgutWasser

�5�•�F�N�K�D�O�W�X�Q�JdesNiederschlagswassersvor Ort gem.Festsetzung

Vermeidungvon �'�•�Q�J�H�²und �3�H�V�W�L�]�L�G�H�L�Q�W�U�|�J�H�Qgem.Festsetzung

SchutzgutKlima und Luft

ReduzierungdesVersiegelungsgradesauf dasnotwendige�0�L�Q�G�H�V�W�P�D�‰

�(�U�J�l�Q�]�X�Q�Jund �3�À�D�Q�]�X�Q�Jvon �J�U�|�‰�H�U�H�Q(StU �����²������ �*�H�K�|�O�]�H�Qentlang�6�W�U�D�‰�Hzur Verbesserung
desMikroklimas gem.Festsetzungund Plan

�5�•�F�N�K�D�O�W�X�Q�JdesNiederschlagswassersvor Ort in Versickerungsmuldengem.Festsetzung

SchutzgutLandschaftsbild

Ptlanzungvon �6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�O�H�L�W�J�U�•�Qmit hohen �3�I�O�D�Q�]�T�X�D�O�L�W�|�W�H�Qzur besserenEingliederung ins

Landschaftsbildgem.Festsetzungund Plan

SchutzgutMensch

Keine Eingriffe vorhanden
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SchutzgutKultur undweitere�6�D�F�K�J�•�W�H�U

Keine Eingriffe vorhanden

9.3.2 �0�D�‰�Q�D�K�P�H�Qzur Sicherung der kontinuierlichen �|�N�R�O�R�J�L�V�F�K�H�Q�)�X�Q�N�W�L�R�Q�D�O�L�W�l�W

(vorgezogene�$�X�V�J�O�H�L�F�K�V�P�D�‰�Q�D�K�P�H�Qi.$.v. 5 44 Abs. 5 S. 3 BNat$chG):

Artspezifischen�0�D�‰�Q�D�K�P�H�QzurSicherungderkontinuierlichen�|�N�R�O�R�J�L�V�F�K�H�Q�)�X�Q�N�W�L�R�Q�D�O�L�W�l�W(CEF-

�0�D�‰�Q�D�K�P�H�Q��derbetroffenen�)�R�U�W�S�À�D�Q�]�X�Q�J�V�²und �5�X�K�H�V�W�|�W�W�H�Qsind nicht erforderlich.

9.3.3 Ausgleichund Ersatz

Nachfolgenderfolgt eine �Y�H�U�E�D�O�²�D�U�J�X�P�H�Q�W�D�W�L�Y�HBewertung,da essich um ein Verfahrennach

513 BauGBim BereicheinesbestehendenBebauungsplanes(Baulinienplan)handelt.

Ermittlung derbestehendenGRZ

Planungsrechtlichbesteht�I�•�Udie �(�L�Q�J�U�L�I�I�V�I�O�|�F�K�Hbereitsein Baurechtnachdem Baulinienplan

von 1955. Nach �(�L�Q�V�F�K�l�W�]�X�Q�JderStadt�0�•�K�O�G�R�U�Iam im ist �I�•�Udie �h�E�H�U�S�O�D�Q�W�H�Qprivaten�*�U�X�Q�G�²

�V�W�•�F�N�Hbereitsvon einerbestehendenGRZ von 0,6 auszugehen.

Der �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�²und Baulinienplanist ausdemJahre1955undwurdenachderBayBO von 1901

entworfen.Damalsgabeswohl nochkeineBauNVO. In derBauNVOvon 1962ist �I�•�UdieseGrund-

�V�W�•�F�N�HeineGRZ von 0,4 festgesetzt.Zu Bedenkenist dabei,dassdie Berechnungen�I�U�•�K�H�Unoch

ein bisschenanderswaren (GRZ | und GRZ 11).

Da wir hier ein Verfahrennach5 34 BauGB �K�l�W�W�H�Q��gehewir davonaus,dasseineGRZ | von 0,4

inklusive einer GRZ 11 bis 0,6 maximal umgesetztwerden �N�|�Q�Q�W�H��wenn einer Bebauung�]�X�J�H�²

stimmtwird.

�7�D�W�V�l�F�K�O�L�F�K�H�UBestandvor Ort

�7�D�W�V�l�F�K�O�L�F�Kbefindensich im �h�E�H�U�S�O�D�Q�W�H�QBereich neben�*�U�•�Q�À�l�F�K�H�Qmit mehroderweniger

naturnahen�%�H�V�W�l�Q�G�H�Q(BeschreibungsiehePunkt5) auchversiegelte�)�O�l�F�K�H�Qausbestehenden

Gehwegen,�6�W�U�D�‰�H�Q�I�W�|�F�K�Hund �Y�R�O�O�V�W�l�Q�G�L�Jversiegelte�*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H��Die �%�L�R�W�R�S�²und �1�X�W�]�X�Q�J�V�²

typen im Geltungsbereichhabenentsprechenddes beschriebenenBestandesunter Punkt 5

einegeringeBedeutungodereinemittlere Bedeutung.

Ermittlung derneugeglantenGRZ

Die �h�E�H�U�S�O�D�Q�W�H�)�O�l�F�K�H(ohnebestehende�6�W�U�D�‰�H�Q�Y�H�U�N�H�K�U�V�I�O�|�F�K�H���E�H�W�U�l�J�W2.069m2.

Davonwerden929m2durchdenneuen�*�H�K�²und Radweg�h�E�H�U�S�O�D�Q�Wund 1.140m2neue�*�U�•�Q�²

�À�l�F�K�H�Qgeschaffen.
Darausergibtsich �I�•�Udie �h�E�H�U�S�O�D�Q�W�H�*�H�V�D�P�W�À�l�F�K�HeineGRZ von 0,45.

Dies entsprichtauch in etwa dem Regelquerschnittunter Punkt 7, in dessenDarstellungdem

3,0m breiten�*�H�K�²und Radwegein insgesamt4,0m breiterneuer�*�U�•�Q�V�W�U�H�L�W�H�Q�J�H�J�H�Q�•�E�H�U�V�W�H�K�W��

Auf Seite 18 desLeitfadens�K�H�L�‰�Weswie folgt: �Ä�%�H�LeinerMehrungvon bestehendemBaurecht

ist bei BNT mit einergeringenbzw. mittlerenBedeutungals �%�H�H�L�Q�W�U�l�F�K�W�L�J�X�Q�J�V�L�D�N�W�R�Udie Differenz

derneuen�*�U�X�Q�G�À�l�F�K�H�Q�]�D�K�O�D�E�]�•�J�O�L�F�Kderalten �*�U�X�Q�G�À�l�F�K�H�Q�]�D�K�Lzu verwenden���(�L�Q�J�U�L�I�I�V�I�D�N�²

tor =

GRZneu�² �*�5�=�D�,�W�����³

�Š 0,45 (GRZ neu) �² 0,6 (GRZ alt) = - 0,15 (NegativerWert)

Demnachwird durch die �h�E�H�U�S�O�D�Q�X�Q�Jdes Baulinienplanesvon 1955 die Versiegelungsquote

sogarvon 0,6 auf 0,45 verbessert.Der �%�H�H�L�Q�W�U�l�F�K�W�L�J�X�Q�J�V�I�D�N�W�R�Uliegt daherim Minusbereich.Da
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dasneugeschaffeneBaurechtsogarzu einerVerringerungdesBaurechts�I�•�K�U�Wundzudemeine

gute �'�X�U�F�K�J�U�•�Q�X�Q�Jmit �%�l�X�P�H�Qund �:�L�H�V�H�Q�À�|�F�K�H�Qim Bebauungsplanfestgesetztwird, wird

der Eingriff in die bestehende�*�U�•�Q�V�W�U�X�N�W�X�U�H�Qdurchdie neuen�%�H�J�U�•�Q�X�Q�J�V�P�D�‰�Q�D�K�P�H�Q�D�X�V�J�H�²

glichen.

Ein weitererAusgleichist damitnicht notwendig.

10. �)�O�|�F�K�H�Q�E�L�O�D�Q�]

Gesamtgebiet 0,455ha

0,248ha

0,1 14 ha

�g�I�I���9�H�U�N�H�K�U�V�À�l�F�K�H�Q(Bestand)

�g�I�I���*�U�•�Q�À�l�F�K�H

�*�H�K�²und Radweggeplant

Seite25 von 25



Amt �I�•�UPlanenund Bauen

A216102.2176SU

Verfahrensvermerke
desBebauungsplanes

�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HTrostberger�6�W�U�D�‰�H�³

1. Aufstellun sbeschluss:

Der Stadtratder Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Ia. Inn hat in derSitzungvom 28.11.2024BeschlussNr. 140

die AufstellungdesBebauungsplanes�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HTrostberger�6�W�U�D�‰�H�³beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusswurdeam 12.12.2024�R�U�W�V�•�E�O�L�F�Kbekanntgemacht.

ClaudiaHunger
�µ

1. �%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�


2. �g�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�HAusle un

Der Entwurf desBebauungsplanes,�Ã�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HTrostberger�6�W�U�D�‰�H�³i. d.F.v. 07.10.2025wurdemit

der �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�Jmit dem Hinweis, dassvon einer �8�P�Z�H�O�W�S�U�•�I�X�Q�Jabgesehenwird in derZeit vom

10.12.2025 bis �H�L�Q�V�F�K�O�L�H�‰�O�L�F�K22.01.2026�|�I�I�H�Q�W�O�L�F�Kausgelegt.Dies wurdeam 01.12.2025 �R�U�W�V�•�E�O�L�F�K

bekanntgemacht.

% �=�D�E�E�…�W
ClaudiaHungerhu er

1. �%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U�L��
3. Beteili un der �%�H�K�|�U�G�H�Qund sonsti en �7�U�ler �|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�UBelan e:

Den �%�H�K�|�U�G�H�Qund sonstigen�7�U�l�J�H�U�Q�|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�UBelangewurde�J�H�P�l�‰5 4 Abs. 2 BauGB in derZeit

vom 10.12.2025bis �H�L�Q�V�F�K�O�L�H�‰�O�L�F�K22.01.2026Gelegenheitzur Stellungnahmegegeben.

@@���…�L�K��

4. Satzun sbeschluss:

Die Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Ia. Inn hat mit BeschlussdesStadtratesvom 26.03.2026BeschlussNr. 025

den Bebauungsplan�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HTrostberger�6�W�U�D�‰�H�³i.d.F.v. 10.03.2026�J�H�P�l�‰5 10 Abs. 1

BauGBals Satzungbeschlossen.
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1. �%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U�L



5. Aus eferti t:

Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Ia. Inn, �����������������I���¿�³���Ä
�µ��

�³��
�¼�µ�����²�¶������
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ClaudiaHungerhu
1. �%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U�L,

6. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachungnach5 10 Abs. 3 BauGBerfolgte �R�U�W�V�•�E�O�L�F�KdurchAushangam 15.06.2026.Der

Bebauungsplan�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HTrostberger�6�W�U�D�‰�H�³mit der �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�Ji.d.F.v. 10.03.2026wird seit

diesemTag zu den Servicezeitenim Amt �I�•�UPlanenund Bauender Kreisstadt�0�•�K�O�G�R�U�Ia. Inn,

�*�H�E�l�X�G�HB, EingangHuterergasse2, 1. Stock,Zimmer 125 zu jedermannsEinsichtbereitgehalten.

�h�E�H�Uden Inhalt wird aufVerlangenAuskunftgegeben.Auf die Rechtsfolgendes5 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 und Abs. 4, der55 214 und 215 BauGB ist hingewiesenworden (@ 215Abs. 2 BauGB).

�=�#�Z�¿�0 %
�Ä

r{/

Der Bebauungsplan�Ä�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�HTrostberger�6�W�U�D�‰�H�³i.d.F.v. 10.03.2026tritt mit der

Bekanntmachungin Kraft (5 10 Abs. 3 Satz4 BauGB).


