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KREISSTADT MUHLDORF A. INN — LANDKREIS MUHLDORF A. INN
Bebauungsplan . Verkehrsflache Trostberger Straze* M=1:1.000

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn erlasst diesen Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren gem. 88 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen Fassungen des Baugesetzbuches
(BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern als

Satzung.
Ausschnitt aus dem derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(Stand vom 11.10.2016) M=1:5.000
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Der Bebauungsplan besteht aus

1. Planteil mit Planzeichenerklarung
2. Festsetzungen und Hinweise

3. Begrundung mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache, Bestand

Offentlicher Geh- und Radweg mit Angabe der Regel-
breite.

G +R

VVon der Regelbreite kann geringfligig abgewichen werden.

E StralRenbegrenzungslinie

2. Abgrabungen und Aufschittungen

Gelandeveranderungen sind bis auf das notwendige Mal? zur Herstellung der
technischen Funktionsfahigkeit der baulichen Anlagen unzulassig.

3. Versorqungs- und Abwasserleitungen

Um eine ausreichende Durchgrinung zu gewahrleisten, sind bei Leitungsverle-
gungen in der Nahe von geplanten Pflanzmalnahmen Schutzvorkehrungen fur
die Leitungen bereits beim Einbau (z.B. Ummanteln der Leitung) vorzusehen,
bzw. bei Verzicht auf entsprechende Schutzvorkehrungen im Vorfeld mit der un-
teren Naturschutzbeh6rde Muhldorf a. Inn abzustimmen.
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4. Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist breitflachig zu versickern. Fur eine er-
laubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die An-
forderungen der ,,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung-NWFreiV), die hierzu eingefuhrten Technischen Regeln (Technische Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils ak-
tuellen Versionen, zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einlei-
tungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefihrt werden kann. Bei
der Planung sind das Merkblatt DWA-A 153 /Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen,
zu bertcksichtigen.

5. Grinordnung:

5.1 Allgemeine Festsetzungen:

5.1.1 Zeitpunkt der Pflanzung

Die Pflanzung der Gehdlze muss spatestens in der Pflanzperiode erfolgen, in der
die Fertigstellung der Bauarbeiten oder die Inbetriebnahme der angrenzenden
Flachen erfolgt.

5.1.2 Erhaltung der Pflanzung bzw. Ersatz

Alle Ansaaten und Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und artgerecht zu
pflegen. Sollten Pflanzen eingehen, so mussen sie entsprechend der Pflanzlisten
bzw. bei bestehenden Pflanzungen spatestens in der darauffolgenden Pflanz-
periode ersetzt werden.

5.1.3 Wurzelraum

Es ist ein ausreichender Wurzelraum fur die Pflanzung der Baume sicherzustellen.
Die MindestgroRe von mind. 12m3 je Baum ist gem. FLL einzuhalten. Bei angren-
zenden Verkehrsflachen ist der Wurzelraum durch Gberfahrbare Baumsubstrate
herzustellen oder Uberfahrbar zu tUberdecken.

5.1.4 Baumscheibe

Es ist ein Mindestmal} an offener Vegetationsdecke/Baum einzuhalten:
Far Baume II. und lll. Wuchsordnung: Mind. 8gm und Mindestbreite 2,0m
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Die Baumscheibe ist mit einer offenen Vegetationsdecke zu versehen. Kdnnen
diese Vorgaben nicht eingehalten werden, ist die Baumgrube mit einem Be-
wasserungs- und Bellftungssystem auszustatten.

5.1.5 Abweichung von Baumstandorten gemaf Plandarstellung

Die Standorte und Anzahl der geplanten Baume sind gemag Plan einzuhalten,
jedoch im Bereich von Zufahrten und Leitungen bis zu 5m verschiebbar.

Bei Verschiebungen ist darauf zu achten, dass insgesamt ein ausreichender
Pflanzabstand der Baume zueinander eingehalten wird. (Je nach Baumart ge-
malf der EndwuchsgroRen der Kronenbreite.)

5.1.6 Einsatz von Insektiziden, Diinge- und Spritzmitteln

Der Einsatz von Insektiziden, Dunge- oder Spritzmitteln ist untersagt.

5.2 Offentliches StraRenbegleitgriin

5.2.1 Strallenbaum, neu zu pflanzen gemaf Auswabhlliste 5.2.4

StralRenbaum (S), neu zu pflanzen mit Angabe der
|| WuchsgroRe:

[l = Baum Il. Wuchsordnung

5.2.2 Straucher, neu zu pflanzen gemal Auswabhlliste 5.2.4

CC) Hecken, neu zu pflanzen

Innerhalb offentlicher Grunflachen ist autochthones Pflanzmaterial zu verwen-
den. Die Straucher sind je dargestellten Planzeichen 1-reihig in Gruppen von 3-7
Stiick zu pflanzen. GrélRere Straucher sind mittig anzuordnen. Der Pflanzabstand
darf max. 1,5m betragen. Die Standorte der Hecken kbnnen geandert werden,
die Gesamtanzabhl ist einzuhalten.

523

Strallenbegleitgrin

Strallen- und parkplatzbegleitende Griunflachen sind mit autochthonem (Her-
kunftsgebiet Nr. 16) standortgerechtem (trockenheitsvertraglich, salzvertraglich,
z.B. M 1056 Weisa) Saatgut und einem Krauteranteil von mind. 50% anzusahen
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und extensiv zu pflegen. Die Mahd darf max. 2x/Jahr erfolgen, wobei der 1.
Schnitt nicht vor dem 15. Juni (evtl. auch spater nach der Blute) erfolgen. Das
Méahgut ist nach Abtrocknung vor Ort abzufahren. Der Schnitt darf nicht tiefer

als 10cm erfolgen.

5.2.4 Auswabhlliste Pflanzen

fur alle Bepflanzung mit festgesetzten Mindestpflanzqualitaten (i. A. = in Arten;

i.S. =in Sorten):

Q) StraBRenbaume Il. Wuchsordnung:

4xv., H., StU 20-25

Acer platanoidesii. S. Spitz-Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus i. S. Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus excelsior i. S.
Fraxinus ornusi. S.

Gem. Esche
Blumenesche

Ginkgo biloba i.S. Ginkgo
Gleditsia triacanthos i. S. Gleditsie
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Sorbus i.A. und S. Eberesche

Tilia i.A. und S. Winter-Linde
Ulmus i.A. und S. Ulmen

b) Straucher:

Fur Straucher innerhalb von offentlichen Grunflachen ist autochthones

Pflanzmaterial zu verwenden.

2Xv., Str., 60-100cm
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselstrauch

Crataegus i.A. Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa ssp. spinosa Schlehe

Prunus padus gew. Trauben-Kirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosai. A. Wildrosen
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Salix i.A. Weiden
Rubusi. A. Brom-/Himbeere
Viburnum lantana wolliger Schneeball

5.3

c) Rank- und Kletterpflanzen fur Gebaude und Mauern:

Clematis i.A. und S. Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera i.A. und S. kletternde Heckenkirschen
Rosa i.A. und i.S. Kletterrosen

Vitis coignetiae Scharlach-Wein

Malknahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-

tat (Vermeidungsmallhahmen und vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-Mal-

nahmeni.S. v. 844 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sind der Unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn jeglichen Eingriffs an-
zuzeigen.

V1

V2

V3

V4

Eine Rodung der Geholze und die Baufeldfreimachung darf nicht inner-
halb der Vogelbrutzeit erfolgen. Die Fristen fur notwendige Fallungs- und
Rodungs- und Raumungsarbeiten (Verbot vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber) mussen eingehalten werden.

Vor der geplanten Rodung oder groReren Ruckschnitten an alteren Bau-
men ist frihzeitig eine Einschatzung hinsichtlich artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach 8§44 BNatSchG durch Begehung einer biologi-
schen Fachkraft durchzufiihren. Notwendige MalRhahmen sind mit der
UNB abzustimmen. Ersatzlebensrdume mussen vor dem durchgefihrten
Eingriff bereitstehen. Eine 6kologische Baubegleitung ist notwendig.

Baumbestande und Vegetationsbestande sind wahrend der Bauzeit
gem. DIN 18920 und R SBB (Richtlinien zum Schutz von BAumen und Ve-
getationsbestanden bei Baumallnahmen) zu sichern und zu schitzen.
Die Lagerung von Materialien oder Baustelleneinrichtungsflachen, Kran-
standorte innerhalb des Wurzelbereiches ist untersagt. Bei Arbeiten im
Bereich von Bestandsbaumen und Pflanzbestanden sind die Vorschriften
der aktuellen DIN-Normen zu beachten.

Beleuchtung

Fur die Aullenbeleuchtung im Geltungsbereich sind ausschlieflilich insek-
tenfreundliche Leuchtmittel ohne Ultraviolettanteil oder Infrarotstrahlung
ohne Streuwirkung und mit vollstandig gekapseltem Lampengehause bis
zu einer Lichttemperatur von max. 2.700K, ausnahmsweise fur die Stralien-
beleuchtung von max. 3.000K, zu verwenden. Zulassig sind LED-Leuchten
oder Leuchtmittel, deren Oberflachentemperatur max. 60 °C erreicht. Es
sind zu groReren Gehdlzbestanden Sicherheitsabstande einzuhalten.

Beleuchtungen sind auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen.
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6. Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck (zur Stralle) gemafl RASTO6 mit einer Schen-
kellange von 70,0m

W Sichtdreieck (zum Geh- und Radweg) geméaR RAST06 mit

einer Schenkellange von 30,0m

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auBer
Zaunen keine Hochbauten errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflan-
zungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinterstelit werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfla-
chen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

\VAVavavavav, , _
E % Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizu-
AAAAAA halten sind (Anbauverbotszone)
% Mallinie mit Malzahl in Metern zur Angabe von Regel
breiten

Geringe Abweichungen von 6rtlichen Gegebenheiten sind zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes

B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Flurkarte mit Gebaudebestand

2. 000 Bestehende H6he (Bordsteinoberkante Stralle)
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3. Bodendenkmaler

Bodendenkméaler, die bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben
zu Tage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und
mussen unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
bekannt gemacht werden.

4, Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von Bau-
malnahmen innerhalb des Geltungsbereiches schadliche Bodenverun-
reinigungen bekannt werden ist umgehend das Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim zu informieren.

5. Niederschlagswasser

Nutzliche Hinweise zum Umgang mit Regenwasser sind im Internetange-
bot des Bay. Landesamtes fur Umwelt (LfU) unter folgenden Links:

https://www.Ifu.bayern.de/lumgang_mit_niederschlagswasser/index.htm und http:/iwww.lfu.bay-
ern.de/wasser/ben/index.htm
zu finden.

6. Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im voralpinen Bereich immer haufigere
und intensivere Starkregenereignisse auftreten, die zu einer flachigen
Uberflutung von StraBen und Privatgrundstiicken fiihren konnen. Auf ein
hochwasserangepasstes Bauen bzw. die Hochwasserschutzfibel des Bun-
desministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen wird ver-
wiesen.
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10.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Nach
anerkannten Regeln der Technik und Normen muss das Wasser vor dem
Einleiten in die Versickerungsanlagen gereinigt werden uber geeignete
zugelassene Anlagen.

Die Lage der Versickerungsanlagen darf nur in Bereichen erstellt werden,
die unbelastet sind.

Die Vorschaltung von Reinigungsanlagen (Sedimentations- bzw. Subtrati-
onsanlagen) sind geméaf den Vorschriften zu bertcksichtigen.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers sind das DWA-Merkblatt
M153 und das DWA-Arbeitsblatt A138 zu beachten. Die Niederschlags-
wasserableitung ist im Bauplan darzustellen.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u.a. Abschnitt 3 und
6- zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien
nicht behindert wird.

Zur Sicherung der griinordnerisch festgesetzten Mallnahmen und zum Er-
halt der Qualitat der Freiflachen ist eine fachgerechte Pflege vorzuse-
hen. Die Pflanzungen sind fachgerecht gemaf DIN 18320, 18916, 18917,
18919, 18920 und FLL Empfehlungen fur Baumpflanzungen auszufihren.

Pflanzabstande zu Nachbargrundstiicken

Bei Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen, wird auf die Grenzab-
standsregelungen (siebter Abschnitt: Nachbarrecht, Art. 47ff) des Bayeri-
schen Gesetzes zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuches (AG BGB)
hingewiesen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur rechtssicheren Bertcksichtigung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung erfolgte die Bearbeitung der Eingriffsregelung entsprechend
dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®. Diese ist in
der Begrindung dargestellt.
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11.

12.

13.

Hinweise zum Schutz des Bodens

Auf die Mitteilungs- und Auskunftspflicht des Art. 1 BayBodSchG wird hin-
gewiesen. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Be-
eintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach 8202 BauGB) ist
der belebte Oberboden und ggfs. Kulturfahige Unterboden getrennt ab-
zutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und einer moglichst hochwertigen Nutzung zu zufiihren. Zu bericksichti-
gen sind hierbei die DIN 18915 und 19731. In diesem Zusammenhang wird
auf das Merkblatt ,,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fur die
Praxis“ des Bundesverbandes fur Boden e.V. hingewiesen.

Sofern auffalliges Aushubmaterial angetroffen wird, ist dieses zu separie-
ren und ordnungsgemal nach Rucksprache mit dem Landratsamt Muhl-
dorf a. Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim gegen Nachweis
zu entsorgen oder zu verwerten.

Vorsorgender Bodenschutz

Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die DIN-Normen
18915, 19731 und 19639 hingewiesen. Grundsatzlich sollte Bodenaushub
vermieden werden bzw. das Bodenmaterial auf der Bauflache wieder-
verwendet werden. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stoffli-
chen Beeintrachtigungen (insbesondere der Mutterboden nach §202
BauGB) ist der belebte Oberboden und ggdf. kulturfahige Unterboden ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzuftihren. Es wird
auf das Merkblatt ,,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die
Praxis*“ des Bundesverbandes Boden e.V. hingewiesen, in welchem Hin-
weise zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Ma-
schineneinsatz, zur Herstellung von Baustralen sowie zu den Grenzen der
Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden.

Artenschutz

In Absprache mit der uNB Muhldorf und nach Ortsbesichtigung wird auf-
grund der Ausstattung der Flache auf die Erstellung einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prufung verzichtet. Die zum Schutz potenziell vor-
kommender Arten vereinbarten MalRnahmen wurden festgesetzt.

Zur Errichtung der Nisthilfen fur Vogel und fur Gebaudebriter geman
Festsetzung berat die Untere Naturschutzbehoérde (Landratsamt) sowie
die Kreisstadt Muhldorf a. Inn.

Bezugsquellen hinsichtlich Nisthilfen fur Vogel und Geb&audebruter:
https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/

http://www.schwegler-natur.de/
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14. Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone ist nur im Umgriff des Geltungsbereiches darge-
stellt. Gemal dem BayStrWG gilt diese aber bis zu einem Abstand von 20m
zum Fahrbahnrand.
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