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3.1

3.2

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Zentrum fiir Mobilitat” ist wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch das Flurstiick 81 (Teilflachen)

- Im Staden durch die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Birgermeister-Hess-Straf3e
- Im Osten durch den Bebauungsplan ,Hirsch am Hart, Teil 4"

- Im Westen durch das Flurstlick 81 (Teilflachen)

Planungsbedarf / Planungsziel

Der Rat der Kreisstadt Mahldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 20.07.2023 beschlossen, flr das
Gebiet ,, Zentrum fiir Mobilitat” entsprechend den Festsetzungen des FLNP (Stand 24.10.1996)
einen Bebauungsplan gemaB § 2 Absatz 1 BauGB aufzustellen.

Durch die Planung soll dem steigenden Bedarf in der vorhandenen und in Zukunft noch
starker erwarteten gunstigen Verkehrslage (Autobahn A 94 Minchen-Mihldorf-Passau,
Eisenbahnknotenpunkt mit mehreren, teils europaisch bedeutsamen Bahnstrecken)
entsprechen, sowie fiir die Stadtentwicklung einen Beitrag zur Festigung der Wirtschafts-

und Beschaftigungsstruktur leisten.

Das ca. 9.140m2 groBe, derzeit landwirtschaftlich genutzte Grundstiick eignet sich aufgrund
seiner Lagegunst zum Autobahnzubringer ,Blrgermeister-Hess-StraBBe".
Bei den hier gegebenen positiven Standortfaktoren handelt es sich im Einzelnen um:

- Die Anbindung an den OPNV

- Die Anschlussméglichkeit an das vorhandene StraBBenverkehrsnetz
- Die ginstige Topographie (ebenes Gelande)

- Den ausreichenden Abstand zu vorhandenen Wohngebieten

Der Bebauungsplan soll aus folgenden Griinden im beschleunigten Verfahren gemaB §13a
BauGB aufgestellt werden:

- Die zulassige Grundflache im Sinne des §19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung betragt
weniger als 20.000mz2.

- Essoll dem Bedarf an Investitionen zur Schaffung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise
Rechnung getragen werden.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Planungsbindungen

Ubergeordnete Planungen

Muhldorf a. Inn wird nach dem Landesentwicklungsprogramm als ,landlicher Teilraum, dessen
Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll”, eingestuft. Ausgewiesen als Mittelzentrum liegt
Muhldorf am Inn im Schnittpunkt zweier Entwicklungsachsen: Miinchen-Mduhldorf-Passau und

Landshut-Muhldorf-Traunstein.

Die Ziele des LEP sehen vor, durch den Ausbau der Bandinfrastruktur und eine weitere
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten in zentralen Orten die Standortvoraussetzungen
nachhaltig zu sichern und zu verbessern.

Flachennutzungsplan

Entsprechend der im LEP ausgewiesenen Ziele ist im FLNP (Stand 11.10.2016) der Bereich des
Bebauungsplanes als Gewerbeflache ausgewiesen.
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3.3 Stadtebaulicher Wettbewerb

Grundlage fir den Bebauungsplan bildet das Ergebnis des ersten Preises des 1992 von der Stadt
Muhldorf a. Inn 6ffentlich ausgeschriebenen stadtebaulichen Ideenwettbewerbes Gewerbe-
und Industriegebiet, nérdlich der Bahnlinie nach Simbach.

4 Vorhandene Situation / Bestand

4.1 Eigentums- / Besitzverhaltnisse

Die Grundsticksflachen innerhalb des Planbereiches des Bebauungsplanes befinden sich in
Privateigentum.

4.2 Nutzungsverhaltnisse

Das Grundstiick war Teil ausgedehnter landwirtschaftlicher Flachen und ist unbebaut. Direkt
bzw. im unmittelbaren Nahbereich grenzen an das Plangebiet folgende vorhandene
Nutzungen an:

- Im Norden durch eine landwirtschaftliche Fldche und den Bebauungsplan Gewerbe- und
Industriegebiet, Teil |

- Im Osten das Gewerbegebiet ,Hirsch am Hart Teil 4

- Im Stden die Biirgermeister-Hess-Straf3e, jenseits davon landwirtschaftliche Flachen und der
Bebauungsplan ,,Am Industriepark Sud Teil 11"

- Im Westen unmittelbar landwirtschaftliche Flachen, westlich davon die Sondergebiete
Baumarkt und Einzelhandel, danach die Bahntrasse Rosenheim-Pilsting, jenseits davon liegt ein
Wohngebiet.

4.3 Altlasten
Altlasten sind nach Angaben der Stadtverwaltung Mihldorf nicht bekannt.

4.4  Versickerung von Niederschlagswasser

Nach Aussagen der Stadt Mahldorf und den vorliegenden Erfahrungen zum angrenzenden
Bebauungsplan sind innerhalb des Plangebietes kieshaltige Béden vorherrschend, die eine gute
Versickerungsfahigkeit gewahrleisten.

4.5 Naturraum / Boden / Wasser / Klima

Das Planungsgebiet gehoért wie das gesamte Stadtgebiet von Mahldorf zum Naturraum
.Unteres Inntal” der naturrdumlichen Haupteinheit ,Isar-Inn-Schotterplatten”. Das Gebiet liegt
auf einer Schotterterrasse nérdlich des Inn. Der Inn hat ca. 30m machtige Schotterlagen
aufgeschittet und in den nachfolgenden Jahrtausenden sich wieder tief in sein Schotterbett
eingegraben und somit die heutige Terrassenlandschaft geformt. Aus diesem Grunde bildet
grobkérniger Schotter den geologischen Untergrund.

Auf diesen Schotterfluren haben sind flach- bis mittelgriindige Braunerden gebildet. Im Bereich
des Planungsgebietes vornehmlich sandiger Lehm, der mit Gerdllen durchmengt ist, sodass
insgesamt im Planungsgebiet eine sehr gute Versickerungsfahigkeit des Oberflachenwassers
gegeben ist.

451 Wasser
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Durch den sudlich gelegenen Innwerkkanal ist der natirliche Wasserabfluss in hohem MaBe
verandert worden. Die natirliche Uberschwemmungsdynamik des Inns ist nicht mehr
gegeben, Hochwasserereignisse sind auszuschlieBen.
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Die Grundwasserstande liegen oberhalb der Terrassenkante am westlichen Pegel Hart bei ca.
15 m unter Gelande (ca. 396m Uber NN). Da sich 6stlich des Gebietes ,Hirsch am Hart 4"

ein Brunnen befindet, kann der Flurabstand zum Grundwasser im Planungsgebiet auf ca.
13m eingestuft werden. Der Grundwasserleiter verlauft in Richtung Ost- Stidost.

4.5.2 Klima / Luft

Das Planungsgebiet liegt in einem Kaltluftsammelgebiet im Einfluss des Innwerkkanals, das
durch erhéhte Nebel- und Frostbildung gepragt ist. Als klimaverandernde Barriere wirkt die
westlich verlaufende Bahnlinie. Schadstoff-Emittenten sind nicht vorhanden.

Die Hauptwindrichtung liegt bei Richtung 240° (Sidwest). Die Windrichtungsverteilung bei
Schwachwind ist gleichméaBig aus allen Richtungen.

4.6 Nutzungen / Biotypen

4.6.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation im Planungsgebiet wiirde sich als der Reine
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) darstellen.

4.6.2 Historische Nutzung

Die Schotterterrassen wurden in fritheren Zeiten als Weideland genutzt. Durch die Anlage des
Innwerkkanales wurden sie als landwirtschaftliche Standorte mit Ackerbaueignung verbessert.

4.6.3 Heutige Nutzung / Biotoptypen

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Westlich des Planungsgebietes befindet sich ein landwirtschaftliches Gehoft, das von einigen
GroBgehdlzen umgeben ist.

5 Begriindung der planerischen Festsetzungen
5.1 VerkehrserschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet wird erschlossen Uber die Blirgermeister-Hess-StraBBe mit den
angrenzenden Stadtteilen und dem Gbergeordneten StraBenverkehrsnetz (B12 / B299). Die
innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die ErschlieBungsstraBBe E1im
Zweirichtungsverkehr.

Innerhalb der ErschlieBungsstra3e wird der Geh- und Radweg sowie Parkstreifen einseitig an
der Nordkante der Fahrbahn entlang gefuhrt.

5.2 Artder Nutzung
5.2.1 Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO

GemaB § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind nur die allgemein zulassigen Arten von
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Lagerplatze fir Schrott, Heizmaterial, Abfalle, Baumaterial und Autowrackplatze sind
unzulassig. Ausgenommen sind Lagerplatze, die nicht als selbstandige Anlagen fungieren und
nicht mehr als 50% der Uberbaubaren Grundstlcksflache einnehmen.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen nach § 8
Abs. 3 BauNVO zulassig, sofern der Gebietscharakter als Gewerbegebiet erhalten bleibt.

Im gesamten Anwesen ist maximal eine Wohneinheit mit einer Gesamtwohnfldche von
maximal 150m2 fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, zulassig.
Generell ausgeschlossen ist ein freistehendes Wohngebaude.
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Weitere zulassige Nutzungsarten:

Nutzung flr Biiro, Verwaltung, Arztpraxen und handelsnahe Dienstleistungen (z.B. Frisor,
Bank etc.), Nutzung fir Tagesgastronomie, Tagespflegeeinrichtungen, Motelbetrieb, Sport-
und Freizeiteinrichtungen (z.B. Fitnessstudio), Autohaus, Werkstatt, Boardinghouse.

Folgende innenstadtrelevante, dauerhaft angebotene Hauptsortimente sind unzulassig:

- Baby- und Kinderartikel

- Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse

- Drogeriewaren, Parfiims, Kosmetika

- Foto, Fotozubehér

- Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und Heimtextilien (ohne
Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

- Papierwaren, Blirobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

- Spielwaren

- Uhren, Schmuck

Folgende Nutzungsarten sind unzulassig:
Schrotthandel, Betriebe der Abfallwirtschaft, Kompostieranlagen, bordellartige Betriebe,
Spielhallen und Casinos

5.3 MaB der Nutzung

5.3.1 Hohe der baulichen Anlagen

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1
Absatz 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) verankert.

Die vorgeschlagene Bebauung dient dementsprechend der Realisierung von kostengiinstigem,
flachensparendem und bedarfsgerechtem Gewerbebau.

I
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5.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung, d.h. die Wandhéhen, Grundflachenzahl und
GeschoBflachenzahl orientiert sich im Wesentlichen an den Erfordernissen des
Gewerbebetriebes, sodass im ausgewiesenen Baugebiet die maximalen Grundflachenzahlen
und GeschoB3flachenzahlen gem. § 17 BauNVO festgesetzt werden.
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5.3.3 Bauweise

Es wird gemaB §22 Abs. 4 BauNVO als ,abweichende Bauweise” ( —a-) die offene Bauweise
mit Gebaudelangen tber 50,00m festgesetzt, da hierfir weder die offene noch die
geschlossene Bauweise als zutreffend erachtet werden kann.

Ziel soll die weitest gehende Flexibilitat fir gewerbliche Strukturen sein, d.h. den
Gewerbetreibenden die Freizligigkeit der zweckmaBigen Baukérperanordnung zu Gberlassen.
Die Gebaude gewerblicher Nutzungen sind vielfach langer als 50,00m, ein Grenzabstand ist
jedoch aus Gebaude- und Grundstlcksfunktion angebracht.

5.3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubare Grundsticksflache ist groBzigig durch Baugrenzen bestimmt, um einer
flexiblen Baukérperanordnung Rechnung zu tragen.

5.3.5 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser und zum Erhalt der
Grundwasserneubildungsrate werden Festsetzungen zur Begrenzung der Flachenversiegelung
auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Weiterhin dienen diese Festsetzungen
dem Erhalt und der Férderung von zusammenhangenden Grinflachen, die als innerstadtische
klimatisch wirksame Ausgleichsflachen wirken und Lebens- und Nahrungsraum fiir heimische
Tier- und Pflanzenarten in der Stadt sind.

Zur Forderung der Versickerung dienen ebenfalls die Festsetzungen zur Befestigung von
Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Materialien.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das auf dem eigenen Grundstick anfallende
Niederschlagswasser zu versickern.

Zur Foérderung der einheimischen Flora und Fauna werden Pflanzbindungen ausgesprochen.
(siehe grinordnerische Festsetzungen)

5.4 Flachen, die von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind

Aus Grinden der Verkehrssicherung sind Sichtdreiecke von jeder Bebauung und Bepflanzung
und Lagerung von Gegenstanden freizuhalten.

Grundsatzlich missen Baumpflanzungen auf der Flache ,G1"” mindestens einen Abstand von
7,50m zum Fahrbahnrand der ST 2092 einhalten.

5.5 Vorkehrungen fiir die Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

Versorgungsleitungen sind zur flexiblen Baukérperanordnung gewerblicher Nutzungen
grundsatzlich unterirdisch zu fahren.

5.6 Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung

Entsprechend den technischen und umwelttechnischen Standards der Kreisstadt Muhldorf a.
Inn wurden Festsetzungen zur 6ffentlichen Abwasserbeseitigung getroffen. Die Festlegungen
betreffen die Kellerentwasserung, die Versickerung von Oberflachenwasser sowie den Umgang
und die Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen.
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5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.3

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Zentrum flr Mobilitat” der Stadt Mihldorf
am Inn wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -immissionen das Gutachten der
Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 6548/B1/dm vom 15.04.2024 erstellt.
Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbegerausche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaB §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nach den
Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen mit
Emissionskontingenten gebietsibergreifend gegliedert.

Im Sinne der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 (4 CN 7.16) liegt
mit der Vergabe der Emissionskontingente eine gebietsiibergreifende Gliederung des
Gebietes vor.

Mit dem Bebauungsplan flr das Gebiet IX ,An der Altéttinger StraBe” ist auBerhalb des
Planungsgebietes ein Gewerbegebiet als Ergdnzungsgebiet vorhanden, in welchem keine
relevanten Emissionsbeschrankungen gelten und somit aus Sicht des Schallimmissionsschutzes
alle nach § 8 BauNVO zulassigen Betriebe moglich sind.

Bei dieser gebietsibergreifenden Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist es im Rahmen
einer geordneten Stadtebaupolitik planerischer Wille der Stadt Mihldorf am Inn, dass dieses
hinsichtlich der zulassigen Gerauschemissionen unbeschrankte Baugebiet auch zukilinftig die
Funktion eines Erganzungsgebietes behalt.

Die Gliederung mit Emissionskontingenten war notwendig, um an den maBgeblichen
Immissionsorten an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung der ringsum
benachbarten Wohngebiete, AuBenbereichsanwesen und Gewerbegebiete die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerauschquellen sicherzustellen.

Die Einhaltung der maximal zuldssigen Gerauschemissionskontingente kann beim Bau oder bei
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von der
Genehmigungsbehoérde Gberprift und umgesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden
Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerauschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche an
schitzenswerter Bebauung eintreten.

Baulicher Schallschutz

Um einerseits den in Gewerbegebieten allgemein zulassigen gewerblichen
Gerauschimmissionen bis 65 dB(A) tagsiiber und 50 dB(A) nachts sowie

andererseits der sehr hohen Verkehrsgerauschbelastung insbesondere des stidlichen
Geltungsbereiches durch die direkt angrenzende Blirgermeister-Hess-Stra3e (St 2092)
Rechnung zu tragen, wurden ferner MaBnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die
fur Aufenthaltsrdume ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.
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Aufgrund von Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit innerhalb eines
Gewerbegebietes, ab dem auch nur bei gekippt geéffnetem Fenster in der Regel ungestorter
Schlaf nicht mehr méglich ist, wurde bei betroffenen Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
von Einrichtungen zur Raumbellftung festgesetzt, die auch bei geschlossenen Fenstern
ausreichenden Luftwechsel sicherstellen.

Die Kenntnis der in der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normblatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist fir den Vollzug des Bebauungsplanes nicht
erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gbernommen wurden. Fir weiterfiihrende Informationen sind die genannten Normen und
Richtlinien bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und bei dem Deutschen
Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.

6  Grinordnerische Festsetzungen

Das Konzept der Griin- und Freiflachengestaltung orientiert sich an den Festsetzungen in den

rechtsgliltigen Bebauungsplanen ,Hirsch am Hart, Teil 1“, ,Hirsch am Hart, Teil 3“ und ,Hirsch
am Hart, Teil 4”.

Ziel ist die Entwicklung der vorhandenen Potentiale, sowie die Durchgriinung und Gliederung
des Baugebietes.

6.1 StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen

Zur Sicherstellung einer Durchgriinung und Gliederung des Baugebietes werden Standorte fur
die Pflanzung gebietsheimischer Laubbaume (Hochstamme) festgesetzt, welche zu untergriinen
sind. Bei der Auswahl ist auf die Pflanzliste zurtickzugreifen.

6.2 Private Grunflache G1

Als Teil des zusammenhangenden Grinzuges entlang der Bargermeister-Hess-StrafBe ist die
Flache als Landschafts-bzw. Trockenrasenflache mit pro angefangenen 400m?2 Flache je einem
gebietsheimischen Laubbaum 2. Ordnung gemaB der Pflanzliste zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Der Griinzug dient der Sicherung einer ausreichenden Durchltftung des Gebietes
und tragt zur Abpufferung von Hitzespitzen und den Effekten des Klimawandels bei.

6.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Gliederung des Baugebietes sind Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Diese dienen zudem der Temperatur-Regulation und der Verbesserung der
Luftqualitat. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind in ein Breite von 2,00 m gebietsheimische Straucher gem.
Pflanzliste zu pflanzen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Unterbrechungen (z.B. fur Stellplatze, Ausstellungs- und Lagerflachen, etc.) sind nicht zulassig.

6.4 Begriinung von nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaute Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Bewachsene und unversiegelte Flachen dienen der Temperatur-Regulation und der Verbesserung
der Luftqualitat. Eine entsprechende Gestaltung der Freiflachen tragt zudem zur Qualitat der
geplanten Arbeitsstatten bei.
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6.5 Freiflachengestaltungsplan

Zur Sicherstellung der Umsetzung von griinordnerischen Festsetzungen ist dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan gemaB § 7 BauVorV beizulegen. Darzustellen sind die
vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen und deren Begriinung mit qualifizierten
Angaben entsprechend Planteil.

6.6 Pflanzlisten und Qualitdten

Die Durchgriinung dient der Erreichung mehrerer stadtebaulicher Ziele (Durchliftung,
Gliederung, Schaffung angenehmer Arbeitsstatten). Damit die Pflanzungen diese Funktionen
gewahrleisten kénnen, sind im Planteil Angaben zu Mindestqualitaten, zu verwendenden
Geholzen und nicht zuldssiger Pflanzenauswahl enthalten. Diese Angaben sind bei der
Bepflanzung zu beachten.

6.7 PKW Stellplatze

Zur Durchgriinung und zur Vermeidung von Hitzeinseln ist je angefangenen 10 Stellplatzen ein
gebietsheimischer Laubbaum 2. Wuchsordnung entsprechend Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Stellplatze im Anschluss an Gebaude und Ausstellungsflachen sind davon
ausgenommen.

6.8 Begriinung von liberdachten Stellplatzen

Garagen und Carports, die mit Flachdachern (<10° Dachneigung) ausgefihrt werden, sind
extensiv (vereinfachter Bodenaufbau mit einer Dachbelastung von etwa 1,0 KN/gm) mit
Sedumsprossen, Grasern oder Krautern zu begrinen, sofern sie nicht in Verbindung mit dem
Hauptbaukérper errichtet werden. Die Begriinung dient der Vermeidung von Hitzeinseln und
dem Rickhalt von Niederschlagswasser.

7  Bauliche Gestaltung

Zur Sicherung einheitlicher Gestaltungsprinzipien, die von besonderer Bedeutung fir die
angestrebte stadtebauliche Qualitat des Gebietes sind, werden 6rtliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 der
BayBO festgelegt. Sie betreffen die Festlegung, die Anordnung und die Ausrichtung
einsehbarer Produktions- und Lagerflachen, zuladssige Gebaudehoéhen, Dacher, Werbeanlagen
und Einfriedungen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil mit Festsetzungen und der Begriindung.
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